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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Gnesta Kommunkoncern AB, org.nr 556774-2308
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Gnesta Kommunkoncern AB for ar
2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de
beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av
bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar séa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa

Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del
av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens

férvaltning for Gnesta Kommunkoncern AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sadkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Vasteras den dag som framgar av min elektroniska signatur

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor

Peter Séderman
Auktoriserad revisor

«/ Signerat 2023-04-12 06:52:02 UTC Oneflow ID 4688730 Sida2/3



Deltagare
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Partner
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Partner
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Lekmannarevisorns granskningsrapport enligt 10 kap
13§ aktiebolagslagen

GRANSKNINGSRAPPORT

Till arsstimman i

Gnesta Kommunkoncern AB
Org nr 556774-2308

Jag har granskat Gnesta Kommunkoncern Aktiebolags verksamhet for ar 2022.

Styrelsen svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med gillande bolagsordning,
eventuella fgardirektiv och beslut samt de lagar och foreskrifter som géller for
verksamheten. Lekmannarevisorns ansvar ir att granska verksamhet och kontroll och
prova om verksamheten bedrivits i enlighet med fullméktiges uppdrag.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god
revisionssed i kommunal verksamhet. Granskningen har genomforts med den inriktning
och omfattning som behdvs for att ge rimlig grund for bedémning och provning.
Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor och en sérskild
granskningsredogdrelse har upprittats.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat r tillréickliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden nedan.

Jag bedomer att bolagets verksamhet har skétts pa ett dndamaélsenligt och frin
ckonomisk synpunkt tillfredsstéllande siitt. Jag bedémer dértill att bolagets interna
kontroll har varit tillricklig,

Gnesta den 5 april 2023

I RN
zuééfﬁkeﬁiﬁﬁ%r\)

Lekmannarevisor



Arsredovisning

och
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556774-2308
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2022
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Gnesta Kommunkoncern AB 1(24)
Org.nr 556774-2308

Styrelsen for Gnesta Kommunkoncern AB avger foljande &rsredovisning och koncernredovisning for
rakenskapséret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Gnesta Kommunkoncern AB dgs till 100% av Gnesta Kommun.

Foretaget har sitt sitte i Gnesta

Gnesta Kommunkoncern AB ska dga och forvalta kommunens dotterbolag samt handha samordning och
dgarstyrning over bolagen med mal att stirka kommunens attraktionskraft som boendeort och plats for
etablering av foretag samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolagets syfte ér att, inom ramen for de grundsatser som géller for kommunal verksamhet enligt
kommunallagen, genom ledning, styrning, samordning och kontroll tillvarata de mojligheter till
effektivisering som finns mellan de kommunala foretagen och kommunen. I Gnesta Kommunkoncern AB
ingdr bolagen Gnestahem AB, Gnesta Forvaltnings AB, Gnesta Centrumfastigheter AB och
Gardlundabjérnen KB.

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka koncernens framtida
utveckling eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framét. Vi bedomer att paverkan for
koncernen dr begransad.

I december 2021 gjordes en extern vardering av Gnestahems ABs fastigheter och virdet bedomdes till
926 900 tkr inom ett troligt intervall om +-10%. Det &r ledningens uppfattning att dessa virden inte har
fordndrats, en ny marknadsvirdering kommer att genomforas under 2023. Bokfort viarde per 22-12-31 551
483 tkr.

Virdet pa fastigheterna dverstiger med god marginal borgenséatagandet frain Gnesta Kommun 500 000 tkr,
nyttjad ram 476 551 tkr.

I december 2022 gjordes en extern vardering av Gnesta Forvaltnings ABs fastigheter och viardebeddmningen
visade da pa ett marknadsviarde om 725 800 tkr. Bokfort vérde pa fastigheterna var den 22-12-31
389 146 tkr.

I december 2020 gjordes en extern virdering av Gardlundabjornen KBs fastigheter och virdebedomningen
visade da pa ett marknadsviarde om 67 200 tkr. Bokfort vérde pa fastigheterna var den 31/12-2022 48 053
tkr.

Det dr ledningens uppfattning att dessa vérden inte har fordndrats, en ny marknadsvérdering kommer att
genomforas under 2024.

I december 2019 gjordes en virdering av Gnesta Centrumfastigheter AB och virde bedomningen visade da
ett marknadsvérde om 28 000 tkr. Bokfort virde pé fastigheterna var den 31/12-2022 26 319 tkr. Det ar
ledningens uppfattning att dessa vérden inte har fordndrats.

For ytterligare information om verksamheten i dotterbolagen hénvisas till respektive arsredovisning.
Visentliga hindelser under aret
Gnestahem AB utforde en extern vardering av hela fastighetsbestandet, vilket visar pa ett betydande

overvarde for kollektivet totalt. En vardeprovning av fastigheterna méste dock ske, fastighet for fastighet
och den externa varderingen visar pa de tvéa senaste uppforda hyreshusen, Frustuna 1:109 (Solsidan) samt
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Gnesta Kommunkoncern AB 2 (24)
Org.nr 556774-2308

Frustuna 1:112 (Akerviigen) har marknadsvirden som visentligen understiger anskaffningskostnaden och
produktionskostnaden inklusive mark.

Hurvida en nedskrivning dr nddvéndig eller inte maste provas i varje inskillt fall, med hénsyn till den lokala
marknaden och de lokala forutséttningar i 6vrigt. En nedskrivning, 22 000 tkr, av ovan ndmnda fastigheter
har skett per 2022-12-31.

Da det finns betydande 6vervirde i andra fastigheter har nedskrivningen méts med en uppskrivning av andra
fastigheter, motsvarande nedskrivningens storlek. Bolagets egna kapital i detta hinseende blir ofordndrat

och fortsatt stabilt.

Redovsningsmissigt hanteras en nedskrivning i resultatrdkningen med uppskrivningen redosvisas direkt mot
egna kapitalet. Nedskrivningen dr en bidragande orsak till ett minusresultat, ca 18 mkr for 2022.

Om det om ett antal &r visar sig att marknadsvérdet kommer att 6verstiga det nedskrivna ansakffningsvérdet
kan en nedskrivning aterforas.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 183 065 179 924 175 142 166 527 157 376
Resultat efter finansiella poster -17 994 8 869 513 10 879 -3 089
Balansomslutning 1232521 1234 404 1239422 1116183 1032 302
Avkastning pa eget kapital (%) 0 14 1 18 0
Avkastning pa totalt kap. (%) neg 1 1 2 neg
Soliditet (%) 6 6 5 5 5
Moderbolaget 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -654 -564 -759 -395 -76
Balansomslutning 155 832 155 885 155 230 155 988 162 802
Avkastning pé eget kap. (%) 0 0 0 0 0
Avkastning pa totalt kap. (%) neg neg neg neg neg
Soliditet (%) 27 27 27 28 27
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Gnesta Kommunkoncern AB 3(24)
Org.nr 556774-2308

Forandring av eget kapital

Aktie- Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital
Koncernen kapital kapital inkl. arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingéng 43 100 16 500 7 868 67 468
Nyemission enligt beslut
2020 1 000 1000
Arets resultat 3354 3354
Belopp vid arets utging 44 100 16 500 11 222 71 822
Aktie- Balanserat Arets
Moderbolaget kapital resultat resultat Totalt
Belopp vid arets inging 43 100 =797 -564 41 739
Nyemission enligt beslut
2020 1 000 1000
Disposition enligt beslut
av arsstimman: -564 564 0
Arets resultat -654 -654
Belopp vid arets utging 44 100 -1 361 -654 42 085

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1361 147
arets forlust -653 638
-2 014 785

behandlas sa att
i ny riakning o6verfores -2014 785

«/ Signerat 2023-04-12 07:15:22 UTC Oneflow ID 4683452 Sida 4/ 26



Gnesta Kommunkoncern AB
Org.nr 556774-2308

Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Hyresintékter
Ovriga forvaltningsintikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran dvriga vardepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa érets resultat
Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

179 924
274
180 198

-108 983
-13 602

-34 501
-228
-157 313

22 885

-30
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-14 161
-14 016
8 869

8 869
-453
8415

Sida 5/26



Gnesta Kommunkoncern AB
Org.nr 556774-2308

Koncernens

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgidngar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier, verktyg och installationer

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgingar
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Varulager m m
Révaror och fornédenheter

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

1029 517
105 108

8091
1142 716

6 587
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1149 303

426
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543
3954
0
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70 204
70 204

85101
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Gnesta Kommunkoncern AB 6 (24)
Org.nr 556774-2308

Koncernens Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 23
Aktiekapital 44 100 43100
Ovrigt tillskjutet kapital 16 500 16 500
Annat eget kapital inklusive érets resultat 11222 7 868
Summa eget kapital 71 822 67 468
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 9 465 8763
9 465 8763
Langfristiga skulder 15
Skulder till kreditinstitut 1041 951 1 047951
Skulder till Gnesta kommun 65 195 66 195
1107 146 1114 146
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 11 858 10 392
Ovriga skulder 1 945 1880
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 30285 31755
44 088 44 027
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1232521 1234 404
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Gnesta Kommunkoncern AB
Org.nr 556774-2308

Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foréndring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Foréndring leverantrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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Gnesta Kommunkoncern AB 8 (24)
Org.nr 556774-2308

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
.y -2022-12-31 -2021-12-31

Resultatrakning

Tkr

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 6,7,8 -151 -239
Summa rorelsens kostnader -151 -239
Rorelseresultat -152 -239

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 19 16 18
Réntekostnader och liknande resultatposter -518 -343
Summa resultat fran finansiella poster -502 -325
Resultat efter finansiella poster -654 -564
Resultat fore skatt -654 -564
Arets resultat -654 -564
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Gnesta Kommunkoncern AB
Org.nr 556774-2308

Moderbolagets

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

147 470
1500
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Gnesta Kommunkoncern AB 10 (24)
Org.nr 556774-2308

Moderbolagets Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 21,23

Bundet eget kapital

Aktiekapital 44100 43100
44100 43100

Ansamlad forlust

Balanserad forlust -1361 =797

Arets resultat -654 -564
-2 015 -1 361

Summa eget kapital 42 085 41 739

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 45 400 45 400

Ovriga langfristiga skulder 65 195 66 195

Summa lingfristiga skulder 110 595 111 595

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 2903 2117

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 249 434

Summa Kortfristiga skulder 3152 2 551

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 155 832 155 885
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Gnesta Kommunkoncern AB 11 (24)
Org.nr 556774-2308

Moderbolagets Not 2022-01-01 2021-01-01
. -2022-12-31 -2021-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -654 -564
Erhallen rinta 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -654 -564
Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kortfristiga skulder 601 649
Kassaflode fran den lopande verksamheten -53 85

Finansieringsverksamheten
Arets kassaflode -53 85
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan 18 239 154
Likvida medel vid arets slut 186 239

«/ Signerat 2023-04-12 07:15:22 UTC Oneflow ID 4683452 Sida 12/ 26



Gnesta Kommunkoncern AB 12 (24)
Org.nr 556774-2308

Noter
Tkr

Noter, gemensamma for moderbolag och koncern
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolagets drsredovisning och koncernredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allméinna rdid BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofordndrade i jimforelse med foregéende éar.
Koncernredovisning

Bolaget upprittar koncernredovisning. Dotterforetagen inkluderas i koncernredovisningen fran
och med den dag dé det bestimmande inflytandet 6verfors till koncernen. De exkluderas ur
koncernredovisningen frdn och med den dag da det bestimmande inflytandet upphor.

Koncernens bokslut &r uppréttat enligt forvirvsmetoden. Forvarvstidpunkten ér den tidpunkt déa
det bestimmande inflytandet erhalls. Identifierbara tillgdngar och skulder virderas inledningsvis
till verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Goodwill utgors av mellanskillnaden mellan de
forvarvade identifierbara nettotillgangarna vid forvarvstillfillet och anskaffningsvirdet och
varderas initialt till anskaffningsvérdet.

Mellanhavanden mellan koncernforetag elimineras i sin helhet.
Forandring av internvinst under rdkenskapsaret har eliminerats i koncernresultatrakningen.

Intiiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Materiella anléiggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvirvet av tillgangen. Nér en
komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter laggs till
anskaffningsvirdet till den del tillgangens prestanda okar i forhallande till tillgdngens virde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter f6r 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader. I samband med
fastighetsforvarv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avsdttning och anskaftningsvérdet 6kas med samma
belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsfolust vid avyttring av en anldggningstillgéng redovisas
som &vrig rorelseintikt respektive dvrig rorelsekostnad.
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Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens bedomda yttjandeperiod.
Nar tillgdngarnas avskrivningsbara belopp fastills, beaktas 1 forkommande fall tillgangens
restvirde. Koncernens mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjir
avskrivningsmetod anvénds for 6vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 100 ar
Forsorjningssystem och elkraftsystem 50 ar
Telesignalsystem och tele- och datakommunikation 40 ar
Driftutrymmen 33 ar
Luftbehandlingssystem 25 ar
Kallvindar, brandutrustning och kylsystem 20 &r

Maskiner, inventarier och andra tekniska anldggningar 5 ar

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintikter och/eller vérdestegring. I
begreppet forvaltningsfastigheter ingér byggnader, mark och markanldggningar.

Nedskrivningar av tillgdngar

Nir det finns en indikation pa att en tillgdngs virde minskat, gérs en provning av
nedskrivningsbehov. Har tillgdngen ett atervinningsvarde som é&r ldgre in det redovisade virdet,
skrivs den ner till dtervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas
tillgdngarna pa de ldgsta nivéer dér det finns separata identifierbara kassafloden
(kassagenererande enheter). For tillgangar, andra dn goodwill, som tidigare skrivits ner gors per
varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar vardepapper, andra finansiella
fordringar, kundfordringar, leverantorsskulder och laneskulder.

Derivatinstrument
Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att ticka risker avseende valutakursforandringar och
for att sdkra sin exponering for rénterisker.

For att sdkringsredovisningen skall vara mojlig foredras att sdkringsatgirden
1) har ett uttalat dokumenterat syfte att fungera som en sikring,

2) att den har en entydig koppling till den sékrade positionen och

3) att den ger ett effektivt skydd av den sékrade positionen.

De transaktioner som inte uppfyller dessa krav virderas 16pnade i enlighet med ligsta vardets
princip, varvid de virdefordndringar som uppkommer inom ramen for légsta virdets princip
omedelbart redovisas i resultatrikningen.

Fordringar

Kundfordringar redovisas som omséttningstillgdngar till det belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Fran och med rikenskapsaret 2017 sérredovisas inte fordringar och skulder till Gnesta kommun.
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Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos Gnesta kommuns internbank. Dessa klassificeras som
kassa och bank i balansrikningen och som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer
sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten
periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av instrumentets
effektivranta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det
belopp som ska éterbetalas.

Leverantorsskulder
Leverantorsskulder redovisas som kortfristig skuld till det belopp som kommer att betalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansrikningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett
nettobelopp avses ske eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses
ske.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dir bolaget &r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart 6ver leasingperioden.

Koncernens finansiella leasingavtal redovisas som tillgang respektive skuld i balansrdkningen i
de fall det har en materiell pdverkan pa koncernens resultatridkning eller balansrdkning.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande
skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Ersattningar till anstillda

Kortfristiga erséttningar:

Kortfristiga erséttningar i koncernen utgors av 16n, sociala avgifter, betald semester och betald
sjukfranvaro. Kortfristiga ersittningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en egal
eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Erséttningar efter avslutad anstillning:
Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner vilket innebér att koncernen betalar

faststéllda avgifter till ett annat foretag, normalt ett forsékringsforetag, och har inte lingre ndgon
forpliktelse till den anstillde nér avgifterna dr betalda. Storleken pa den anstélldes ersattningar
efter avslutad anstillning dr beroende av de avgifter foretaget har betalat och den
kapitalavkastning som avgifterna ger.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARLs indelning.

Aktier och andelar i dotterforetag

Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella
nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar kopeskillingen som erlagts for aktierna samt
forvarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott 14ggs till anskaffningsvérdet nar de uppkommer.
Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Bokslutsdispositioner
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
NettoomsittningRorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter, Ovriga intdkter
samtintdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader,men fore skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pi totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter 1 procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i
procent av balansomslutning.
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Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Koncernen

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da
bedomningen gors. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett
antal andra faktorer, som under rddande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa
anvinds for att beddma de redovisade vérdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgar
tydligt fran andra kéllor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och beddmningar.
Uppskattningar och antaganden ses over regelbundet.

Inga visentliga kéllor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder
under nésta rikenskapsar.

Not 3 Hyresintéikter
Koncernen
2022 2021
I nettoomsittningen ingar intikter frén:
Bostéder 88 073 85417
Garage och p-platser 3029 2750
Lokaler 91 960 91 756
183 062 179 923

Not 4 Operationella leasingavtal
Koncernen

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, lokaler som kommer att erhéllas enligt

foljande:
2022 2021
Inom ett ar 177 473 174 497
Senare 4n ett ar men inom fem ar 124 036 195 812
Senare dn fem ar 325433 230924
626 952 601 233
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Not 5 Operationella leasingavtal
Koncernen

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt féljande:

2022 2021
Inom ett ar 2 691 2709
Senare 4n ett &r men inom fem ar 1 094 2522
3785 5232
Under perioden kostnadsforda leasingavgifter 974 1347
974 1347
Not 6 Ersittning till revisorerna
Koncernen
Revisionsuppdraget 459 495
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget 0 76
Skatteradgivning 175 52
Ovriga tjinster 40 29
Summa 674 652
2022 2021
Moderbolaget
2022 2021
Revisionsuppdraget 147 180
Summa 147 180
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Not 7 Anstillda och personalkostnader

Koncernen

2022 2021
Medelantalet anstillda
Kvinnor 24 27
Mién 20 20

44 47

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra erséttningar 17 832 16374
Loner och ersittningar till styrelsen och verkstillande direktor 1615 1246
Varav pensionskostnadet 526 449
Sociala kostnader och pensionskostnader 7396 6309
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 27 369 24 378

Verkstillande direktorens, i dotterbolaget Gnestahem AB, uppsédgningstid dr 12 manader fran bolagets
sida och sex manader fran verkstillande direktorens sida. For verkstéllande direktdren géller
pensionsvillkor enligt allméin pensionsplan. Andra pensionsforpliktelser eller liknande féormaner dn ovan
ndmnda forekommer ej vad avser styrelsen eller verkstillande direktor.

Moderbolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats. Styrelsearvode ingér i
driftkostnader med 0 tkr (34 tkr) samt sociala avgifter med O tkr (11 tkr).

Koncernen
2022 2021
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andelen kvinnor i styrelsen 35% 37%
Andelsen mén i styrelsen 65% 63%
Moderbolaget
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra l6ner har ej utbetalats.
Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 33 % 33%
Andel mén i styrelsen 67 % 67 %
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Not 8 Driftskostnader
Koncernen

Fastighetsskotsel

Reparationer

Uppvéarmning

Taxebundna kostnader
Tomtréattsavgélder, forsdkringar
Hyra lokaler

Administration

Revision

Fastighetsskatt

Ovrigt

Moderbolaget

Administration
Ovrigt

Not 9 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Avdragsgilla ej bokforda kostnader
Skillnad mellan arets bokforingsmassiga
avskrivningaroch érets skatteméssiga avskrivningar
Skatteméssigt overskott fran KB
Underskottsavdrag

Skattereduktion for investering 2021
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisas som tillgang

Redovisad effektiv skatt
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2022

31 866
14 818
22787
8942
560

9 687
17 519
674
1950
1167
109 970

2022

151

151

2022

104
-755
-651

2022
Procent Belopp
-17 994

3707
-4 563
614

20,6
-25,4

239
-340
-260
105

33
1,4

602
104

Procent

20,6
-0,5

2227

202,6

19 (24)

2021

27363
18 818
21962
8 877
953

8 813
18 035
652
1930
1580
108 983

2021

238

238

2021

-453
-453
2021

Belopp
8 869

-1827
46

19 752
17 971
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Not 10 Forvaltningsfastigheter Byggnader
Koncernen

Ingédende anskaffningsvérden

Inkop

Forséljning/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivning

Forsiljning

Arets Uppskrivning

Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Ingéende nedskrivningar

Forsdljning

Arets nedskrivning

Utgidende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende restvirde

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Omklassificering

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
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2022-12-31

1364515
16 626
-226

834

1381 749

-304 641
131

-30 450
-334 843

0
0
22 000
22 000

-30 357

0
-22 000
-52 357

1016 432

2022-12-31

127 442
4519

-81
131 880

-22 335
45

-6 514
-28 803

103 077

20 (24)

2021-12-31

1243 781
0

-423

121 157
1364 515

-276 824
861

-28 678
-304 641

S O OO

-30 357
0
0
-30 357

1029 517

2021-12-31

113 211
10 130
4130
-29

127 442

-16 445
24
-5914
-22 335

105 107
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Not 12 Pigiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningar

Koncernen

Ingéende nedlagda utgifter
Under aret nedlagda utgifter
Utrangering

Under aret genomforda omférdelningar
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 13 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget

Namn

Gnestahem AB

Gnesta Forvaltnings AB
Gnesta Centrumfastigheter AB

Gnestahem AB
Gnesta Forvaltnings AB
Gnesta Centrumfastigheter AB
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Kapital-
andel
100%
100%
100%

Org.nr

556559-6268
556633-9221
556859-2843

Rostratts-
andel
100%
100%
100%

Siite

Gnesta
Gnesta
Gnesta

2022-12-31 2021-12-31
8091 108 649
3918 25299

0 -570

-871 -125 287

11 137 8091
Antal Bokfort
andelar virde
60 000 61 400
53100 55100
1050 30970
147 470
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffningsvirden 6 587 6 449
Tillkommande fordringar 264 138
Avgéende fordringar 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 6 851 6 587
Utgaende redovisat virde 6 851 6 587

Not 15 Upplaning
Koncernen

Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare &n fem &r fran balansdagen.

Marknadsvardet representerar den kostnad/intdakt som skulle uppstd om man avslutar avtalen i

fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvérde (s.k. ranteskillnadserséttning) uppstd om man
istdllet valt att anvénda ldnga rantebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal
kvarstar t.o.m. sitt slutforfallodatum sd kommer undervérdet/dvervérdet att I1opande elimineras. Sa
kallad ”Sakringsredovisning” tillimpas avseende derivat, bl.a. innebdrande att vardeférandringar i
derivatavtal inte redovisas dver resultatrdkningen.

Det samlade vérdet av derivat for koncernen uppgar per balansdagen till 53 832 tkr.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna réntekostnader 2 594 4774
Upplupna personalrelaterade kostnader 1501 1732
Forutbetald hyra 17 046 16 629
Ovriga poster 9141 8 6220
30 282 31755

Moderbolaget
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader 35 175
Upplupna personalrelaterade kostnader 0 45
Ovriga poster 215 215
250 435
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Not 17 Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm
Koncernen

Forvirv av immateriella anléiggningstillgangar
Avskrivningar och nedskrivningar
Ovrigt
Summa

Not 18 Likvida medel

Koncernen

Likvida medel
Kassamedel
Banktillgodohavande

Summa

Moderbolaget

Likvida medel
Kassamedel

Not 19 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga rianteintikter

Not 20 Fordringar hos koncernforetag
Moderbolaget

Ingédende anskaffningsvérden
Avgéende fordringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde
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2022-12-31

58 950
-831

58119

2022-12-31

89 679

89 680

2022-12-31

186

186

2022

16

2022-12-31
1500

0

1500

1500

23 (24)

2021-12-31

34501
80

34 581

2021-12-31

70 195

70 204

2021-12-31

239

239

2021

18

2021-12-31
1 500

0

1500

1500
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Not 21 Disposition av forlust
Moderbolaget

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten:

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

Not 22 Eventualforpliktelser
Koncernen

Garantiforbindelse Fastigo

Not 23 Antal aktier och kvotvirde
Moderbolaget

Namn
Antal A-Aktier

Gnesta 2023-04-05

Johan Rocklind
Ordforande

Anna Ekstrom

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Ulrika Klacksell
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

-1361
-654
2015

-2 015

2022-12-31

331
331

Antal
aktier
44 100
44 100

Hakan Ekstrand

Peter S6derman
Auktoriserad revisor
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2021-12-31

320
320

Kvot-
virde
1 000
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Deltagare

GNESTA KOMMUNKONCERN AB 556774-2308 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHAN ROCKLIND

Johan Rocklind
Ordférande

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HAKAN EKSTRAND

Hakan Ekstrand

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anna Kjerstin Elisabeth
Ekstrom

Anna Ekstrom

ULRIKA KLACKSELL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklID: Ulrika Linnéa Klacksell

Ulrika Klacksell

PETER SODERMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: PETER SODERMAN

Peter S6derman
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Leveranskanal: E-post
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Leveranskanal: E-post

2023-04-05 13:26:30 UTC
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2023-04-12 06:53:54 UTC
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Gardlundabjérnen Kommanditbolag
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Delédgarna for Gardlundabjornen Kommanditbolag far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapséret

2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Gérdlundabjérnen KB, med sdte i Sddermanlands lén Gnesfa kommun, &r ett bolag som #dger

fastigheterna Gnesta 32:7 (Frustunagérden) och Bjornlundagarden 2:26 (Ekhagen).
Fastigheterna utgoér bolagets huvudsakliga tillgang.

2014-03-31 kopte Gnesta Forvaltnings AB(komplementir) och Gnestahem AB

(kommanditdeldgare) andelarna i Gardlundabjérnen KB av Nordisk Renting AB och Nordisk

Specialinvest AB.

Gérdlundabjornen KB hyr ut fastigheterna till Gnesta Férvaltnings AB som i sin tur hyr ut dessa

till Gnesta Kommun.

I december 2022 gjordes en extern virdering av bolagets fastigheter och virdebedémningen

visade dé pd ett marknadsvérde om 68 200 tkr. Bokfort virde pé fastigheterna var den
31/12-2021 67 200 tkr.

Vad betréffar foretagets resultat och stdllning, hdnvisas till efterféljande resultat- och
balansrdkningar.

Visentliga héindelser under riikenskapsaret

Vi har sérskilt beaktat hur effekterna av COVID-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets
framtida utveckling eller risker som kan paverka den finansiella rapportering framat. Vi bedémer

att paverkan pé bolaget dr begrinsad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 4279 4279 4279 4279
Resultat efter finansiella poster 12 -30 =27 -25
Balansomslutning 58 980 58 124 57 998 58 407

Forslag till behandling av resultat

Bolagets resultat fordelas till deldgarna enligt géllande avtal.

s

2018
4279
-37
58429



Gérdlundabjérnen Kommanditbolag
Org.nr 969694-5568

Resultatrikning
Tkr

Rorelsens intiikter

Hyresintékter

Summa rorelsens intikter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

‘Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
1 -2022-12-31

4279

4279

-111

-2 169

-2 280

1999

29

2 -2 046
-1 987

12

12

2(8)

2021-01-01
-2021-12-31

4279

4279

-86

-2 169
-2 255

2024

-2 054
-2 054
-30

-30



Gardlundabjérnen Kommanditbolag
Org.nr 969694-5568

Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anléggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2022-12-31

3 48 053
48 053

48 053

10 927
10 927

58 980

3

2021-12-31

50 222
50 222

50 222

7902
7902

58124



Gérdlundabjornen Kommanditbolag
Org.nr 969694-5568 '

Balansrikning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Insatskapital

Avrets resultat

Resultat férdelat pa dgarna
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

12
-1110
-1 097

58975
58 975

624
15

66
397
1102

58 980

4(3)

2021-12-31

-30
-1 081
-1110

58 975
S8 975

170
74

15
259

58 124



Gérdlundabjornen Kommanditbolag
Org.nr 969694-5568

Rapport dver fordndringar i eget kapital

Tkr

Insatskapital Arets resultat
Komplementér 1 12
Komanditdeldgare 1
Belopp vid arets utging ; 2 12
Utgdende eget kapital 2022-12-31 2 12

Fordelat
resultat

-1110

-1110

-1110

5

Summa
eget kapital
-1 098

1
~1097 -

-1097

\



Gaérdlundabjérnen Kommanditbolag 6 (8)
Org.nr 969694-5568 '

Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Gérdlundabjérnen KB:s arsredovisning har upprittats enligt &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Intékter
Hyresintékter redovisas i den period som uthyrningen avser.

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvardet ingdr utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen.

Nér en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till
anskaffningsvardet till

den del tillgdngens prestanda okar i forhéllande till tillgngens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforvérv bedoms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader for
rivning och aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anlédggningstillgéngar skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod. Nér
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forekommande fall tillgangens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds fér
Ovriga typer av materiella tillgdngar.

100 &r - Stomme

50 ar - Markbeléggningar, yttertak, husgrunder, virmesystem, fasader, VA, fors6tjningssystem och
elkraftsystem

40 &r - Enskilda utrymmen, avlopp, teletekniska sékerhetssystem, telesignalsystem och tele- och
datakommunikation

33 &r - Lyftanldggningar, rulltrappor, hissar, anldggnings- och avfallshantering och driftutrymmen

25 ér - Luftbehandlingssystem

20 ar - Kallvindar, brandutrustning och kylsystem

5 &r - Maskiner, inventarier och andra tekniska anléggningar

Nedskrivningar

Nér det finns en indikation pé att en tillgang eller en grupp av tillgdngar minskat i virde gors en
bedémning av dess redovisade vérde. I de fall det redovisade vérdet 6verstiger det berdknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet omedelbart ner till detta atervinningsvirde.

‘1,
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En tidigare nedskrivning av en tillgéng 4terfors nér det har skett en foréindring i de antaganden som vid
nedskrivningstillféllet 1&g till grund for att faststalla tillgdngens atervinningsvarde. Det aterforda beloppet
Okar tillgdngens redovisade vérde, dock hogst till det varde tillgdngen skulle ha haft (efter avdrag for
normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Kundfordringar.
Kundfordringar redovisas som omsittningstillgangar till det belopp som forvintas bli inbetalt efter

avdrag for individuellt bedémda osékra kundfordringar.

Léneskulder,

Léneskulder redovisas initialt till erhdllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det -
redovisade beloppet frén det belopp som skall aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden

sasom réntekostnad eller rédnteintékt Sver 1&nets 16ptid. Harigenom Sverensstammer vid
forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som skall 4terbetalas.

Upphérande av redovisning av finansiella skulder sker forst ndr skulderna har reglerats genom
aterbetalning eller att dessa efterskénkts.

Leverant6rsskulder
Leverantorsskulder redovisas som kortfristig skuld till det belopp som kommer att betalas.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer én 12 manader efter balansdagen redovisas som anléggningstillgangar,

Ovriga som omséttningstillgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt. Frin och med rékenskapséret 2017 sirredovisas inte fordringar och skulder till
Gnesta Kommun. For en 6kad jamforelsebarhet har dven jaimforelsedret korrigerats.

Likvida medel

Bolaget har medel p& koncernkonto hos Gnesta kommuns interbank. Dessa klassificeras som kassa och
bank i balansrakningen.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 2 040 2 040
Ovriga finansiella kostnader 6 14
2 046 2 054

I’s..
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Not 3 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 80 505 80 505
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 80 505 80 505
Ingéende avskrivningar -29 234 -27 065
Arets avskrivningar 2169 2169
Utgdende ackumulerade avskrivningar -31 403 -29 234
Ingéende nedskrivningar -1 047 -1 047
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -1 047 -1 047
Utgaende redovisat viirde 48 055 50 224
Bokfort varde byggnader 44 460 46 629
Bokfort varde mark 3593 3593
48 053 50 222
Not 4 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen
Skuld till Gnesta Forvaltning -58 975 -58 975
Utgéende redovisat virde -58 975 -58 975
L 201
Gnesta dent 2 2023
N\ 7,‘1
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Revisionsberiittelse
Till bolagsménnen i Gdrdlundabjérnen Kommanditbolag, org.nr 969694-5568

Rapport om arsredovisningen

Uttalande
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gardlundabjérnen Kommanditbolag 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Gardlundabjérnen Kommanditbolags finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhéllande till
bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamaélsenliga som grund for mitt uttalande.

Foretagsledningens ansvar

Det #r foretagsledningen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Foretagsledningen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar foretagsledningen f6r bedémningen av bolagets formaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock
inte om foretagsledningen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse
som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet
om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ir tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en véasentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala mig
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i foretagsledningens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att foretagsledningen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om

-



huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sédana hindelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten p& upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar #r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forh&llanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera foretagsledningen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av foretagsledningens férvaltning for
Gardlundabjornen Kommanditbolag for &r 2022.

Enligt min uppfattning finns inget att anméarka.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till bolaget enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamé&lsenliga som grund fér mitt uttalande.

Foretagsledningens ansvar

Det &r foretagsledningen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om handelsbolag och enkla bolag och
bolagsavtalet.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon i féretagsledningen i ndgot viisentligt avseende foretagit
négon &tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frimst pa
revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras p& min professionella
beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att jag fokuserar granskningen pa sddana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande.

Gnesta den 5 april 2023

!

CA
Peter Soderma
Auktariserad revisor
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-0608:39:29
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ulrika Klacksell på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare, Peter Söderman på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0609:12:11
                    Ulrika Klacksell på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1206:50:32
                    Ulrika Klacksell på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1206:51:19
                    Peter Söderman på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1206:52:02
                    Peter Söderman på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1206:52:02
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Ulrika Klacksell (10798652):
{'status': 'complete', 'orderRef': '09225304-c0b9-46e5-bcdd-8d17ab8c7fa3', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1789250399000', 'notBefore': '1631484000000'}, 'user': {'name': 'Ulrika Linnéa Klacksell', 'surname': 'Klacksell', 'givenName': 'Ulrika Linnéa', 'personalNumber': '197204281625'}, 'device': {'ipAddress': '217.78.18.157'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Peter Söderman (10798653):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'd0a53fca-3c4d-4bbb-b45f-eedb2f3ab8d7', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1728079199000', 'notBefore': '1633384800000'}, 'user': {'name': 'PETER SÖDERMAN', 'surname': 'SÖDERMAN', 'givenName': 'PETER', 'personalNumber': '196412221936'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.50'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4688730/d61c57c2d9f13ca08b750cd483cff14d8450b9b7/?asset=verification.pdf




    
        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2023-04-0512:23:49
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Ulrika Klacksell, Peter Söderman, Johan Rocklind på Gnesta Kommunkoncern AB som en undertecknare, Håkan Ekstrand på Gnesta Kommunkoncern AB som en undertecknare, Anna Ekström på Gnesta Kommunkoncern AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0512:47:24
                    Anna Ekström på Gnesta Kommunkoncern AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0513:26:30
                    Anna Ekström på Gnesta Kommunkoncern AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0513:46:10
                    Ulrika Klacksell öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0514:15:56
                    Johan Rocklind på Gnesta Kommunkoncern AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0606:06:09
                    Håkan Ekstrand på Gnesta Kommunkoncern AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-0606:12:49
                    Håkan Ekstrand på Gnesta Kommunkoncern AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1008:32:30
                    Peter Söderman öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1110:52:34
                    Johan Rocklind på Gnesta Kommunkoncern AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1206:53:54
                    Ulrika Klacksell signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1207:15:22
                    Peter Söderman signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2023-04-1207:15:22
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Ulrika Klacksell (10786012):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'e5ee513d-a1f9-4cba-a7d2-9c8257344f74', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1789250399000', 'notBefore': '1631484000000'}, 'user': {'name': 'Ulrika Linnéa Klacksell', 'surname': 'Klacksell', 'givenName': 'Ulrika Linnéa', 'personalNumber': '197204281625'}, 'device': {'ipAddress': '217.78.18.157'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Peter Söderman (10786019):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7d4270e3-fda7-4609-b65a-e2cc7b5afdf8', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1728079199000', 'notBefore': '1633384800000'}, 'user': {'name': 'PETER SÖDERMAN', 'surname': 'SÖDERMAN', 'givenName': 'PETER', 'personalNumber': '196412221936'}, 'device': {'ipAddress': '34.99.63.50'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Johan Rocklind (10786035):
{'status': 'complete', 'orderRef': '0324e879-0efe-4594-8686-8ee911767676', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1706223599000', 'notBefore': '1611529200000'}, 'user': {'name': 'JOHAN ROCKLIND', 'surname': 'ROCKLIND', 'givenName': 'JOHAN', 'personalNumber': '198408301615'}, 'device': {'ipAddress': '90.129.193.114'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Håkan Ekstrand (10786039):
{'status': 'complete', 'orderRef': '31289c41-c56a-4cbd-bc92-bb1a642a9895', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1763506799000', 'notBefore': '1668726000000'}, 'user': {'name': 'HÅKAN EKSTRAND', 'surname': 'EKSTRAND', 'givenName': 'HÅKAN', 'personalNumber': '195907251630'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.74.224'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Anna Ekström (10786044):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'be4f0c43-e40f-44a4-9b54-f3e17082e83d', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1833231599000', 'notBefore': '1675465200000'}, 'user': {'name': 'Anna Kjerstin Elisabeth Ekström', 'surname': 'Ekström', 'givenName': 'Anna Kjerstin Elisabeth', 'personalNumber': '198207280341'}, 'device': {'ipAddress': '62.20.56.254'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/4683452/494b0d2d857c2cabe29601e8307186486a080eea/?asset=verification.pdf

