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Sammanfattning

I Gnesta tatort finns industriomraden som over tid har dndrat inriktning fran att vara
renodlade industriomraden till att innehélla aven andra verksamheter som till exempel
handel, kontor och friskvard. For att mojliggora en fortsatt utveckling av omradena i
denna riktning behover detaljplanerna for omradena ses 6ver och uppdateras till
dagens behov och 6nskemal.

I detta program beskrivs nuvarande situation, framtida utvecklingsmojligheter samt
inriktning for kommande planldggning av befintliga industriomraden i Gnesta titort:
Vackerby, Tvalfabriken och Sigtuna. Programmet ska ligga till grund fé6r kommande
arbete med detaljplaner och 6versiktsplan.

Vackerby industriomréde ar idag ett val fungerande industriomréde med i stort sett
uteslutande olika typer av industriverksamheter. Fortatningsmojligheter finns i
omradet och kommunen &ger cirka 0,6 hektar mark. Omradet foreslas utvecklas med
samma inriktning som idag med verkstad, lattare industri, lager och hantverksforetag.
En forandring av detaljplanen for delen narmast den planerade stadsdelen Vackerby
tradgardsstad till att mojliggora aven handel och service foreslas men i 6vrigt bedoms
inga forandringar av detaljplanen for omradet behovas i nulédget.

Tvalfabriksomradet har idag en blandning av verksamheter som kontor, friskvard och
industri/lager. Kommunen ager cirka 1,5 hektar mark i omradet som kan utvecklas.
Inriktningen for detta omrade ar att tillata lattare industri- och besok- och
serviceverksamhet, men inte handel. En ny vag genom omradet utreds som gor
omradet mer tillgdngligt och skapar forutsiattningar for fler, mindre foretag, garna med
publik inriktning. Ny bebyggelse behover ta hansyn till den kulturhistoriskt intressanta
Tvalfabriken.

Sigtunaomradet ar det storsta av de tre verksamhetsomradena och har idag en stor
bredd av verksamheter inom industri, bilservice, friskvard och handel. Kommunen dger
ingen mark som kan utvecklas i omradet. For Sigtunaomradet gors en ny detaljplan
alternativt ett tillagg till gdllande detaljplaner i omradet som majliggor en fortsatt
utveckling med en bredd av olika verksamheter och handel. I planldggningen behover
hansyn tas till de begransningar som kommunens avloppsreningsverk kan medfora.
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Inledning
Bakgrund

I Gnesta tatort finns industriomraden som over tid har dndrat inriktning fran att vara
renodlade industriomréden till att innehélla aven andra verksamheter som t ex handel
och friskvard. Mark for nyetablering av verksamhet finns endast i begransad
omfattning och det finns en efterfragan att utveckla ny mark for olika verksamheter.

I framtidsplan for Gnesta kommun 2023-2025 finns ett mal om fler vilmaende och
viaxande foretag. Malbilden i framtidsplanen dr bland annat att detaljplaner for dldre
befintliga verksamhetsomraden ar uppdaterade, tydliga och sa flexibla de kan vara. Ny
detaljplanerad industrimark ar framtagen.

Kommunstyrelsen har i verksamhetsplan 2023-2025 gett forvaltningen i uppdrag att ta
fram en langsiktig plan for mark for handel och industri samt ta fram mer mark for
industri. Detta uppdrag ar av langsiktig karaktar for hur kommunen ska kunna skapa
forutsattningar for att nya verksamheter ska kunna etablera sig i kommunen eller att
befintliga verksamheter ska kunna utoka och fortsitta vixa i kommunen.

Samhallsbyggnadsndmnden har darutover givit forvaltningen i uppdrag att dldre
detaljplaner avseende kommunens handels- och industriomraden ses 6ver. Ett
program utarbetas som anger planeringsmojligheterna for de olika omradena som
motsvarar efterfragan pa mark for olika verksamhetstyper.

Detta uppdrag avser att skapa en inriktning for utveckling av befintliga
verksamhetsomraden, vilket ar ett forsta led i fullfolja uppdragen med att ta fram en
langsiktig plan for mark for handel och industri samt ta fram mer mark for industri

Mot bakgrund av detta har samhallsbyggnadsforvaltningen genomfort en analys av
befintliga industriomraden och arbetat fram detta program for verksamhetsmark som
ska ligga till grund for fortsatt planering i befintliga verksamhetsomraden.

Arbetet har bedrivits pa samhallsbyggnadsforvaltningen med stéd fran
niringslivssamordnaren. Arendet har beretts i kommunens planeringsberedning.

Syfte

Programmet for verksamhetsmark syftar till att ge vagledning och stod vid planering,
lokalisering och utveckling av verksamheter. Det ska vara ett underlag for framtida
etableringar av verksamheter fordelat pa specifika omraden och visa en samlad bild av
kommunens 6vergripande viljeriktning.

Programmet ska fungera som ett underlag i det kommande arbetet med 6versyn av
foraldrade detaljplaner samt i arbetet med att ta fram en ny 6versiktsplan. Programmet
syftar vidare till att underldtta kommunikationen mellan kommun och niringsidkare
vid etablering av verksamheter. Det ska vara ett redskap for ett proaktivt arbetssatt i
syfte att skapa tillvaxt. Programmet kan ocksé fungera som ett stod vid marknadsforing
av Gnesta.
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Programmet beskriver situationen sa som den ser ut idag samt pekar behov kopplade
till utveckling.

Overgripande mal

Malet med programmet ar att skapa ett underlag som ger forutsattningar att utveckla
befintliga industriomraden som tillgodoser foretagens och kommuninvanarnas behov
samtidigt som det innebar en positiv utveckling av den fysiska miljon.

Inventering

En inventering av de tre verksamhetsomradena i Gnesta tatort ar gjord under 2022.
Inventeringen syftade till att skapa en nuligesbild av hur omradena anvands idag och
vilka mdjligheter till utveckling som finns. Inventeringen finns med som en bilaga till
programmet.

Kommunens roll och ansvar

Enligt plan- och bygglag (2010:900)* ska alla kommuner ha en aktuell 6versiktsplan.
Oversiktsplanen ir inte bindande men ska ge vigledning for beslut om hur mark- och
vattenomraden ska anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och
bevaras. For specifika omraden tar kommunerna fram detaljplaner som reglerar
markanviandningen. Detaljplanerna ar juridiskt bindande.

Om en verksamhet anviander sin fastighet pa ett annat satt &n vad som anges i
detaljplanen betraktas den som planstridig. En planstridig verksamhet far inte beviljas
bygglov enligt PBL. Det innebar exempelvis att verksamheten varken kan expandera
eller ateruppbygga lokalerna om de utsitts for en skada. Om kommunen anser att en
planstridig verksamhet ar onskvird finns tva mojligheter — att flytta verksamheten till
en plats dar forutsattningar finns att bevilja bygglov eller uppritta en ny detaljplan.

Gnestas styrkor

Gnesta kommun har en lang tradition av foretagande, dar smaforetagen dominerar. Ar
2022 fanns cirka 1 300 registrerade foretag i kommunen, vilket ar flest i lanet raknat
per capita. Detta har ocksa satt sin pragel pa verksamhetsomradena som generellt har
sma fastigheter och en stor variation av verksamheter. Verksamhetsomradena ar
placerade mitt i tatorten och ar en aktiv del av livet i Gnesta och bidrar till ortens
karaktir. Verksamhetsomradenas narhet till bostadsomraden kan orsaka vissa
storningar men ar dven en styrka da de tillsammans skapar en blandad och dynamisk
tatort. Stora industriomraden i tatortens utkant som ar vanligt pA ménga hall saknas i
Gnesta.

1 Plan- och bygglag (2010:900) bendmnd vidare som "PBL”

Dokumentnamn Program fér verksamhetsmark
i Gnesta tatort
Beslutsinstans Kommunfullméktige



Koppling till Oversiktsplan och N&ringslivsprogram

I Gnesta kommuns 6versiktsplan anges som strategi att ha god planberedskap for ny
industriell verksamhet och skapa ett brett utbud av tomtmark for boende, kontor och
handel i serviceorterna.

Foljande malbilder anges i naringslivsprogram for Gnesta kommun antaget varen 2021

« Naringslivsklimatet i Gnesta upplevs som mycket gott. Fler foretag viaxer och
ytterligare foretag tillkommer kontinuerligt, vilket gor att antalet jobb blir fler.

« Foretagen klarar sin kompetensforsorjning och arbetar méalmedvetet med fragor
kopplade till hallbarhet.

« En aktiv mark- och planberedskap ger vixande och tillkommande foretag
forutsattningar att fa tillgang till lokaler enligt sina 6nskemal.

« Transportsystemet ger mojlighet till bra person- och godstransporter.
« Kommunen underlattar for foretagen att gora ratt i myndighetsiarenden.
« Lokala foretag lamnar i stor utstrackning anbud pa kommunens upphandlingar.

« Samarbetet mellan foretagen har okat, vilket medverkar till gemensamt agerande och
ansvarstagande.

Fortsatt process

Programmet ska anvindas som ett underlag for kommande arbete med 6versiktsplan
och detaljplanering.
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Inriktning fér befintliga verksamhetsomraden

Nedan gors en beskrivning av de tre verksamhetsomraden som finns i Gnesta tatort.
Utifran den inventering som gjorts har forslag tagits fram hur befintliga
verksamhetsomraden kan utvecklas over tid.

Gnesta har ett relativt stort utbud av verksamheter som ar utspridda i olika delar av
tatorten. Fokus for detta program ar de tre mest ssmmanhangande
verksamhetsomradena i Gnesta tatort. Gnesta utmarks annars av att det finns
verksamheter pa manga platser — integrerat i 6vrig bebyggelse.

FIGUR 1 - BILD VISAR DE TRE VERKSAMHETSOMRADENA I GNESTA TATORT (VECKERBY,
TVALFABRIKEN OCH SIGTUNA).

Vackerby industriomrade

Vackerby industriomrade ar beldget i nordvistra delen av Gnesta titort, pa norra sidan
om jarnvagen. Har ligger flera industriverksamheter, som Rekal, fjarrvarmeverk,
platslageri, bilverkstad, atervinningsgard mm. Omradet innehaller en del verksamheter
som kan ge upphov till storningar i form av buller och damm.

Vackerby var tidigare planlagt som ett betydligt storre industriomrade, men eftersom
omréadet ar attraktivt for bostader planeras nu for bostadsbebyggelse norr om det
befintliga verksamhetsomrédet.
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Kort sammanfattning av inventering;:

¢ Markanvandning
En stor variation av verksamheter med bade industrier och publika
verksamheter. Markutnyttjandet ar relativt lagt. Tva fastigheter ar
obebyggda.

e Giillande detaljplan
Gallande detaljplaner fran 1980, 1991, 2003, 2011. I huvudsak ar omréadet
planlagt for industridandamal.

¢ Nuvarande verksamheter i omradet
Inom omradet finns i nuliget 25 olika verksamheter, nagra av dessa ar
planstridiga som till exempel fjarrvarmeverk och idrottshall.

¢ Kommunalt digande och infrastruktur
Inom omradet finns tva fastigheter som dgs av kommunen, ytterligare tva
ags av kommunagda bolag. Infrastrukturen ar val utbyggd och
tillgdngligheten ar god.

VACKERBY

FRUSTUNA

FIGUR 2- BILDEN VISAR KARTA OVER VACKERBY INDUSTRIOMRADE
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Analys

Omradet avgransas av jarnvagen i soder och i framtiden den nya stadsdelen Vackerby
tradgardsstad i norr. I Oster finns bostadsomréaden. Forutsattningarna for att vixa
vasterut bedoms som begransade och osannolika pé grund av jordbruksmark och
Valasjon. Omradet nés fran Vackerby industrivag som ar en atervandsgata. Det saknas
idag genomfartstrafik. Omradet ar inte lika publikt som de andra tva och saknar
skyltlagen, det vill siga mojlighet att gora tydlig reklam fran fastigheten. Kommunens
atervinningsstation ar placerad vid infarten till omréadet.

Vackerby industriomrade har tidigare legat i utkanten av tatorten. I och med att allt fler
bostiader byggts i de norra delarna av Gnesta ligger numera fler bostader nira omradet.
I framtiden nir Vackerby tradgardsstad byggts ut kommer én fler bostiader ligga intill
omradet.

Ingen av de gillande detaljplanerna innehaller ndgon begransning av typen “icke
storande verksamhet”. Utover storningar kan industrier dven vara forknippade med
vissa risker. Begransningar av storningar och risker ar nagot som behover ses over i
framtida detaljplaner inom omradet.

I dag finns ingen handel i Vackerby. I takt med att omkringliggande omraden blir mer
tatbebyggda kan omradet bli en attraktiv plats for viss typ av enklare handel i
framtiden. Pa grund av att flodet av manniskor ar begriansat ar det osannolikt att
omréadet far en handel som konkurrerar med handeln i centrum och Sigtuna.

Stora delar av omradet har ett 1agt markutnyttjande och bestar av exempelvis olika
upplag och en halkbana. I framtiden skulle ett 6kat intresse for omradet kunna
generera en effektivare anviandning av marken. Det finns med andra ord en viss
tillvaxtpotential inom omradet.

Framtida utveckling

Vackerby ar det verksamhetsomrade som kraver minst insatser fran kommunen. Det ar
ett vilfungerande omrade med aktiva verksamheter, en andamalsenlig vagstruktur och
en relativt andamalsenlig fastighetsindelning. Flera byggnader ar nybyggda och nagon
omvandling av omradet i nartid ar inte att forvanta. Omradet kan inte vixa till ytan.
Daremot finns effektiviseringar att gora.

Utvecklingen med ett vixande antal bostader runt om kan komma att stilla hogre krav
pa regleringar av storningar fran verksamheterna. Inriktningen i omradet behover
harmonisera med intilliggande bostader.

Kommunen dger en del mark i omrédet och kan darfor paverka utvecklingen. Intill
kommunens mark finns dven ett fjirrvirmeverk som behover ges mojlighet att vaxa i
framtiden, vilket behover tas hiansyn till i framtida utveckling av omradet.

I kommunens oversiktsplan finns redovisat en vagforbindelse pa bro 6ver jarnvigen
dar Upplagsvigen ligger idag. Vagforbindelsen kan innebara en 6kad genomstromning
av trafik i omradet och att det kan utvecklas verksamheter dven pa sodra sidan om
jarnvagen.
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Pa langre sikt bor det sannolikt ménga manniskor omkring Vackerby
verksamhetsomrade. Kraven pa att begransa storningar kommer darmed sannolikt
vara storre i framtiden an vad det ar idag.

Med ett 6kat antal manniskor i narheten kan det inte uteslutas att omradet blir
attraktivt for enklare handel och andra mer publika verksamheter.

Inriktning

e Detaljplanen for den vastra delen, norr om Vackerby industrivig, andras i
samband med planarbetet for den nya stadsdelen Vackerby tradgardsstad och
far en bredare anvindning som t ex handel och service samt bestammelser att
storande verksamhet inte far ske.

e Mojlighet till framtida expansion av fjarrvirmeverket ska finnas.

e Hinsyn tas till framtida férbindelse 6ver jairnvagen som kan placeras i
anslutning till Upplagsvigen

Omradet norr om Vackerby industriomrade | Kommunal mark
Vackerby industrivag fortsatter att vara ett renodlat R (0,6 hektar)
planlaggs for icke industriomrade, med % V' 5 ‘\
StarandaindiEtiioeh méjlighet till visst inslag av o\
handel i samband med handel och service. #\\ Q.\
detaljplan for ny stadsdel R /S )\ " o
Vackerby tradgardsstad Lagt marknyttjande i 7 a\ T
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FIGUR 3 - BILDEN VISAR EN DETALJERAD KARTA OVER VACKERBY INDUSTRIOMRADE
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Tvalfabriken industriomrade

Industriomradet Tvalfabriken &r beldget centralt i Gnesta, soder om jarnvégen.
Omradet inrymmer tvalfabriksbyggnaden. Omradets byggnader anvéinds for industri,
kontor och friskvard. Stora delar av omradet ar idag grasmatta som pa sommarhalvaret
anvands for bland annat fotboll och spontanidrott.

Kort sammanfattning av inventering;:

¢ Markanvindning
Ett betydligt mindre verksamhetsomrade &n de andra tva.
Markanviandningen ar mycket 1ag och fyra fastigheter ar obebyggda.

e Giillande detaljplan

Gillande detaljplan ar fran 1969. I huvudsak dr omradet planlagt for
industridndamal och smaindustri.

¢ Nuvarande verksamheter i omradet
Inom omradet finns i nuldget 11 olika verksamheter varav vissa ar
planstridiga: Gym/kontor och klubbverksamhet.

¢ Kommunalt digande och infrastruktur

Kommunen dger en stor fastighet inom omradet pa cirka 1,5 hektar, delar
av den anvinds idag for spontanidrott.

Y i \%’W

—

FIGUR 4 - BILDEN VISAR TVALFABRIKENS INDUSTRIOMRADE OCH DESS AVGRANSNING
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Analys

Tvalfabriksomradet dr det minsta av de tre verksamhetsomradena. Det utmirks av den
arkitektoniskt intressanta tvalfabriksbyggnaden. Omradet ligger centralt och avgriansas
av jarnvigen i norr och av bostider utmed Vistra storgatan i sdder. Oster om
Mariefredsvagen och vister om verksamhetsomradet finns bostadsomraden.

Omradet nas via Mariefredsviagen och Marielundsgatan. Narliggande bostader pa alla
fyra sidor skapar vissa begransningar for vilka storningar och risker verksamheter i
omradet kan generera.

Trots det centrala ldget verkar efterfragan pa industrimark vara lagst hir eftersom dven
till synes attraktiva tomter forblivit outnyttjade och obebyggda. Har finns tre
obebyggda privata fastigheter samt den kommunigda grasytan om 1,5 hektar.

En av anledningarna till att omradet delvis d4r underutvecklat kan vara avsaknaden av
ett utbyggt vagnat, vilket gor flera ytor relativt otillgdngliga. Vid en utveckling av
omradet bor en 6versyn och utveckling av vagnitet utredas.

I och med att kommunen dger mark i omradet och att flera fastigheter ar obebyggda
bedoms tvalfabriksomradet ha en bra potential for utveckling.

Att sjdlva tvalfabriken ar en speciell arkitektoniskt intressant byggnad utgor bade en
tillgang och en begriansning. Byggnadens unika karaktar kan bidra till en spAnnande
utveckling av omradet. Samtidigt ar byggnaden kulturhistoriskt vardefull och den
omkringliggande miljon behover anpassas till dess varden.

Framtida utveckling

Nir tiatorten vixer vaster- och norrut blir omradet en viktigt entré till titortens centrala
delar och Vistra storgatans puls.

Omrédet ar integrerat i ett bostadsomrade pa ett satt som de andra tvd omradena inte
ar, samtidigt som en stor kulturhistorisk byggnad inte far skadas. Nya verksamheter
kraver darfor sarskild hansyn som maste anpassas till forutsattningarna i omradet.

Insatser bor goras for att 6ka efterfragan pa mark i omradet. Det kan till exempel goras
genom forskonande insatser och en forbattring av vagstrukturen sa att omradet upplevs
mer attraktivt. En framtida utveckling bor uppmuntra till en variation av verksamheter.

Eftersom platsen ligger centralt i Gnesta och bostader finns i anslutning bor omradet
utvecklas med verksamheter som inte ar storande. Verksamheter som ar mer 6ppna
och publika kan ge omradet mer liv, vilket bidrar till positiva effekter ur ett
trygghetsperspektiv En mindre del av omradet kan avsittas till handel. For att inte
konkurrera med centrumhandeln bor denna handel vara ett komplement till
centrumhandeln, t ex kvartersbutik eller motsvarande.

En utveckling med bostidder i omradet skulle kunna vara mojligt. Men i och med att en
levande tatort ocksd behover arbetsplatser ar ett centralt verksamhetsomrade som
tvalfabriken en tillgang att varna. Tvalfabriken bor darfor forbli ett
verksamhetsomréade.
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Omradet ar betydligt mer gront dn de andra tvad omrédena och har flera storre trad som
bor bevaras dar sd ar majligt. En gron zon bor bevaras mellan bostaderna och
verksamhetsomradet. Den stora 6ppna grasytan fyller en funktion for spontanidrott
och bor ersittas pa annan plats, till exempel finns markomraden i anslutning till
Fronasrondellen som &r svarbebyggda och som skulle kunna anvéindas for detta
andamal.

Tvalfabriksbyggnaden bor fa en anvindning som tar vara pa dess kulturhistoriska
varden. Ny bebyggelse i omradet ska inte vara for hog eller pa andra vis konkurrera
med byggnaden. Utveckling av omradet bor foregas av en kulturmiljoanalys.

Inriktning

e En ny detaljplan bor tas fram f6r omradet som mojliggor verksamheter, icke
storande industri, kontor, service och besoksanldggningar.

e En ny vagstrackning genom omradet kan gora det mer tillgdngligt och
mojliggora en fastighetsbildning med flera, mindre fastigheter, for att kunna
nyttjas av fler verksamheter.

e Vid en omvandling av omradet ska tvélfabrikens kulturhistoriska varden
beaktas och tillkommande byggnader anpassas utefter dessa varden.

e Storre trad bor vara kvar i sa stor utstrackning som mojligt. En gron
zon/parkstrak mellan bostader och verksamheter bor bevaras och utvecklas.

e Den stora 6ppna griasytan bor ersittas pa annan plats.

~ P . .’%,' ’ . X
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FIGUR 5 - BILDEN VISAR EN DETALJERAD KARTA OVER TVALFABRIKENS INDUSTRIOMRADE
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Sigtuna industriomrade

Sigtunaomradet ir beliget i syddstra Gnesta, mellan Sigtunadn och Ostra Storgatan,
vid infarten till Gnesta. Aven kopcentrumet Stopp med bland annat Hemkép, service
och detaljhandel, pa vistra sidan om Ostra Storgatan riknas hit. Sigtunaomradets
valtrafikerade lage har gjort att flera mer publika verksamheter sokt sig hit. Bland
annat finns bilmekaniker, parti- och sallankopshandel men ocksa dagligvaruhandel och
restaurangverksamheter.

Kort sammanfattning av inventering;:

¢ Markanvindning
Sigtunas verksamheter bjuder pa den storsta variationen. Betydligt fler
verksamheter bedriver handel och forsaljning an i 6vriga omraden. Det
finns viss majlighet till fortatning.

e Gillande detaljplan
Inom omradet giller fyra detaljplaner. Anvandningen ar i huvudsak
industri och en mindre del handel och bostader.

¢ Nuvarande verksamheter i omradet
Omrédet innehaller manga olika typer av verksamheter fran handel till
bilverkstiader, drivmedelsforsiljning, bes6ksanldggningar, kommunalt
avloppsreningsverk mm. Cirka hilften av fastigheterna har en planstridig
verksambhet.

¢ Kommunalt dgande och infrastruktur
Kommunen dger en fastighet med ett reningsverk. Vagnatet ar relativt
begrinsat utbyggt med tvA kommunala &terviindsgator fran Ostra
storgatan, varav den ena inte gar hela vigen ner till an.
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FIGUR 6 - BILDEN VISAR SIGTUNAS INDUSTRIOMRADE OCH DESS AVGRANSNING

Analys

Sigtuna verksamhetsomréde ar ldngsmalt och beldget mellan Sigtunaan i 6ster och
Ostra storgatan i vister. Sigtunadn utgor ocksa kommun- och lansgrans mot Sodertilje
kommun och Stockholms lan.

Omrédet ar relativt stort och rymmer ménga verksamheter. Omradet har ett strategiskt
ldge vid Gnestas infart. Manga bilar passerar den hiir delen av Ostra storgatan, vilket
har gjort platsen 1amplig for handel. Omréadet utgor tillsammans med Gnesta centrum
kommunens viktigaste handelsomrade. Omradet bidrar till att ge Ostra Gnesta en
levande och négot brokig karaktar.

Handeln och 6vriga publika verksamheter ligger lings Ostra storgatan medan
industrier och tekniska anldggningar ligger utmed Sigtunaan. Detta gor asidan till
nagot av en baksida. Samtidigt ligger an naturskont och strackan lings med vattnet
utgor ett populért promenadstrak, trots att reningsverket tidvis sprider en délig lukt.

Aven om gatusidan ir omradets framsida, kan fiven denna upplevas som brokig och
skriapig. Omradets ldge vid infarten till Gnesta gor det efterstravansvart med ett mer
stadat intryck.

Framtida utveckling

Sigtuna verksamhetsomrades roll i Gnestas tatort forstarks och omradet far utvecklas
relativt fritt med en méngfald av verksamheter. Omradet bidrar till den variation av
verksamheter som ar karaktéristisk for Gnesta. Det stora antalet smaforetagare ar
nagot som har utmarkt Gnesta dnda sedan stationssamhéllet vixte fram pa 1800-talet.
For att bygga vidare pa den identiteten bor den framtida utvecklingen uppmuntra till
en fortsatt variation av verksamheter.
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En ny detaljplan behover tas fram som bade gor pagaende verksamheter planenliga och
samtidigt uppmuntrar och mojliggor en utveckling och forandring av verksamheter och
fastigheter i omradet.

Kommunen dger endast mark for avloppsreningsverket och kan i och med det inte
aktivt styra utvecklingen i omradet. Vid utveckling av omradet behover hansyn tas till
de begrinsningar som avloppsreningsverket ger avseende eventuell lukt- och
smittspridning.

Omradet bedoms ha en viktig funktion som handelsomrade. Samtidigt ar det viktigt att
handeln i Sigtuna kompletterar snarare dn konkurrerar med handeln i centrum.
Handeln bor darfor inriktas pa mer ytkravande handel inom till exempel bygg och
tradgard.

Omradets struktur med lite storre fastigheter gor att det inte bedoms finnas behov av
eller mojligheter till forandring av vagstrukturen.

Delar av verksamheterna inom omradet skulle med férdel kunna lokaliseras till ett mer
externt lage nar forutsittningar for detta finns, i syfte att bereda plats for verksamheter
som ir i behov av ett mer centralt lage.

En utveckling med mer handel och besksanliggningar mot Ostra storgatan 4r
fordelaktigt, da det kan bidra till ett mer stadat intryck i omradet.

Inriktning

e En ny detaljplan alternativt tilldgg till gdllande detaljplaner tas fram for
omradet som medger en bredd av verksamheter som lattare industri,
besoksanlaggningar, service, kontor och handel.

e Handel och besoksanliggningar placeras foretridesvis mot Ostra storgatan.

e Hinsyn behover tas till de begransningar som kommunens avloppsreningsverk
kan komma att medfora for utvecklingen av omradet.
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e

Sigtunaomradet utvecklas med en
ny detaljplan som medger en
variation av verksamheter inom i
handel, service, kontor,
besoksanlaggningar samt icke
stérande industri
Qg T T
Handel och besoksanlaggningar
placeras foretradesvis mot Ostra
storgatan

] (T
Hansyn till lukt och smittspridning
fran reningsverket behdver tas vid
kommande planlaggning

e
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FIGUR 7 - BILDEN VISAR EN DETALJERAD KARTA OVER SIGTUNA INDUSTRIOMRADE
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