KOM M U N Kommunstyrelsen Kallelse - Kungorelse

Sammantrade i kommunstyrelsen

Tid och plats for sammantrade
Mandagen den 8 april 2023, kl. 13:00. B-salen, Vistra Storgatan 15, Gnesta

Forslag till justerare
Ordinarie: Petra Lindstrom (S) Ersattare: Jesper Hammarlund (S)

Tid och plats for justering

Onsdagen den 10 april 2024, kl. 16.00. Kommunledningskontoret Vastra Storgatan 15,
Gnesta

Handlingarnas tillganglighet

Beslutsunderlag till drendena i kallelsen finns pa www.gnesta.se samt for lasning
digitalt pa servicecenter.

Fragor om kallelsen och drendena besvaras av sekreteraren, tel: 0158-275 000.
Dagordning

Sammantriadets 6ppnande samt upprop

Val av justerare och tid for justering

Godkinnande av dagordningen

Nr Diarienummer Arende

Information fran foredragande

1 KS.2024.15 Information fran vattenférsorjningsprojektet
2 KS.2024.16 Aterrapportering VA

3 KS.2024.18 Aterrapportering centrumutvecklingen

4 KS.2024.17 Aterrapportering kollektivtrafik

Beslutsirenden kommunstyrelsen
5 KS.2024.90 Exploateringsavtal Mejerigatan

6 KS.2024.42 Verksamhetsberittelse 2023 for Kommunstyrelsen
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Beslutsirenden kommunfullmiéiktige

7 KS.2024.68 Arsredovisning 2023 Gnesta kommun
8 KS.2024.28 Arsredovisning 2023 Sociala stiftelsen
9 KS.2024.27 Arsredovisning 2023 Stipendiestiftelsen

Komplettering framtidsplanen 2024-2026 -

10 K5.2023.453 Investeringsbudget och Exploateringsbudget

i PLAN 2018.6 Det-alJ'plan for fastigheterna Gnesta 16:8 m.fl. -
Mejerigatan
12 KS.2024.22 Partistod 2024

Revidering av matavgifter inom socialnimndens
omrade

13 SN.2024.18
Beslutsirenden kommunstyrelsen

14 KS.2022.436 Atgirdsplan och kontroll deponier
15 KS.2024.166 Ekonomisk uppfoljning

Ansékan om bidrag for framtagande av bok om Akers

16 KS.2023.407 Bergslag

17 KS.2023.414 Ansokan om drift- och anldggningsbidrag - foreningen

Sormlandsleden
18 KS.2024.57 Ansokan om bidrag till Hittaut projektet 2024
19 KS.2024.12 Redovisning delegationsbeslut
20 KS.2024.13 Anmailningsirenden kommunstyrelsen

Kommunchefen informerar

21 KS.2024.14 Kommunchefen informerar
Linda Lundin Jenny Johansson
Ordférande Sekreterare
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KOMMUN Kommunstyrelseforvaltningen Tjansteskrivelse

Upprattad: 2024-03-07
Diarienummer: KS.2024.90

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal Mejerigatan

Forslag till beslut

Kommunstyrelseforvaltningen foreslar att Kommunstyrelsen:
1. Godkinner de fyra exploateringsavtalen for detaljplan for Mejerigatan

2. Samhallsbyggnadschefen far i uppdrag att underteckna avtalen.

Sammanfattning

Ett forslag till detaljplan for cirka 200 bostader samt lokaler for handel och kontor vid
Mejerigatan-Viastra Storgatan-Kvarngatan har upprattats. Mot bakgrund av radande
vattenbrist i Gnesta tétort har detaljplanens genomforandetid gjorts beroende av
utbyggnad av ett nytt vattenverk och en ny vattentikt. Samhallsbyggnadsforvaltningen
foreslar nu att detaljplanen antas, vilket sker genom ett separat arende
(Exploateringsavtal Mejerigatan).

Fyra exploateringsavtal har upprittats som en foljd av framta for planomradet giller
kommunalt huvudmannaskap vilket innebar att kommunen ar

ansvarig for att stilla i ordning och forvalta de allménna platserna.
Exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatoren siakrar upp
genomforandefragor kopplade till detaljplanen. I exploateringsavtalet stadgas bland
annat att exploatoren ska utge en ersattning till kommunen for

finansiering av iordningstillande av allman platsmark inom planomradet.

For fullgorande av skyldigheter enligt exploateringsavtalet lamnar exploatéren en
sdkerhet till kommunen.

Bakgrund

December 2018 togs beslut om att inleda detaljplanearbete for fastigheterna Gnesta
16:3, 16:8 och 16:9 vid Mejerigatan. Bakgrunden var branden som drabbade Powerbox
pa fastigheten Gnesta 16:8 i september 2018. I juni 2019 togs beslut i
samhillsbyggnadsnamnden att utoka omradet med fastigheten Gnesta 16:7, nuvarande
Granngarden. Detaljplanen Plan 2018.6 godkidndes av Samhillsbyggnadsnamnden den
28 februari 2024 och hanteras for vidare beslut i Kommunstyrelsen samt
Kommunfullméiktige.
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Parallellt med arbetet att ta fram en detaljplan har dven genomférandefragor i form av
kostnader for utbyggnad och ansvarsfordelning bearbetats och detta regleras i fyra
exploateringsavtal, dd omradet nu ar uppdelat i fyra olika fastigheter med olika dgare.

Arendebeskrivning

Det planforslag som nu utarbetats medger cirka 200 lagenheter samt lokaler for
handel, kontor mm i tre kvarter i ett omrade som avgriansas av Mejerigatan, Vastra
Storgatan och Kvarngatan. Parkering 16ses genom markparkering. Vid jirnvigen
illustreras en mojlig lokalisering av en framtida 6vergang och utrymme for parkering
och avlamning samt cykelparkering och atervinningsstation sdkerstalls narmast
sparomradet.

Inom planomradet giller kommunalt huvudmannaskap for allmén platsmark vilket
innebar att kommunen ar ansvarig for att stélla i ordning och forvalta de allménna
platserna.

Ett exploateringsavtal skrivs fram for beslut innan detaljplanen antas. Kostnader som
uppkommer i samband med exploateringen ska inom rimlig omfattning bekostas av
respektive exploator. D4 kommunen dger mark i omradet for t ex parkering och
framtida stationsfunktioner, har &ven kommunen nytta av de atgiarder som behover
vidtas i det omgivande gatunatet. Kommunen kommer darav sta for en del av
kostnaderna for iordningstallande av allméan plats i omradet.

I exploateringsavtalen regleras bland annat markoverlatelser som behover goras for att
kunna genomfora ombyggnad av allmén plats enligt detaljplanen samt ansvar och
kostnadsfordelning mellan parterna for genomforandet av ombyggnaden. Nagra av de
fysiska forandringar som foljer av planens genomfoérande och som behandlas i
exploateringsavtalen ar: Mejerigatan byggs om och kompletteras med trottoar dar det
saknas idag. Langs Vastra storgatan breddas nuvarande trottoar. Kvarngatan breddas
och en vindzon iordningstills i slutet av gatan.

Kostnaden uppskattas enligt kostnadskalkyl till cirka 9 mkr. Av detta ska exploatérerna
ta ca 4/5 andel av kostnaden och kommunen resterande del. Som siakerhet for
fullgorandet av avtalet stiller exploatorer moderbolagsborgen till ett varde
motsvarande sin andel av exploateringskostnaderna till kommunen.

Ombyggnaden av gatorna bedoms ske samordnat med exploateringen av omradet, och
avses darmed starta forst nar detaljplanens genomforandetid borjar l6pa for
kvartersmarken, i samband med att den nya vattentidkten tagits i bruk vilket beraknas
ske under 2027.
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Ekonomiska konsekvenser

Gnesta kommuns atagande i samband med genomforandet av detaljplanen innebér en
viss ombyggnad av allmén platsmark och en investering om cirka 1,5-2 miljoner kronor.

Ett investeringsobjekt behover ldggas upp for hantering av utbyggnaden. Det innebar
aven viss okad driftskostnad for kommunen d& Kvarngatan breddas.

Omradet kommer att anslutas till befintligt VA-nit i Storgatan. Anslutningsavgifter
generar en intdkt till kommunens VA-kollektiv och samtidigt 6kade driftskostnader.

Juridiska konsekvenser

Exploateringsavtalet ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar bland annat
ansvar och ekonomiska ataganden i samband med en exploatering av ett omrade.

Konsekvenser for miljén

Hur planforslaget paverkar miljon redogors i detaljplanen.

Konsekvenser for barn

Konsekvenser for barn beskrivs i detaljplanen.

Konsekvenser for kommuninvanare

Planforslaget bidrar med fler bostédder i kollektivtrafiknira lage med god tillgang till
samhillsservice vilket starker majligheterna till en god livsmiljo.

Konsekvenser for naringslivet

Fler bostader och lokaler bedoms bidra till en positiv utveckling av det lokala
naringslivet.

Overensstammelse med kommunfullméktiges framtidsplan och
namndens verksamhetsplan

Genomforande av detaljplanen 6verensstimmer med kommunens framtidsplan och
kommunstyrelsens verksamhetsplan.

Beddomning

Forvaltningens bedomning ar att Gnesta kommuns ataganden star i rimlig proportion
till kostnads- och ansvarsfordelning vid utbyggnad av allméan platsmark inom
detaljplaneomradet for Mejerigatan med flera (Plan 2018.6) pa det sitt som har
reglerats i exploateringsavtalen.
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Beslutsunderlag

1.

2.

3.

Tjansteskrivelse 2024-03-07
Plankarta

Planbeskrivning

. Fastighetsbildningsatgiarder

. Underlag for genomforande DP Gnesta 16:8 mfl.
. Exploateringsavtal — Mejeriet

. Exploateringsavtal — Siggepark AB

. Exploateringsavtal — Fastighets Ab Gnesta

. Exploateringsavtal — Vastra Storgatan

Sandlista

~

l

l

l

Kommunfullmaktige
Samhallsbyggnadschef
Planeringschef
VA-chef

Gatuchef

Handlaggare

Anders Axelsson Tomas Engqvist

Kommunchef Planeringschef

Nils Rundqvist
Projektledare Mark & Exploatering
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Grundkartans beteckningar

Lr_ Ledningsratt
Serv_ Servitut
© (Serv) Servitut (ej lokaliserat)

— — Fastighetsgrans
16:8  Fastighetsbeteckning

— Kantsten

- Géngbana () X Lovtrad/Barrtrad
Jarnvéag % Belysningsstolpe
+1544  Inmatt markhojd O  Ovrig stolpe
| Bebyggelse X Mast

—JI65 Héjdkurva Kvarngatan Gatunamn

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman fér allman plats.

a Bygglov far inte ges for bostéder forran markfdroreningar avhjélpts.

g, Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkeringsgata

g, Markreservat fér gemensamhetsanlaggning for parkering
X Marken ska vara tillgénglig for allmannyttig gangtrafik

Genomforandetid

50,
LA
\

Genomférandetiden for allmén platsmark &r 15 ar och bdrjar gélla nar detaljplanen

fatt laga kraft.
Genomforandetiden for kvartersmark &r 15 &r och bérjar gélla nar Gnesta

vattenverk ar anslutet till ledningar fér bortledning av ytvatten ur sjén Klammingen

och vattenverket tagits i bruk.

"N

Skydd mot storningar och risker

Minst halften av bostadsrummen i varje Idgenhet ska orienteras
mot en ljudddmpad sida.

Enkelsidiga lagenheter mot Véstra Storgatan, Mejerigatan
och Véstra stambanan ska vara mindre &n 35 kvm.

Bostadsbebyggelse ska utformas s3 trafikbullernivaer inomhus, med
sténgda fonster, inte 6verstiger 26 dB(A) ekvivalent ljudniva och 41
dB(A) maximal ljudniva.

Bebyggelse ska utformas sa att vibrationer i byggnad normalt inte
overstiger 0,3 mm/s komfortvégd vibrationshastighet pa grund av trafik.

Fasader och fonster som vetter mot jarmvégen ska vara brandskyddade i som
lagst brandteknisk klass EI30.

Balkong far inte uppforas pa fasad som vetter mot jarnvégen.

m,

Ventilation ska placeras i riktning bort fran riskkalla (jarnvag).
Utrymning ska kunna ske i riktning bort fran riskkélla (jamvag).
Avskarande dike eller kulvert ska anléggas for avledning av
dagvatten bort fran jarvagsomrade

Plank far uppforas mot jamvagsomrade

Den befintliga dverordnade topografin och dess héjdskillnader
langs jarmvagen ska bevaras.

Markreservat for allmannyttiga andamal

u

Marken ska vara tillganglig for allménnyttiga underjordiska ledningar
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/

—:-\3‘61

5 CEHLRT
/ 2:2 o

Forts. Utformning
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Oppning eller portik ska finnas mellan gata och gard.

Taktackning ska vid &ndring vara tvakupigt lertegel.

Fasader mot gata ska uppforas i tegel eller puts i gula och réda nyanser.
Fasader mot gata ska uppforas i tegel, betong, puts eller sten.

Fasader ska uppforas i tegel eller tra.

Fasader ska uppforas i tegel, tré, betong, puts eller sten.

Tak ska uppforas platt eller flackt med en hégsta vinkel om 10 grader.

Balkong mot Mejerigatan ska férses med téta racken och

balkongtak ska forses med ljudabsorbenter som démpar till 55 dBA 1,5 m
dver balkonggolven.

Balkong pa gavel mot g, ska fGrses med téta racken och

balkongtak ska férses med ljudabsorbenter som dampar till 55 dBA 1,5 m
dver balkonggolven.

Rivningsforbud, Skydd av kulturvdrden och Varsamhet

r,
rs
y

Byggnaden far inte rivas
Skorsten far inte rivas

Varsamhet (PBL 4 kap 16§ punkt 2). Férandringar ska anpassas il
befintlig byggnads karaktérsdrag. Viktiga karaktérsdrag att beakta ar:
ursprungliga sprojsade fonster i tra, lastbrygga med skarmtak, trapphus
med trappsteg och golv i kalksten, handledare och trappstolpar,
fonsterbankar i kalksten och marmor, cirklar i tak pa plan 2.

Varsamhet (PBL 4 kap 16§ punkt 2). Férandringar ska anpassas fill
befintlig byggnads karaktdrsdrag. Viktiga karaktérsdrag att beakta
&r: Fasad med fonsterband, ursprungligt murverk och
betongstomme mot Mejerigatan.

Skydd av kulturvarden (PBL 4 kap 16§ punkt 3). Tegelfasader med
murade ornament och murad takfot ska bevaras. Byggnadens volym
far inte forandras. Balkonger far enbart uppforas pa 6stra gaveln.

Dnr: PLAN.2018.6

DETALJPLAN FOR

GNESTA 16:8 m.fl. - Mejerigatan

GNESTA KOMMUN, SORMLANDS LAN
Samhéllsbyggnadsforvaltningen Gnesta 2019-11-28, rev 2024-02-08

ANTAGANDEHANDLING

Tomas Enqvist
Planeringschef

Antagen:
Laga kraft:

PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dér beteckning saknas géller
bestdmmelsen inom hela planomradet. Endast angiven anvandning och utformning é&r tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradets gréns

Anvéndningsgrans

Egenskapsgrans

Sekundar egenskapsgrans (Kopplad till egenskapsbestdmmelse u)

+—+
ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
Gata (PBL 4 kap 5§ punkt 2)
ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
Centrum (PBL 4 kap 5§ punkt 3)
2 Centrum (PBL 4 kap 5§ punkt 3) Minst 30% av bottenvaning ska utgdras av verksamhetslokal.
Stationsomrade
Markparkering for cykel och bil
Natstation
E. Atervinningstation
Fordrdjningsmagasin for dagvatten

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

Byggnad fér inte uppféras (PBL 4 kap 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

il

P& marken far endast véxthus, cykel- och tradgardsforrad p aceras till en total maximal
byggnadsarea som motsvarar 4% av den av egenskapsgrans avgransade kryssmarken
(PBL 4 kap 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1)

Hdgsta antal vaningar

Hogsta tilldtna byggnadshdjd
Hdgsta tillatna nockhdjd
Vind far inredas 6ver angivet vaningsantal

Placering
p  Bebyggelse ska placeras i anvandningsgrans/egenskapsgrans mot gata

Markens anordnande och vegetation

parkering Parkeringsplats for bil far anldggas

ej parkering  Parkeringsplats for bil far ej anldggas

b, Minst 50 % av marken ska vara genomslapplig

n, Vaxtbaddar ska finnas

n, Trad ska bevaras alternativt erséttas om det félls (4 kap. 13§)
ns Gatutrad ska finnas

Utfart

B O—q Kérbar utfart for fordonstrafik far inte anordnas.

Utformning
Entré ska finnas mot bade gata och gard.

Storsta tillatna takvinkel &r 35 grader om inte annat anges.

Balkonger vid fasad mot gata far inte inglasas.

Balkonger mot innergérd fa anordnas som Iagst fr&n andra vaningen och sticka ut max 1,4m fran fasad.
Balkonger mot gata fér sticka ut max 1,2m fran fasad och anordnas som l&gst fran tredje vaning éver allmén
platsmark och som Iagst fran andra vaningen 6ver kvartersmark (prickmark):

Takkupor far uppforas till en maximal langd om 4 m och till en sammanlagd langd av maximalt
¥ av takets langd mot gata och }4 av takets langd mot innergard.

Sockelvaning och entrépartier ska utformas med extra omsorg av materialval och detaljer.
Entrépartier ska markeras tydligt i fasadutformning.

Fasader ska uppftras utan synliga elementskarvar.

Varje byggnadsenhets fasad mot gata med eget trapphus ska uppforas i annan kulr och/eller material
&n angrénsande byggnadsenhets fasad.

GNESTA 16:8 m.fl. - Mejerigatan
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Antagandehandling

Dnr PLAN.2018.6

Detaljplan for Gnesta 16:8 m.fl. ("Mejerigatan”), i Gnesta kommun

"y i

Ny i [}

..........
------

Planmrédet
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HANDLINGAR

Till planforslaget hor denna planbeskrivning, plankarta med bestammelser och illustration,
gestaltningsprogram och fastighetsforteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att mojliggora for en hallbar stadsutveckling inom centrala Gnesta genom
ett effektivt markutnyttjande och minskat bilberoende. Planforslaget &r uppbyggt kring en
stadsbebyggelse fordelad pa tre kvarter och utvecklad allmén platsmark. Totalt skapas byggritter
for ca 230 lagenheter (vilket motsvarar ca 23 000 kvm BTA) och lokaler for centrumverksamhet
(ca 100 kvm BTA). Utover tillkommande ny bebyggelse syftar planen ocksa till att sékerstélla
bevarande och skydd av vérdefulla kulturmiljoer.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Kommunen bedomer att bestimmelserna i 3 och 4 kap. i MB tillgodoses och att
miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB beaktas.

PLANDATA

Planens avgrinsning
Planomrédet avgrinsas av sparomradet i norr och Storgatan i soder. I dster avgriansas planomradet
av Mejerigatan vid ICA Supermarket och i véster avgrdnsas planomradet av Kvarngatan.

Areal
Planomréadet har en area om ca 2,5 ha (25 000 kvm).

Markégoforhallanden

Gnesta 4:12 och 16:7 dgs av Fastighets AB Vistra Storgatan i Gnesta. Gnesta 16:8 dgs av
Siggepark AB. Gnesta 16:3 och 16:9 dgs av Gnesta 16:9 Fastighets AB. Gnesta 4:1 dgs av Gnesta
Kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse for kulturmiljovarden Gnesta [D44]

Gnesta tatort dr utpekat som riksintresse for kulturmiljovérden enligt miljobalken 3 kap 6 §. I
paragrafen regleras att riksintresset ska skyddas mot pataglig skada, d.v.s. att omradets
kulturhistoriska vérden ska bevaras och skyddas fran atgidrder som medfor pataglig negativ
paverkan. Planomradet ligger delvis inom ovan beskrivet riksintresse for kulturmiljovarden.
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Riksintresse for kulturmiljévarden Gnesta [D44] markerat i rétt raster. Bildkélla: Lantméteriet.
Planomrade illustrerat i rosa linje.

Riksintresse Vistra Stambanan
Vistra stambanan utgor riksintresse jarnvag.

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen dr kommunens mest langsiktiga planeringsverktyg, den #r inte juridiskt bindande
men en viktig vigvisare som faststéller generella inriktningar i den ldngsiktiga planeringen av
kommunens mark och vattenomriden. Gnestas géllande 6versiktsplan (Oversiktsplan — Gnesta
kommun 2050) beskriver strategier och mél for kommunens utveckling. Tva mal ar sarskilt viktiga
1 oversiktsplanen — ”Gnesta ska vara en attraktiv kommun att leva, verka och bo i’ och ”Gnesta
ska ha en befolkningstillviixt om minst 2 procent per ar”. Kommunens strategi for att nd malen
beskrivs i sex inriktningar; Attraktiva livsmiljoer, Bostdder for framtiden, Flexibla
kommunikationer, Ett starkt ndringsliv, En attraktiv natur- och kulturmiljo, En l&ngsiktig
klimatanpassning och minskad klimatpaverkan. Specifikt for Gnesta tétort, som planomradet ar en
del av, beskrivs utvecklingskriterier utifran fyra strategier;

— Bebyggelseutvecklingen i Gnesta tétort sker genom fortdtning och utveckling av nya
bostadsomriden i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur.

— Frigorande av industrimark som &r attraktiv for bostadsbyggande sker genom att
verksamheter erbjuds nya lokaliseringar.

— Viktiga gronomraden och strék bevaras och utvecklas.

— Hénsyn ska tas till kulturmiljon vid utveckling av de centralaste delarna av Gnesta tatort.
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Frosjon

M "
Utsnitt ur 6versiktsplanens avsnitt géllande utveckling av Gnesta tétort. Planomradet (markerat i réd linje)
grénsar till omrade som beskrivs som “centrumutveckling” (lila markering).

Gillande detaljplaner

Planomradet berors av flera géllande detaljplaner. ”Granngarden” (Gnesta 16:7 och 4:12) och
”Mejeritomten” (Gnesta 16:3 och 16:9) ligger inom P 98-3. Fastigheterna ar hir planlagda som
kontor, smaindustri och handel. Mejerigatan dr planlagd som gata och den asfalterade ytan norr
om Mejeritomten ér planlagd som parkering och gata, samt en storre yta avsedd for “teknisk
anldggning”. Gnesta 16:8 (Powerboxtomten) &r planlagd som industri (detaljplan P96-8) och
Mejerigatan i kvarterets norra och Ostra grins ér planlagd som lastgata. Véstra Storgatan och
Kvarngatan ar planlagda som gatumark genom detaljplanerna P79-12, P24-1 och P59-4.
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Géllande detaljplan P98-3. "Granngarden” och "Mejeritomten” &r planlagda som kontor, smaindustri och
handel.
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Géllande detaljplan P96-8. Gnesta 16:8 "Powerboxtomten” &r planlagd for industridandamal.
Mejerigatan &r planlagd som LASTGATA och hérdgjord yta intill sparomrédet &r planlagd som parkering.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Marken inom planomradet domineras av storre delen hirdgjorda asfalterade ytor i omradets norra
och vistra del, samt kringliggande gator. Inom Gnesta 16:3 och 16:9 kring f.d. mejeriet utgors
marken av uppvixt tradgardskaraktér med grasmatta och trdd - bland annat 16nn, alm, dppeltrad,
bjork och hamlade lindar. S6der och vister om planomradet gransar omradet till lummiga
villatrddgardar. Lings Véstra Storgatan finns gatutrdd som tillsammans med villatradgardarna
soder om gatan bidrar till upplevelsen av ett gront gaturum. I planomrédets grins mot sparomradet
finns en smalt gronomréde av grés och trad.

Tv: Grénska och befintliga gangvéag tme sparomréadet. Th: Gatutrdd ldngs med Véstra Storgatan
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Tv: Asfalterad arkyta intill sparomrade. Th: Befintlig hérdgjo'rd hvark}}té inom Gnesta‘?:B

Tv: Uppvéxt trddgard inom Gnesta 16:9. Th: Villatrddgard séder om planomradet.

Planforslaget innebér att delar av de asfalterade och hérdgjorda ytorna inom kvartersmarken som
ligger pa Gnesta 16:7, Gnesta 4:12 och Gnesta 16:8 omvandlas till grona innergérdar ndr marken
bebyggs med kvartersbebyggelse. Viss vegetation inom Mejeritomten” (Gnesta 16:3 och 16:9)
forsvinner da kvarteret bebyggs och en ny parkeringsgata anldggs genom kvarteret. Befintliga trad
som inte paverkas av exploateringen kan med fordel sparas och bli en del av planerad bostadsgard.
Mot Vistra Storgatan forsvinner befintliga trdd inom byggritter for ny bostadsbebyggelse inom
Gnesta 16:8. Befintlig asfalterad markyta (parkering) i planomrédets norra del bevaras och delar
av vegetationen intill spadromradet ersétts av asfalt nér fler allménna bilparkeringsplatser
tillskapas. Samtidigt som nya grona ytor skapas inom bostadskvarteren minskar den totala andelen
grona ytor inom planforslaget som en konsekvens av asfalterade ytor avsedda for
parkeringsplatser for bilar inom kvartersmark (boendeparkering) och allmén platsmark (allméin
parkering).

Geotekniska foérhallanden

De geotekniska forutsittningarna for planomradet har utretts av Broderjord (PM Geoteknik (2019-
10-14, reviderad 2020-04-10, samt Projekteringsunderlag MUR Geoteknik 2020-04-10). Narmsta
avstind frén fasad till spér dr ca 30 meter. Schakt — och palningsarbeten for de planerade kvarteren
bedoms ej orsaka vibrationer som skulle kunna skada sparanldggningen.

De geotekniska forutséttningarna for Granngéarden (Gnesta 16:7 och Gnesta 4:12) utgors av ca 1
meter fyllning ovan ca 2 meter torrskorpelera. Torrskorpeleran underlagras av ca 5 meter lera som
i
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sin tur underlagras av siltig sand/lera och morén. Djupet till berg inom omradet

varierar mellan ca 5—-15 meter. Bergdverytan faller fran kvarterets nordvistra

horn pa niva ca +10 till dessa sddra del pa niva ca +0. De geotekniska forutsittningarna for
Mejeritomten (Gnesta 16:3 och 16:9) utgors av ca 1 meter fyllning ovan ca 1 meter torrskorpelera.
Torrskorpeleran underlagras av ca 3—4 meter lera som i sin tur underlagras av siltig sand/lera och
morén. Djup till berg inom omréddet varierar mellan ca 0,5-14 meter. Inom kvarteret finns ett
lokalt hojdparti. Djup till berg vid denna plats uppmiéittes till mellan ca 0,5-3 meter under
markytan. Frin detta hojdparti faller bergdverytan relativt brant &t samtliga vaderstreck. Storsta
djup patriffas i omradets sodra delar, nirmast Vastra Storgatan. De geotekniska forutsittningarna
for Gnesta 16:8 (Powerbox-tomten) utgdrs av ca 1 meter fyllning ovan ca 2 meter torrskorpelera.
Torrskorpeleran underlagras av ca 6 meter lera som i sin tur underlagras av siltig sand/lera och
morédn. Djupet till berg inom omrddet varierar mellan ca 7—15 meter. Bergdverytan faller frén
vistra delen pa niva ca +7 mot den Ostra delen dér nivaer pa ca -2 patriffas.

Forslag till grundldggning

Da de olika kvarteren har olika geotekniska forutsédttningar rekommenderas olika grundlidggning.
For Granngarden (Gnesta 16:7 och Gnesta 4:12) rekommenderas en grundliaggning pa
spetsbiarande betongpalar som &r stoppslagna i berg eller 1 friktionsjord. Plattan utfors som
fribarande mellan palar. I anslutning till befintlig byggnad rekommenderas borrade stalsrorspalar
anvéndas da dessa dr skonsammare ur vibrationshinseende for befintlig grundlédggning.
Medellidngd for betongpélar dr ca 10 meter och medelldangd for stilpalar 4r ca 14 meter. For
Mejeritomten (Gnesta 16:3 och 16:9) rekommenderas en grundldggning pé dels utskiftade massor
ovan berg dels pa spetsbiarande betongpalar som &r stoppslagna i berg eller friktionsjord. Inga
betongpalar kortare 4n 3 meter rekommenderas att installeras. For de fall dér pélar kortare dn 3
meter erfordras rekommenderas dessa att utgoras av borrade stilpalar. Plattan utférs som
fribdrande mellan palar. Medelldngd for betongpélar dr ca 8 meter. Det Ostra kvarteret
rekommenderas att utfors pa spetsbiarande betongpalar som ar stoppslagna i berg eller i
friktionsjord. Plattan utfors som fribarande mellan palar. Medelldngd for betongpélar dr ca 12
meter.




Gnesta kommun Sid 9(114)

Utsnitt i PM Geoteknik (Broderjord, 2019-10-14). Planomradet &r illustrerat i grént raster. Lera illustrerat i
gult och berg i dagen i rott.

Fororenad mark

Fororeningar inom planomridet har utretts av Bjerking och Tyréns. Férekomsten av fororeningar
och slutsats beskrivs under punkten “Markundersdkning”.

Radon

I framtagen geoteknisk utredning (Broderjord PM Geoteknik 2020-04-10) rekommenderas att
bebyggelse utféras med radonskyddande atgirder da marken i omridet klassas som
normalradonmark.

Vattenomraden

Frosjon ca 200 m nordost om planomrédet dr en vattenforekomst och omfattas av EU:s
ramvattendirektiv. Sjon ar enligt Viss (Forvaltningscykel 3 - 2017-2021, beslut 2023 05 02)
senaste statusklassificering dalig ekologisk status. God ekologisk status ska nas till 2033. Sjon
uppnar idag inte god kemisk status (Viss, 2021 05 31). Utover de dverallt 6verskridande dmnena
(kvicksilver och polybromerade difenyletrar, PBDE) har Frosjon inte klassats.

Risk for skred/hdga vattenstand

Planomradet slutar svagt &t Oster fran ca +15,5 m inom Gnesta 4:12 ner till Véstra Storgatans
gatuniva pa strax over +12 m i dster. Medelvattenstandet for Frosjon ligger pé ca +10,0 (RH2000),
med variationer pa upp till ca + 11,2 m (PM Geoteknik, Broderjord 2019-10-14). Lagsta golvniva
inom planomridet vintas inom Gnesta 16:8 med FG pa som ldgst strax dver +12,8 m.
Detaljplaneomradet ligger hogre &n sin omgivning vilket gor att omradet inte ar kinsligt for hoga
vattennivaer och skyfall (Dagvattenutredning WSR 2020-06-09). En lagpunktskartering utford
med Scalgo Live med en avrinning pa 20 mm visas inga instangda omraden for vatten pa
fastigheten. En avrinning pad 20 mm motsvarar ungefir ett 100-arsregn med en varaktighet pa 20
minuter dér halva flodet bromsas upp av markytan.

Fornldmningar
Planomradet innehaller inte nagra kinda fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Bostéder och gestaltning

Planomradet utgors i dagsldget av tva kvarter, Gnesta 16:7 och Gnesta 4:12 (dven kallat
”Granngdrden”) 1 véster och ett storre kvarter 1 planomradets Ostra del bestdende av fastigheterna
Gnesta 16:3, 16:8 och 16:9. Vistra Storgatan, som loper ldngs hela planomradet i sdder, kantas i
centrum av en smaskalig stadsbebyggelse i tva till tre vaningar innehallande bostédder, handel och
offentlig service i form av kommunhus och bibliotek. Bebyggelsen har entréer mot gaturummet
och ett varierat fasadutforande i trd, tegel och sten. Soder och véster om planomradet 6vergar
centrumbebyggelsens tétare struktur delvis till en mer smaskalig struktur i form av friliggande
villabebyggelse. Norr om sparomradet dterfinns bostadsbebyggelse i fyra till sex vaningar med
putsade fasader samt ldgre industribyggnader i puts och tegel.

Granngdrden

Bebyggelsen inom planomrédet utgors av solitdra byggnader uppforda under olika tider. Inom
Gnesta 16:7 dominerar ”Granngérden”, en dldre maskinverkstad uppford i ramverkskonstruktion i
bradgjuten betong med fyllningar av tegel i facken, pulpettak och fonsterband i olika format. Mot
Vistra Storgatan finns en sekundért tillkommen ligre del uppford med ett liknande uttryck som
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maskinhallen med tegelfasader och pulpettak. Inom fastigheten i norr finns dven en mindre
lagerbyggnad.

”nngarden - Bef/ntllindustribebyggelse inom Gnesta 16:7

Mejeritomten

”Mejeritomten”, som utgdrs av fastigheterna Gnesta 16:3 och 16:9, domineras av det gamla
mejeriet utmed Vistra Storgatan. Mejeriet dr en murad tegelbyggnad med betongpannor pé taket
vilken 1 stort har bevarat sin ursprungliga exteriora karaktir med bland annat huvudsakligen
ursprungliga fonster pa vaning 2 och 3. 1940-talets tilldgg ar avlisbara i lastbryggan med
tillhorande skdrmtak. P4 Ostra fasaden finns byggnadens enda balkong, sannolikt tillkommen pa
1940-talet. Till mejeriet hor en murad skorsten som vid négot tillfdlle kapats till nuvarande hojd.
Framfor mejeriet mot Véstra Storgatan finns en yta stenlagd med storgatsten och norr om
garagebyggnaderna finns en rest av mejeriets anlagda tradgard. Inom Gnesta 16:3 finns dven tva
mindre garagebyggnader varav den storre dr uppford kring 1945.

"Mejeriet” - Befintlig industribebyggelse inom Gnesta 16:3

Gnesta 16:9 dr i huvudsak grasbevuxen. Férutom en mindre transformatorstation utgdrs den enda
bebyggelsen av den gamla mjolkboden som uppfordes 1945. Byggnaden inhyser i dagsléget
pizzerian ”Vita villan”.

Powerboxtomten

Inom Gnesta 16:8, dven kallad "Powerboxtomten”, lag tidigare en handelsbyggnad som uppfordes
1964. Byggnaden, som var ritad av arkitekt Bernt Raberger, bestod av en kontorsldnga stilld 1
vinkel till en storre lager- och packhall. Lokalerna kom s smaningom att husera det i Gnesta
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grundade foretaget Powerbox. I september 2018 brann storre delen av byggnaden och enbart
kontorsdelen finns i nuldget kvar.

Tv: Powerboxtomten och branden sep 2018. Bildkélla SVT .
Th: Powerboxtomten efter branden

Sormldndska lantmdnnens centralférenings kvarn
Inom Gnesta 4:12 lag tidigare sérmldndska lantmidnnens centralforenings elvalskvarn som
uppfordes 1920. Kvarnen reste sig 6ver omgivande landskap till en hojd av ca 6 vaningar.
Kvarnen brann ner 1970 och ateruppfordes aldrig.

Flygfotografi 6ver omrédet fran 1966. Sérmldndska lantménnens centralférenings elvalskvarn markerad i
vitlinje. Mejeriet markerat i orange linje. Granngarden markerad i réd linje.

Bebyggelseforslag
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