
Kommunstyrelsen Kallelse - Kungörelse

Gnesta kommun, Västra Storgatan 15, 646 80 Gnesta, organisationsnummer: 212000-2965
telefon: 0158 – 275 000, e-post: gnesta.kommun@gnesta.se, webbadress: www.gnesta.se

Sammanträde i kommunstyrelsen

Tid och plats för sammanträde

Måndagen den 8 april 2023, kl. 13:00. B-salen, Västra Storgatan 15, Gnesta

Förslag till justerare
Ordinarie: Petra Lindström (S) Ersättare: Jesper Hammarlund (S)

Tid och plats för justering

Onsdagen den 10 april 2024, kl. 16.00. Kommunledningskontoret Västra Storgatan 15,

Gnesta

Handlingarnas tillgänglighet

Beslutsunderlag till ärendena i kallelsen finns på www.gnesta.se samt för läsning

digitalt på servicecenter.

Frågor om kallelsen och ärendena besvaras av sekreteraren, tel: 0158-275 000.

Dagordning
Sammanträdets öppnande samt upprop

Val av justerare och tid för justering

Godkännande av dagordningen

Nr Diarienummer Ärende

Information från föredragande

1 KS.2024.15 Information från vattenförsörjningsprojektet

2 KS.2024.16 Återrapportering VA

3 KS.2024.18 Återrapportering centrumutvecklingen

4 KS.2024.17 Återrapportering kollektivtrafik

Beslutsärenden kommunstyrelsen

5 KS.2024.90 Exploateringsavtal Mejerigatan

6 KS.2024.42 Verksamhetsberättelse 2023 för Kommunstyrelsen
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Linda Lundin Jenny Johansson

Ordförande Sekreterare

Beslutsärenden kommunfullmäktige

7 KS.2024.68 Årsredovisning 2023 Gnesta kommun

8 KS.2024.28 Årsredovisning 2023 Sociala stiftelsen

9 KS.2024.27 Årsredovisning 2023 Stipendiestiftelsen

10 KS.2023.453
Komplettering framtidsplanen 2024–2026 -

Investeringsbudget och Exploateringsbudget

11 PLAN.2018.6
Detaljplan för fastigheterna Gnesta 16:8 m.fl. -

Mejerigatan

12 KS.2024.22 Partistöd 2024

13 SN.2024.18
Revidering av matavgifter inom socialnämndens

område

Beslutsärenden kommunstyrelsen

14 KS.2022.436 Åtgärdsplan och kontroll deponier

15 KS.2024.166 Ekonomisk uppföljning

16 KS.2023.407
Ansökan om bidrag för framtagande av bok om Åkers

Bergslag

17 KS.2023.414
Ansökan om drift- och anläggningsbidrag - föreningen

Sörmlandsleden

18 KS.2024.57 Ansökan om bidrag till Hittaut projektet 2024

19 KS.2024.12 Redovisning delegationsbeslut

20 KS.2024.13 Anmälningsärenden kommunstyrelsen

Kommunchefen informerar

21 KS.2024.14 Kommunchefen informerar



Kommunstyrelseförvaltningen Tjänsteskrivelse

Gnesta kommun, Västra Storgatan 15, 646 80 Gnesta, Organisationsnummer: 212000-2965

Telefon: 0158 – 275 000, e-post: gnesta.kommun@gnesta.se, webbadress: www.gnesta.se

Upprättad: 2024-03-07

Diarienummer: KS.2024.90

Kommunstyrelsen

Exploateringsavtal Mejerigatan

Förslag till beslut

Kommunstyrelseförvaltningen föreslår att Kommunstyrelsen:

1. Godkänner de fyra exploateringsavtalen för detaljplan för Mejerigatan

2. Samhällsbyggnadschefen får i uppdrag att underteckna avtalen.

Sammanfattning

Ett förslag till detaljplan för cirka 200 bostäder samt lokaler för handel och kontor vid

Mejerigatan-Västra Storgatan-Kvarngatan har upprättats. Mot bakgrund av rådande

vattenbrist i Gnesta tätort har detaljplanens genomförandetid gjorts beroende av

utbyggnad av ett nytt vattenverk och en ny vattentäkt. Samhällsbyggnadsförvaltningen

föreslår nu att detaljplanen antas, vilket sker genom ett separat ärende

(Exploateringsavtal Mejerigatan).

Fyra exploateringsavtal har upprättats som en följd av framta för planområdet gäller

kommunalt huvudmannaskap vilket innebär att kommunen är

ansvarig för att ställa i ordning och förvalta de allmänna platserna.

Exploateringsavtalet mellan kommunen och exploatören säkrar upp

genomförandefrågor kopplade till detaljplanen. I exploateringsavtalet stadgas bland

annat att exploatören ska utge en ersättning till kommunen för

finansiering av iordningställande av allmän platsmark inom planområdet.

För fullgörande av skyldigheter enligt exploateringsavtalet lämnar exploatören en

säkerhet till kommunen.

Bakgrund

December 2018 togs beslut om att inleda detaljplanearbete för fastigheterna Gnesta

16:3, 16:8 och 16:9 vid Mejerigatan. Bakgrunden var branden som drabbade Powerbox

på fastigheten Gnesta 16:8 i september 2018. I juni 2019 togs beslut i

samhällsbyggnadsnämnden att utöka området med fastigheten Gnesta 16:7, nuvarande

Granngården. Detaljplanen Plan 2018.6 godkändes av Samhällsbyggnadsnämnden den

28 februari 2024 och hanteras för vidare beslut i Kommunstyrelsen samt

Kommunfullmäktige.
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Parallellt med arbetet att ta fram en detaljplan har även genomförandefrågor i form av

kostnader för utbyggnad och ansvarsfördelning bearbetats och detta regleras i fyra

exploateringsavtal, då området nu är uppdelat i fyra olika fastigheter med olika ägare.

Ärendebeskrivning

Det planförslag som nu utarbetats medger cirka 200 lägenheter samt lokaler för

handel, kontor mm i tre kvarter i ett område som avgränsas av Mejerigatan, Västra

Storgatan och Kvarngatan. Parkering löses genom markparkering. Vid järnvägen

illustreras en möjlig lokalisering av en framtida övergång och utrymme för parkering

och avlämning samt cykelparkering och återvinningsstation säkerställs närmast

spårområdet.

Inom planområdet gäller kommunalt huvudmannaskap för allmän platsmark vilket

innebär att kommunen är ansvarig för att ställa i ordning och förvalta de allmänna

platserna.

Ett exploateringsavtal skrivs fram för beslut innan detaljplanen antas. Kostnader som

uppkommer i samband med exploateringen ska inom rimlig omfattning bekostas av

respektive exploatör. Då kommunen äger mark i området för t ex parkering och

framtida stationsfunktioner, har även kommunen nytta av de åtgärder som behöver

vidtas i det omgivande gatunätet. Kommunen kommer därav stå för en del av

kostnaderna för iordningställande av allmän plats i området.

I exploateringsavtalen regleras bland annat marköverlåtelser som behöver göras för att

kunna genomföra ombyggnad av allmän plats enligt detaljplanen samt ansvar och

kostnadsfördelning mellan parterna för genomförandet av ombyggnaden. Några av de

fysiska förändringar som följer av planens genomförande och som behandlas i

exploateringsavtalen är: Mejerigatan byggs om och kompletteras med trottoar där det

saknas idag. Längs Västra storgatan breddas nuvarande trottoar. Kvarngatan breddas

och en vändzon iordningställs i slutet av gatan.

Kostnaden uppskattas enligt kostnadskalkyl till cirka 9 mkr. Av detta ska exploatörerna

ta ca 4/5 andel av kostnaden och kommunen resterande del. Som säkerhet för

fullgörandet av avtalet ställer exploatörer moderbolagsborgen till ett värde

motsvarande sin andel av exploateringskostnaderna till kommunen.

Ombyggnaden av gatorna bedöms ske samordnat med exploateringen av området, och

avses därmed starta först när detaljplanens genomförandetid börjar löpa för

kvartersmarken, i samband med att den nya vattentäkten tagits i bruk vilket beräknas

ske under 2027.
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Ekonomiska konsekvenser

Gnesta kommuns åtagande i samband med genomförandet av detaljplanen innebär en

viss ombyggnad av allmän platsmark och en investering om cirka 1,5-2 miljoner kronor.

Ett investeringsobjekt behöver läggas upp för hantering av utbyggnaden. Det innebär

även viss ökad driftskostnad för kommunen då Kvarngatan breddas.

Området kommer att anslutas till befintligt VA-nät i Storgatan. Anslutningsavgifter

generar en intäkt till kommunens VA-kollektiv och samtidigt ökade driftskostnader.

Juridiska konsekvenser

Exploateringsavtalet är ett juridiskt bindande dokument som reglerar bland annat

ansvar och ekonomiska åtaganden i samband med en exploatering av ett område.

Konsekvenser för miljön

Hur planförslaget påverkar miljön redogörs i detaljplanen.

Konsekvenser för barn

Konsekvenser för barn beskrivs i detaljplanen.

Konsekvenser för kommuninvånare

Planförslaget bidrar med fler bostäder i kollektivtrafiknära läge med god tillgång till

samhällsservice vilket stärker möjligheterna till en god livsmiljö.

Konsekvenser för näringslivet

Fler bostäder och lokaler bedöms bidra till en positiv utveckling av det lokala

näringslivet.

Överensstämmelse med kommunfullmäktiges framtidsplan och

nämndens verksamhetsplan

Genomförande av detaljplanen överensstämmer med kommunens framtidsplan och

kommunstyrelsens verksamhetsplan.

Bedömning

Förvaltningens bedömning är att Gnesta kommuns åtaganden står i rimlig proportion

till kostnads- och ansvarsfördelning vid utbyggnad av allmän platsmark inom

detaljplaneområdet för Mejerigatan med flera (Plan 2018.6) på det sätt som har

reglerats i exploateringsavtalen.

www.gnesta.se


Kommunstyrelseförvaltningen Tjänsteskrivelse

Gnesta kommun, Västra Storgatan 15, 646 80 Gnesta, Organisationsnummer: 212000-2965

Telefon: 0158 – 275 000, e-post: gnesta.kommun@gnesta.se, webbadress: www.gnesta.se

Beslutsunderlag

1. Tjänsteskrivelse 2024-03-07

2. Plankarta

3. Planbeskrivning

4. Fastighetsbildningsåtgärder

5. Underlag för genomförande DP Gnesta 16:8 mfl.

6. Exploateringsavtal – Mejeriet

7. Exploateringsavtal – Siggepark AB

8. Exploateringsavtal – Fastighets Ab Gnesta

9. Exploateringsavtal – Västra Storgatan

Sändlista

~ Kommunfullmäktige

~ Samhällsbyggnadschef

~ Planeringschef

~ VA-chef

~ Gatuchef

~ Handläggare

Anders Axelsson Tomas Enqvist

Kommunchef Planeringschef

Nils Rundqvist

Projektledare Mark & Exploatering
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Grundkartans beteckningar 
Fastighetsgräns 

16:8 Fastighetsbeteckning 
- Kantsten

Gångbana

-- Järnväg 
+ 1 5,44 lnmätt markhöjd 

Bebyggelse 

� Höjdkurva 

_L_r _ Ledningsrätt 
� Servitut 
0 (Serv) Servitut (ej lokaliserat)

0 � Lövträd/Barrträd 

l8! Belysningsslolpe 

0 Övrig stolpe 
}::( Mast 

Kvarngatan Gatunamn 

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER 
Kommunen är huvudman för allmän plats.  
a Bygglov får inte ges för bostäder förrän markföroreningar avhjälpts. 
g 1 Markreservat för gemensamhetsanläggning för parkeringsgata 
g 2 Markreservat för gemensamhetsanläggning för parkering 
x Marken ska vara tillgänglig för allmännyttig gångtrafik 

•.. 1�7 

Genomförandetid 
Genomförandetiden för allmän platsmark är 15 år och börjar gälla när detaljplanen 
fått laga kraft. 
Genomförandetiden för kvartersmark är 15 år och börjar gälla när Gnesta 
vattenverk är anslutet till ledningar för bortledning av ytvatten ur sjön Klämmingen 
och vattenverket tagits i 
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Skydd mot störningar och risker 
Minst hälften av bostadsrummen i varje lägenhet ska orienteras 
mot en ljuddämpad sida. 
Enkelsidiga lägenheter mot Västra Storgatan, Mejerigatan 
och Västra stambanan ska vara mindre än 35 kvm. 
Bostadsbebyggelse ska utformas så trafikbullernivåer inomhus, med 
stängda fönster, inte överstiger 26 dB(A) ekvivalent ljudnivå och 41 
dB(A) maximal ljudnivå. 
Bebyggelse ska utformas så att vibrationer i byggnad normalt inte 
överstiger 0,3 mm/s komfortvägd vibrationshastighet på grund av trafik. 

Fasader och fönster som vetter mot järnvägen ska vara brandskyddade i som 
lägst brandteknisk klass El30. 

Balkong får inte uppföras på fasad som vetter mot järnvägen. 

m 1 Ventilation ska placeras i riktning bort från riskkälla Uärnväg). 
Utrymning ska kunna ske i riktning bort från riskkälla Uämväg). 

m 2 Avskärande dike eller kulvert ska anläggas för avledning av 
dagvatten bort från järnvägsområde 

m 3 Plank får uppföras mot jämvägsområde 
m 4 Den befintliga överordnade topografin och dess höjdskillnader 

längs järnvägen ska bevaras. 

Markreservat för allmännyttiga ändamål 
u Marken ska vara tillgänglig för allmännyttiga underjordiska ledningar

Forts. Utformning 
f 1 Öppning eller portik ska finnas mellan gata och gärd. 
f 2 Taktäckning ska vid ändring vara tvåkupigt lertegel. 
f 3 

f 4 

f 5 

f 6 

Fasader mot gata ska uppföras i tegel eller puts i gula och röda nyanser. 
Fasader mot gata ska uppföras i tegel, betong, puts eller sten. 
Fasader ska uppföras i tegel eller trä. 
Fasader ska uppföras i tegel, trä, betong, puts eller sten. 

f 7 Tak ska uppföras platt eller flackt med en högsta vinkel om 10 grader. 
f 8 Balkong mot Mejerigatan ska förses med täta räcken och 

balkongtak ska förses med ljudabsorbenter som dämpar till 55 dBA 1,5 m 
över balkonggolven. 

f 9 Balkong på gavel mot g1 ska förses med täta räcken och 
balkongtak ska förses med ljudabsorbenter som dämpar till 55 dBA 1,5 m 
över balkonggolven. 

Rivningsförbud, Skydd av kulturvärden och Varsamhet 
r 1 Byggnaden får inte rivas 
r 2 Skorsten får inte rivas 
k , 

k 2 

q 1 

Varsamhet (PBL 4 kap 16§ punkt 2). Förändringar ska anpassas till 
befintlig byggnads karaktärsdrag. Viktiga karaktärsdrag att beakta är: 
ursprungliga spröjsade fönster i trä, lastbrygga med skärmtak, trapphus 
med trappsteg och golv i kalksten, handledare och trappstolpar, 
fönsterbänkar i kalksten och marmor, cirklar i tak på plan 2. 
Varsamhet (PBL 4 kap 16§ punkt 2). Förändringar ska anpassas till 
befintlig byggnads karaktärsdrag. Viktiga karaktärsdrag att beakta 
är: Fasad med fönsterband, ursprungligt murverk och 
betongstomme mot Mejerigatan. 
Skydd av kulturvärden (PBL 4 kap 16§ punkt 3). Tegelfasader med 
murade ornament och murad takfot ska bevaras. Byggnadens volym 
får inte förändras. Balkonger får enbart uppföras på östra gaveln. 

□nr: PLAN.2018.6 ANTAGANDEHANDLING 

DETALJPLAN FÖR 

GNESTA 16:8 m.fl. - Mejerigatan 
GNESTA KOMMUN, SÖRMLANDS LÄN 

Samhällsbyggnadsförvaltningen Gnesta 2019-11-28, rev 2024-02-08 

Tomas Enqvist 

Planeringschef 

Antagen: 
Laga kraft: 

PLANBESTÅMMELSER 
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Där beteckning saknas gäller 
bestämmelsen inom hela planområdet. Endast angiven användning och utformning är tillåten. 

GRÄNSBETECKNINGAR 
--· 

+-+ 

Planområdets gräns 
Användningsgräns 
Egenskapsgräns 
Sekundär egenskapsgräns (Kopplad till egenskapsbestämmelse u) 

ANVÄNDNING AV ALLMÄN PLATS 
I GATA I Gata (PBL 4 kap 5§ punkt 2) 

ANVÄNDNING AV KVARTERSMARK 

B 

T 

p 

Bostäder (PBL 4 kap 5§ punkt 3} 

Centrum (PBL 4 kap 5§ punkt 3) 

Centrum (PBL 4 kap 5§ punkt 3} Minst 30% av bottenvåning ska utgöras av verksamhetslokal. 

Stationsområde 
Markparkering för cykel och bil 

Nätstation 

Återvinningstation 

E 3 Fördröjningsmagasin för dagvatten 

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR KVARTERSMARK 

Bebyggandets omfattning 
l:::::::::::::::j Byggnad får inte uppföras (PBL 4 kap 11§ punkt 1 och 16§ punkt 1) 

På marken får endast växthus, cykel- och trädgårdsförråd placeras till en total maximal 
byggnadsarea som motsvarar 4% av den av egenskapsgräns avgränsade kryssmarken 
(PBL 4 kap 11 § punkt 1 och 16§ punkt 1) 
Högsta antal våningar 
Högsta tillåtna byggnadshöjd 
Högsta tillåtna nockhöjd 

Vind får inredas över angivet våningsantal 
Placering 
p Bebyggelse ska placeras i användningsgräns/egenskapsgräns mot gata 

Markens anordnande och vegetation 
parkering Parkeringsplats för bil får anläggas 
ej parkering Parkeringsplats för bil får ej anläggas 
b, 
n , 
n 2 

n 3 

Utfart 
�-0--Ej 

Minst 50 % av marken ska vara genomsläpplig 
Växtbäddar ska finnas 
Träd ska bevaras alternativt ersättas om det fälls (4 kap. 13§) 
Gatuträd ska finnas 

Körbar utfart för fordonstrafik får inte anordnas. 

Utformning 
Entre ska finnas mot både gata och gård. 
Största tillåtna takvinkel är 35 grader om inte annat anges. 
Balkonger vid fasad mot gata får inte inglasas. 
Balkonger mot innergård få anordnas som lägst från andra våningen och sticka ut max 1,4m från fasad. 
Balkonger mot gata får sticka ut max 1,2m från fasad och anordnas som lägst från tredje våning över allmän 
platsmark och som lägst från andra våningen över kvartersmark (prickmark). 
Takkupor får uppföras till en maximal längd om 4 m och till en sammanlagd längd av maximalt 
½ av takets längd mot gata och½ av takets längd mot innergård. 
Sockelvåning och entrepartier ska utformas med extra omsorg av materialval och detaljer. 
Entrepartier ska markeras tydligt i fasadutformning. 
Fasader ska uppföras utan synliga elementskarvar. 
Varje byggnad sen hets fasad mot gata med eget trapphus ska uppföras i annan kulör och/eller material 
än angränsande byggnadsenhets fasad. 

GNESTA 16:8 m.fl. - Mejerigatan bruk.
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HANDLINGAR 
Till planförslaget hör denna planbeskrivning, plankarta med bestämmelser och illustration, 
gestaltningsprogram och fastighetsförteckning.  

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG 
Planförslaget syftar till att möjliggöra för en hållbar stadsutveckling inom centrala Gnesta genom 
ett effektivt markutnyttjande och minskat bilberoende. Planförslaget är uppbyggt kring en 
stadsbebyggelse fördelad på tre kvarter och utvecklad allmän platsmark. Totalt skapas byggrätter 
för ca 230 lägenheter (vilket motsvarar ca 23 000 kvm BTA) och lokaler för centrumverksamhet 
(ca 100 kvm BTA). Utöver tillkommande ny bebyggelse syftar planen också till att säkerställa 
bevarande och skydd av värdefulla kulturmiljöer.  

FÖRENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB 
Kommunen bedömer att bestämmelserna i 3 och 4 kap. i MB tillgodoses och att 
miljökvalitetsnormer enligt 5 kap. MB beaktas.  

PLANDATA 

Planens avgränsning 
Planområdet avgränsas av spårområdet i norr och Storgatan i söder. I öster avgränsas planområdet 
av Mejerigatan vid ICA Supermarket och i väster avgränsas planområdet av Kvarngatan.  
Areal 
Planområdet har en area om ca 2,5 ha (25 000 kvm).  
Markägoförhållanden  
Gnesta 4:12 och 16:7 ägs av Fastighets AB Västra Storgatan i Gnesta. Gnesta 16:8 ägs av 
Siggepark AB. Gnesta 16:3 och 16:9 ägs av Gnesta 16:9 Fastighets AB. Gnesta 4:1 ägs av Gnesta 
Kommun.   
 

TIDIGARE STÄLLNINGSTAGANDEN 

Riksintresse för kulturmiljövården Gnesta [D44] 
Gnesta tätort är utpekat som riksintresse för kulturmiljövården enligt miljöbalken 3 kap 6 §. I 
paragrafen regleras att riksintresset ska skyddas mot påtaglig skada, d.v.s. att områdets 
kulturhistoriska värden ska bevaras och skyddas från åtgärder som medför påtaglig negativ 
påverkan. Planområdet ligger delvis inom ovan beskrivet riksintresse för kulturmiljövården.  
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Riksintresse för kulturmiljövården Gnesta [D44] markerat i rött raster. Bildkälla: Lantmäteriet.  
Planområde illustrerat i rosa linje. 
 

Riksintresse Västra Stambanan 
Västra stambanan utgör riksintresse järnväg.  
Översiktliga planer 
Översiktsplanen är kommunens mest långsiktiga planeringsverktyg, den är inte juridiskt bindande 
men en viktig vägvisare som fastställer generella inriktningar i den långsiktiga planeringen av 
kommunens mark och vattenområden. Gnestas gällande översiktsplan (Översiktsplan – Gnesta 
kommun 2050) beskriver strategier och mål för kommunens utveckling. Två mål är särskilt viktiga 
i översiktsplanen – ”Gnesta ska vara en attraktiv kommun att leva, verka och bo i” och ”Gnesta 
ska ha en befolkningstillväxt om minst 2 procent per år”. Kommunens strategi för att nå målen 
beskrivs i sex inriktningar; Attraktiva livsmiljöer, Bostäder för framtiden, Flexibla 
kommunikationer, Ett starkt näringsliv, En attraktiv natur- och kulturmiljö, En långsiktig 
klimatanpassning och minskad klimatpåverkan. Specifikt för Gnesta tätort, som planområdet är en 
del av, beskrivs utvecklingskriterier utifrån fyra strategier; 
 

− Bebyggelseutvecklingen i Gnesta tätort sker genom förtätning och utveckling av nya 
bostadsområden i anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur. 

− Frigörande av industrimark som är attraktiv för bostadsbyggande sker genom att 
verksamheter erbjuds nya lokaliseringar. 

− Viktiga grönområden och stråk bevaras och utvecklas. 
− Hänsyn ska tas till kulturmiljön vid utveckling av de centralaste delarna av Gnesta tätort. 
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Utsnitt ur översiktsplanens avsnitt gällande utveckling av Gnesta tätort. Planområdet (markerat i röd linje) 
gränsar till område som beskrivs som ”centrumutveckling” (lila markering). 

 
Gällande detaljplaner 
Planområdet berörs av flera gällande detaljplaner. ”Granngården” (Gnesta 16:7 och 4:12) och 
”Mejeritomten” (Gnesta 16:3 och 16:9) ligger inom P 98-3. Fastigheterna är här planlagda som 
kontor, småindustri och handel. Mejerigatan är planlagd som gata och den asfalterade ytan norr 
om Mejeritomten är planlagd som parkering och gata, samt en större yta avsedd för ”teknisk 
anläggning”. Gnesta 16:8 (Powerboxtomten) är planlagd som industri (detaljplan P96-8) och 
Mejerigatan i kvarterets norra och östra gräns är planlagd som lastgata. Västra Storgatan och 
Kvarngatan är planlagda som gatumark genom detaljplanerna P79-12, P24-1 och P59-4.  
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Planmosaik av gällande detaljplan. Planområdet illustrerat i blå linje. 
 

 
Gällande detaljplan P98-3. ”Granngården” och ”Mejeritomten” är planlagda som kontor, småindustri och 
handel. 
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Gällande detaljplan P96-8. Gnesta 16:8 ”Powerboxtomten” är planlagd för industriändamål. 
Mejerigatan är planlagd som LASTGATA och hårdgjord yta intill spårområdet är planlagd som parkering.  
 

FÖRUTSÄTTNINGAR, FÖRÄNDRINGAR OCH KONSEKVENSER 

Natur 
Mark och vegetation 
Marken inom planområdet domineras av större delen hårdgjorda asfalterade ytor i områdets norra 
och västra del, samt kringliggande gator. Inom Gnesta 16:3 och 16:9 kring f.d. mejeriet utgörs 
marken av uppväxt trädgårdskaraktär med gräsmatta och träd - bland annat lönn, alm, äppelträd, 
björk och hamlade lindar. Söder och väster om planområdet gränsar området till lummiga 
villaträdgårdar. Längs Västra Storgatan finns gatuträd som tillsammans med villaträdgårdarna 
söder om gatan bidrar till upplevelsen av ett grönt gaturum. I planområdets gräns mot spårområdet 
finns en smalt grönområde av gräs och träd. 
 

  
Tv: Grönska och befintliga gångväg utmed spårområdet. Th: Gatuträd längs med Västra Storgatan 
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Tv: Asfalterad markyta intill spårområde. Th: Befintlig hårdgjord markyta inom Gnesta 16:8 
 

 
Tv: Uppväxt trädgård inom Gnesta 16:9. Th: Villaträdgård söder om planområdet. 
 
Planförslaget innebär att delar av de asfalterade och hårdgjorda ytorna inom kvartersmarken som 
ligger på Gnesta 16:7, Gnesta 4:12 och Gnesta 16:8 omvandlas till gröna innergårdar när marken 
bebyggs med kvartersbebyggelse. Viss vegetation inom ”Mejeritomten” (Gnesta 16:3 och 16:9) 
försvinner då kvarteret bebyggs och en ny parkeringsgata anläggs genom kvarteret. Befintliga träd 
som inte påverkas av exploateringen kan med fördel sparas och bli en del av planerad bostadsgård. 
Mot Västra Storgatan försvinner befintliga träd inom byggrätter för ny bostadsbebyggelse inom 
Gnesta 16:8. Befintlig asfalterad markyta (parkering) i planområdets norra del bevaras och delar 
av vegetationen intill spårområdet ersätts av asfalt när fler allmänna bilparkeringsplatser 
tillskapas. Samtidigt som nya gröna ytor skapas inom bostadskvarteren minskar den totala andelen 
gröna ytor inom planförslaget som en konsekvens av asfalterade ytor avsedda för 
parkeringsplatser för bilar inom kvartersmark (boendeparkering) och allmän platsmark (allmän 
parkering).  
 
Geotekniska förhållanden 
De geotekniska förutsättningarna för planområdet har utretts av Broderjord (PM Geoteknik (2019-
10-14, reviderad 2020-04-10, samt Projekteringsunderlag MUR Geoteknik 2020-04-10). Närmsta 
avstånd från fasad till spår är ca 30 meter. Schakt – och pålningsarbeten för de planerade kvarteren 
bedöms ej orsaka vibrationer som skulle kunna skada spåranläggningen. 
 
De geotekniska förutsättningarna för Granngården (Gnesta 16:7 och Gnesta 4:12) utgörs av ca 1 
meter fyllning ovan ca 2 meter torrskorpelera. Torrskorpeleran underlagras av ca 5 meter lera som 
i 
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sin tur underlagras av siltig sand/lera och morän. Djupet till berg inom området 
varierar mellan ca 5–15 meter. Bergöverytan faller från kvarterets nordvästra 
hörn på nivå ca +10 till dessa södra del på nivå ca +0.  De geotekniska förutsättningarna för 
Mejeritomten (Gnesta 16:3 och 16:9) utgörs av ca 1 meter fyllning ovan ca 1 meter torrskorpelera. 
Torrskorpeleran underlagras av ca 3–4 meter lera som i sin tur underlagras av siltig sand/lera och 
morän. Djup till berg inom området varierar mellan ca 0,5–14 meter. Inom kvarteret finns ett 
lokalt höjdparti. Djup till berg vid denna plats uppmättes till mellan ca 0,5–3 meter under 
markytan. Från detta höjdparti faller bergöverytan relativt brant åt samtliga väderstreck. Största 
djup påträffas i områdets södra delar, närmast Västra Storgatan. De geotekniska förutsättningarna 
för Gnesta 16:8 (Powerbox-tomten) utgörs av ca 1 meter fyllning ovan ca 2 meter torrskorpelera. 
Torrskorpeleran underlagras av ca 6 meter lera som i sin tur underlagras av siltig sand/lera och 
morän. Djupet till berg inom området varierar mellan ca 7–15 meter. Bergöverytan faller från 
västra delen på nivå ca +7 mot den östra delen där nivåer på ca -2 påträffas. 
 
Förslag till grundläggning 
Då de olika kvarteren har olika geotekniska förutsättningar rekommenderas olika grundläggning.  
För Granngården (Gnesta 16:7 och Gnesta 4:12) rekommenderas en grundläggning på 
spetsbärande betongpålar som är stoppslagna i berg eller i friktionsjord. Plattan utförs som 
fribärande mellan pålar. I anslutning till befintlig byggnad rekommenderas borrade stålsrörspålar 
användas då dessa är skonsammare ur vibrationshänseende för befintlig grundläggning. 
Medellängd för betongpålar är ca 10 meter och medellängd för stålpålar är ca 14 meter. För 
Mejeritomten (Gnesta 16:3 och 16:9) rekommenderas en grundläggning på dels utskiftade massor 
ovan berg dels på spetsbärande betongpålar som är stoppslagna i berg eller friktionsjord. Inga 
betongpålar kortare än 3 meter rekommenderas att installeras. För de fall där pålar kortare än 3 
meter erfordras rekommenderas dessa att utgöras av borrade stålpålar. Plattan utförs som 
fribärande mellan pålar. Medellängd för betongpålar är ca 8 meter. Det östra kvarteret 
rekommenderas att utförs på spetsbärande betongpålar som är stoppslagna i berg eller i 
friktionsjord. Plattan utförs som fribärande mellan pålar. Medellängd för betongpålar är ca 12 
meter. 
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Utsnitt i PM Geoteknik (Broderjord, 2019-10-14). Planområdet är illustrerat i grönt raster. Lera illustrerat i 
gult och berg i dagen i rött.  

Förorenad mark  
Föroreningar inom planområdet har utretts av Bjerking och Tyréns. Förekomsten av föroreningar 
och slutsats beskrivs under punkten “Markundersökning”.  

Radon 
I framtagen geoteknisk utredning (Broderjord PM Geoteknik 2020-04-10) rekommenderas att 
bebyggelse utföras med radonskyddande åtgärder då marken i området klassas som 
normalradonmark. 
Vattenområden 
Frösjön ca 200 m nordost om planområdet är en vattenförekomst och omfattas av EU:s 
ramvattendirektiv. Sjön är enligt Viss (Förvaltningscykel 3 - 2017-2021, beslut 2023 05 02) 
senaste statusklassificering dålig ekologisk status. God ekologisk status ska nås till 2033. Sjön 
uppnår idag inte god kemisk status (Viss, 2021 05 31). Utöver de överallt överskridande ämnena 
(kvicksilver och polybromerade difenyletrar, PBDE) har Frösjön inte klassats.  
Risk för skred/höga vattenstånd 
Planområdet slutar svagt åt öster från ca +15,5 m inom Gnesta 4:12 ner till Västra Storgatans 
gatunivå på strax över +12 m i öster. Medelvattenståndet för Frösjön ligger på ca +10,0 (RH2000), 
med variationer på upp till ca + 11,2 m (PM Geoteknik, Broderjord 2019-10-14). Lägsta golvnivå 
inom planområdet väntas inom Gnesta 16:8 med FG på som lägst strax över +12,8 m.  
Detaljplaneområdet ligger högre än sin omgivning vilket gör att området inte är känsligt för höga 
vattennivåer och skyfall (Dagvattenutredning WSR 2020-06-09). En lågpunktskartering utförd 
med Scalgo Live med en avrinning på 20 mm visas inga instängda områden för vatten på 
fastigheten. En avrinning på 20 mm motsvarar ungefär ett 100-årsregn med en varaktighet på 20 
minuter där halva flödet bromsas upp av markytan. 
Fornlämningar  
Planområdet innehåller inte några kända fornlämningar. 
 
Bebyggelseområden 
Bostäder och gestaltning 
Planområdet utgörs i dagsläget av två kvarter, Gnesta 16:7 och Gnesta 4:12 (även kallat 
”Granngården”) i väster och ett större kvarter i planområdets östra del bestående av fastigheterna 
Gnesta 16:3, 16:8 och 16:9. Västra Storgatan, som löper längs hela planområdet i söder, kantas i 
centrum av en småskalig stadsbebyggelse i två till tre våningar innehållande bostäder, handel och 
offentlig service i form av kommunhus och bibliotek. Bebyggelsen har entréer mot gaturummet 
och ett varierat fasadutförande i trä, tegel och sten. Söder och väster om planområdet övergår 
centrumbebyggelsens tätare struktur delvis till en mer småskalig struktur i form av friliggande 
villabebyggelse. Norr om spårområdet återfinns bostadsbebyggelse i fyra till sex våningar med 
putsade fasader samt lägre industribyggnader i puts och tegel.   
 
Granngården 
Bebyggelsen inom planområdet utgörs av solitära byggnader uppförda under olika tider. Inom 
Gnesta 16:7 dominerar ”Granngården”, en äldre maskinverkstad uppförd i ramverkskonstruktion i 
brädgjuten betong med fyllningar av tegel i facken, pulpettak och fönsterband i olika format. Mot 
Västra Storgatan finns en sekundärt tillkommen lägre del uppförd med ett liknande uttryck som 
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maskinhallen med tegelfasader och pulpettak. Inom fastigheten i norr finns även en mindre 
lagerbyggnad.  
 

   
”Granngården” - Befintlig industribebyggelse inom Gnesta 16:7  
 
Mejeritomten 
”Mejeritomten”, som utgörs av fastigheterna Gnesta 16:3 och 16:9, domineras av det gamla 
mejeriet utmed Västra Storgatan. Mejeriet är en murad tegelbyggnad med betongpannor på taket 
vilken i stort har bevarat sin ursprungliga exteriöra karaktär med bland annat huvudsakligen 
ursprungliga fönster på våning 2 och 3. 1940-talets tillägg är avläsbara i lastbryggan med 
tillhörande skärmtak. På östra fasaden finns byggnadens enda balkong, sannolikt tillkommen på 
1940-talet. Till mejeriet hör en murad skorsten som vid något tillfälle kapats till nuvarande höjd. 
Framför mejeriet mot Västra Storgatan finns en yta stenlagd med storgatsten och norr om 
garagebyggnaderna finns en rest av mejeriets anlagda trädgård. Inom Gnesta 16:3 finns även två 
mindre garagebyggnader varav den större är uppförd kring 1945.  
 

  
”Mejeriet” - Befintlig industribebyggelse inom Gnesta 16:3 
 
Gnesta 16:9 är i huvudsak gräsbevuxen. Förutom en mindre transformatorstation utgörs den enda 
bebyggelsen av den gamla mjölkboden som uppfördes 1945. Byggnaden inhyser i dagsläget 
pizzerian ”Vita villan”.   
 
Powerboxtomten 
Inom Gnesta 16:8, även kallad ”Powerboxtomten”, låg tidigare en handelsbyggnad som uppfördes 
1964. Byggnaden, som var ritad av arkitekt Bernt Råberger, bestod av en kontorslänga ställd i 
vinkel till en större lager- och packhall. Lokalerna kom så småningom att husera det i Gnesta 
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grundade företaget Powerbox. I september 2018 brann större delen av byggnaden och enbart 
kontorsdelen finns i nuläget kvar. 
 

  
Tv: Powerboxtomten och branden sep 2018. Bildkälla SVT 
Th: Powerboxtomten efter branden  
 
Sörmländska lantmännens centralförenings kvarn 
Inom Gnesta 4:12 låg tidigare sörmländska lantmännens centralförenings elvalskvarn som 
uppfördes 1920. Kvarnen reste sig över omgivande landskap till en höjd av ca 6 våningar. 
Kvarnen brann ner 1970 och återuppfördes aldrig.  
 

Flygfotografi över området från 1966. Sörmländska lantmännens centralförenings elvalskvarn markerad i 
vitlinje. Mejeriet markerat i orange linje. Granngården markerad i röd linje. 
 
Bebyggelseförslag  
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