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Om detaljplan

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen far se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder inom
planomradet.

Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare har mojlighet att
ta del av informationen och lamna idéer och synpunkter, vid olika tillfallen under
planprocessen. Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbsida: www.boverket.se.

Inledning

Planhandlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta, i storlek A2 skala 1:1000, med bestimmelser
Planbeskrivning
Samradsredogorelse

Fastighetsforteckning (finns tillginglig p4 samhéllsbyggnadsforvaltningen)

Utredningar
Miljoteknisk markundersokning PM, Viken miljokonsult, 2022-05-25

Geotekniskt PM och MUR, Skanska, 2022-06-09
Bullerutredning, Ecsucon, 2023-11-22
Riskutredning, Sdkerhetspartner, 2023-11-16
Dagvattenutredning, Systra, 2024-01-10
Geotekniskt utldtande, Breccia, 2024-10-22

Utredning trafiksituation Welandersborgsskolan, Norconsult 2025-12-04
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora 20—30 bostader i form av radhus, kedjehus och/eller
friliggande villor. Dartill mojliggora parkering for intilliggande forskola samt
sdkerstilla en gdngbana genom omradet och skapa ytor for dagvattenhantering.

Plandata

Planomradet ar cirka 2,2 hektar stort och ligger vaster om Bjornlunda tétort, intill
Welandersborgs skola och Forskolan Angen. Planomradet utgoras av jordbruksmark.
Omradet avgransas av vag 223 i vast, skol- och forskoleomrade i 0st, en bostads-
fastighet och vig 57 i soder. I norr avgriansas omradet av ett brant skogsparti och en
bostadsfastighet.

Markagoférhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheten Norsborg 1:1 som ags av Gnesta kommun.

Planomradets ldge.
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Planomradet sett frdan vdg 223. Foto: Google Maps.
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Planomrdadets ldge i forhdllande till Bjornlunda.
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Planprocessen

Planuppdrag

Samhillsbyggnadsndmnden uppdrog 2023-05-24 (SBN §41) forvaltningen att paborja
planarbete for aktuellt planomrade.

Handlaggning och process

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestammelserna fran
och med 1 mars 2017 och handldggs med standardférfarande.

Det aktuella planskedet ar granskning da remissinstanser, fastighetsagare och andra
berorda far ta del av forslaget aterigen och komma med synpunkter. Efter samradet har
en samradsredogorelse sammanstallts med yttranden som framforts skriftligt under
samradet och kommentarer till dessa. Darefter har planforslaget justerats och stélls nu
ut for granskning.

Efter granskning av planforslaget kommer ett utldtande att tas fram med yttranden
som framforts skriftligt under granskningen. Darefter kan mindre justeringar goras.
Stadsbyggnadsndmnden antar darefter planforslaget.

Planforslaget kan 6verklagas. Om sé inte sker far planen laga kraft.

(¢ =

Prelimindr tidplan Mdanad ar
Samrad maj 2024
Granskning februari 2026
Godkiannande Samhallsbyggnadsndmnden maj 2026
Antagande Kommunfullmaktige juni 2026
I?okumentnamn Planbeskrivning
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planeringen sker i linje med gallande 6versiktsplan, 2018. Omradet ar utpekat i Gnesta
kommuns oversiktsplan som utvecklingsomrade. Tidshorisonten som anges i
oversiktsplanen dr byggstart mellan &r 2030—2050. I det fall detaljplanen antas enligt
tidplan kan byggnation komma till stdnd tidigare 4n sa. Gnesta kommun bedomer att
byggandet av bostidder pa platsen ar ett visentligt samhéllsintresse.

Bjornlunda
kyrka

Alsken

Utvecklingsomrade 2018-2050

S Utvecklingsomrade 2030-2050

Aktuellt planomrade i rétt dr utpekat i Oversiktsplan 2018 som utvecklingsomrdde.

Detaljplaner

For omradet saknas en géllande detaljplan. Omradet angréansar inte heller till ndgon
gillande detaljplan. P4 sikt kan skolomradet komma att bli foremal for
detaljplanelaggning, och kommer i det skedet att anpassas till aktuell detaljplan.
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Férenligt med 3, 4 och 5 kap Miljébalken

Forslaget ar forenligt med miljobalkens 3 kap avseende lamplig anvandning av mark
och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kap berdrs inte
av planforslaget. Se vidare under Planforslag och konsekvenser.

Undersékning av betydande miljdpaverkan

Ett underlag for undersokning av betydande miljopaverkan togs fram 2023-06-20, med
bedomningen att planforslaget inte kan antas medfora nagon betydande
miljopaverkan. Underlaget skickades for samrad med lansstyrelsen, som i
svarsyttrande 2023-07-05 angav att:

e Paverkan pa Miljokvalitetsnormer for vatten ska utredas.

e Ar positiva till att en dagvattenutredning ska tas fram.

e Beridknade virden for omgivningsbuller ska redovisas.

e Intilliggande vig ar utpekad som rekommenderas vig for farligt gods, vilket
behover beaktas.

e Risker for skred och péverkan pa markens stabilitet behover klargoras.

e Idet kommande planarbetet behover det utredas om det finns landskaps-
element som omfattas av generellt biotopskydd, tex 6ppna diken,
akerholmar, odlingsrosen med mera.

Dessa fragor har utretts vidare under planprocessen och presenteras i kommande del
Planforslag och konsekvenser. Bedomningen ar att planforslaget inte medfor negativa
konsekvenser inom planomradet eller pa sin omgivning.
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FOorutsattningar

Omradet idag

Omradet bestar till stor del av akermark. I planomradets vistra del 1angs viag 223 gar
ett dike. I planomradets norra del finns ett skogsparti.

En géngvig gar i omradets sodra del. I planomrédets 6stra del gar en grusvag fran
skolomradet i séder och vidare nordost ut. Vagen ar enskild och forsorjer forskolan
Angen, skolomridets matsal samt bostadsfastigheter nordost om planomradet. En
grusad parkering som forsorjer forskolan finns langs grusvigen pa dess vistra sida.

Vy dver planomrddet sett fran oster. Bild: Google Maps

Vy 6ver planomrddets norra del som méter skog och en bostadsfastighet.
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Omradets historia

Planomradet har brukats som jordbruksmark en langre tid. Bilden nedan visar hur
omradet sag ut pa 1960-talet vid en tid innan skolan byggdes och vig 223 fanns.
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Bilden visar planomrdadet pa Lantmditeriets flygfoto fran 1960.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Den fore detta prastgarden, nu
byggnadsminne, samt kyrkan ligger ca 700 meter 6ster om planomradet. Dessa utgor
Bjornlunda sockens tidigare religiosa, kulturella och administrativa centrum. Socknens
forsta skola Welandersborg uppford 1826, andra skolan Bjorneborg (1880-tal) och den
nuvarande skolan Welandersborgsskolan ar byggd under 1960-tal i ett plan med
fasader i ljus puts. Idag ar Welandersborgskolan en F-6 skola med cirka 135 elever.
Forskolan Angen ir byggd senare i en vAning med réd locklistpanel och har cirka 70
barn.

Planomradet angransar till omradet med bostadsbebyggelse av mer lantlig karaktar.
Viaster om planomradet finns omradet Sion med ett 20-tal bostdder och norr om
planomréadet finns ett 10-tal bostader. S6der om vég 57 finns det tidigare
alderdomshemmet Dagaborg, byggt 1960-tal, som numer ar bostédder och café.
Dagaborg byggdes pa samma plats som det tidigare fattighuset 1ag.
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\

Till véiinster: Bjérnlunda kyrka. Till héger: Aldre byggnad inom skolomrddet som idag
anvdnds som matsal. Bilder: Google Maps.

Welandersborgsskolan och forskolan Angen. Bilder: Google Maps.
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Dagaborg, uppfort under 1960-tal, beldget séder om planomrdadet. Bild: Google Maps.

Gardsbebyggelse inom Sion, vdster om planomrddet. Bild: Google Maps.
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Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kdnda fornlamningar. Cirka 130 meter norr om
planomradet finns tva fornlamningar i form av tva stensittningar. Dessa paverkas inte
av planforslaget. Om fornfynd eller fornldmning patraffas ska arbetet omedelbart
avbrytas vad galler fyndplatsen eller fornlamningen och dess ndrmaste omgivning.
Anmailan ska omedelbart goras till lansstyrelsen.

Eriksgatan

Drygt 100 meter sdder om planomradet finns den riksintressanta kulturmiljon
Eriksgatan Onnersta-Penningby som ir utpekad som en vigmiljo med en forhistorisk
och medeltida vagstrackning vilken troligen utgjort den forna Eriksgatan. De foreslagna
forandringarna inom planomradet bedoms inte innebara skada pa upplevelsevardena.

Offentlig och kommersiell service

Forskola och skola upp till 4k 6 finns angriansande till planomradet. Viss service finns i
Bjornlunda cirka 1,5 kilometer fran planomradet. Ovrig service finns i Gnesta titort
cirka 10 kilometer fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

I planomradet finns idag inget kommunalt gatunét. En enskild vig ligger inom
planomradet. Vagen ar tillfartsvag till ett 10-tal bostdder och nyttjas av forskolans
personal for att né en grusad parkeringsyta langs viagens vanstra sida samt
varutransporter till Welandersborgsskolans matsal.

Enskild vdg samt parkeringsyta pa vdnster sida inom planomrddet.
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Planomradet kommer att angoras fran infart/utfart till vag 57, densamma som nyttjas
till Welandersborgskolan. Trafiksituationen ar idag otillfredsstillande da
hastighetsbegransningen ar 50 km/h under skoltid men manga fordon kor betydligt
hogre hastighet forbi omradet. Dartill ar det dalig sikt, fraimst vid utfart fran
skolomradet for fard Oster ut.

Bilden visar infarten till planomrdadet och Welandersborgskolan fran vdg 57.

Gang- och cykeltrafik

Genom omradet finns en grusad gang- och cykelvig som kopplar Sionomréadet till skola
och forskola. Fran skolomradet gar en separerad gang- och cykelvig till Bjornlunda,
langs vig 57s norra sida.

Kollektivtrafik

En busshallplats finns vid vag 57 cirka 100 meter fran planomradet. Darifran gar
bussar mot Gnesta téatort och Sjarnhov. Héllplatslage finns pa bada sidor 57:an.
Trafiksdkerheten ar otillfredsstéallande da barn oskyddat behover korsa vagen for na
haéllplatsen pa sodra sidan av vag 57.

Natur

Storre delen av planomradet utgors av jordbruksmark. I planomradet norra del finn ett
mindre skogsbryn med unga trad och enstaka silgar. Lings dkermarken i norr och
vaster gar diken. Skogsbrynet och dikena kommer att bevaras och kommer inte
paverkas vid genomforande av detaljplanen. Inom dkermarken finns inga stenrésen,
murar eller allétrad vilka omfattas av det generella biotopskyddet.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan fér del av Norsborg 1:1
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 15(36)

Bilden visar skogsbrynet i planomrddet norra del.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Markytan ar relativt flack och varierar mellan nivaerna ca +28 och +32 i omradet.
Generellt sluttar markytan fran ost till vast. De lagsta nivierna dr uppmatta langst
sydvast ut i omradet och de hogsta nivaerna har uppmatts i de ostra delarna.

En geoteknisk utredning har genomforts av Skanska 2022-06-09. Utredningen klargor
att nivaer for markyta och jordmaktigheten varierar 6ver omradet. Vid de hogre
marknivaerna (i oster) forvintas mindre jordmaktigheter an till vaster i omradet.
Generellt bestar jordlagerfoljden i Oster av torrskorpelera ovan friktionsjord pa berg
medan det till vaster i omradet dven forekommer lera under torrskorpan.
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Kartan visar jordarter och jorddjup enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskaria.
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Den naturligt lagrade jorden bestar 6verst av ett ca 2 m tjockt lager av torrskorpelera,
det kan forekomma organiskt material i de 6versta 0,5 metrarna. Torrskorpeleran
underlagras av en varvig lera med silt- och sandskikt. I det nordostra hornet av
omradet underlagras torrskorpan i stéllet av silt. Efter den varviga leran, respektive
silten, finns friktionsjord som formodas vara ett tunt lager bottenfriktion innan berget
tar vid. Den naturligt lagrade jordens registrerade maktighet, da sonderingsstopp
erhéllits varierar mellan ca o och 6,8 m.

Grundvatten

Uppmitta grundvattennivier varierar ndgot 6ver omradet, generellt bedoms
grundvattennivén ligga i nivd med markytan. Alla grundvattenmétningar har utforts i
maj 2022, grundvattenniva varierar &ven med arstid.

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning har genomforts av Systra, 2024-01-10. Filtbesokt skedde under
mattligt regn. Det observerades att finns trummor, ledningar och brunnar inom
planomradet. Det har observerat en rannstensbrunn beldgen i planomradets lagpunkt.
Det antas utgora plats dar dagvatten tillfalligt tillats att damma.

|y ——————
Omrdden som riskerar att oversvdmmas i samband med skyfall (nederbordsmdngd 50 mm).
Grona omrdaden visar ett vattendjup pd@ 0—30 cm, gult 30—50 cm och rod visar omrdden med
vattendjup storre dn 50 cm. Detaljplaneomrddesgrdns redovisas i streckad rédpolygon.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for del av Norsborg 1:1
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 17(36)

Miljéférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Alsken (NW654981-157510) ir en sjo viister om titorten Bjornlunda och Klassificeras
av Vatteninformationssystem Sverige (VISS) som sj6. Sjon ingar i det delavrinnings-
omrade som Trosadn omfattar, med utloppet till Storsjon. Alsken saknar ekologisk och
kemisk status i enlighet med MKN. Avrinningen sker idag diffust ut mot vister om
planomradet genom avrinningsstrak som rinner mot Alsken.
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Bild som visar sjon Alsken i forhdllande till planomrddet.

Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts av Viken miljokonsult
2022-05-25. Resultatet av undersokningen visar att inga utfyllnadsmassor har
patréffats i nagon av provtagningspunkterna. Resultaten fran den utférda
provtagningen i jord visar pa en generellt 1ag fororeningsniva i omradet. Varken
petroleumamnen (alifater, aromater, BTEX), PAH:er eller PCB har detekterats i halter
over laboratoriets detektionsgrans.

Forhojda halter av kobolt har dock patraffats i 4 av 9 analyserade jordprov med halter
over kanslig markanvindning (KM). De forhojda kobolthalterna bedoms vara naturligt
forhojda bakgrundhalter i leran, vilket ar vanligt forekommande i regionen.
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Trafikbuller

Omradet paverkas av trafikbuller. Vig 57 séder om planomrédet har en ADT pa 2834
fordon andel tung trafik ir 8 %. Vig 223 vister om planomradet har en ADT pa 773
fordon, andel tung trafik ar 3 %.

Risk och sakerhet

Planomradet ligger inom 150 meter fran vig 57/223 som ar en primarled for transport
av farligt gods. En riskutredning har genomforts av Sikerhetspartner, 2023-11-16.
Rapportens slutsats ar att olycksrisken som vig 57/223 paverkar omgivningen med ar
acceptabla sett till samhalls- och individrisken. Gnesta kommun kan planlagga enligt
forslag utan att riskreducerande atgarder behover vidtas.

Ras- och skred

Enligt SGU:s karta med forutsattningar for skred i finkornig jordart finns ett antal
aktsamhetsomraden i narheten av aktuellt omrade, se morkare orangea omraden i
karta. Dessa bygger dock pa en lutningsanalys och i de omraden som klassas som

aktsamhetsomraden av SGU lutar marken betydligt mer 4n inom aktuellt omrade.
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Utklipp fran SGU:s karta over forutsdttningar for skred i finkornig jordart.
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Planforslag och konsekvenser

Ny bebyggelse

Planens syfte ar att mindre bostadsomréde ska kunna ta form i ett lugnt och lantligt
lage med narhet till skolor och service. Bebyggelsens skala och karaktar ska ansluta till
sin omgivning.

Planforslaget innebar byggnation av nya bostader i smahusform. Planen ar flexibel i sitt
slag och mgjliggor for radhus, parhus, kedjehus och/eller friliggande enbostadshus.
Smahusen ar reglerade till en hégsta nockh6jd som motsvarar tva vaningar och
exploateringsgraden ar en tredjedel av markytan. Ca 15—30 nya bostdder ryms inom
byggritten beroende pa vilken eller vilka bostadstyper som viljs.

Omradet angors via den enskilda vagen. Strackan fram till bostadsomradet tas 6ver av
kommunen for drift och skotsel. Inom omradet har mark reserverats for en interngata
som anlaggs och driftas i privat regi som gemensamhetsanlaggning.

Skisserna visar exempel pa vad som kan byggas. Till vanster dr 14 villor och till hoger
dr 29 bostdder varar 16 i parhus och 13 kedjehus samt en gemensam gréonyta.
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Skiss som visar utformning med kedjehus och parhus samt gemensam gronyta.
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Planbestammelser

Hogsta tillaitna nockhdjd for huvudbyggnad ar atta meter vilket innebér att en- och
tvaplansbebyggelse kan inrymmas inom omradet. Hogsta tillaitna nockhgjd for
komplementbyggnad ar 4,5 meter.

Vid uppforande av radhus, parhus eller kedjehus ar storsta exploateringsgrad 30 % av
egenskapsomradet. Detta sdkerstiller att varje bostad far en tomtplats som majliggor

egen tradgard. Komplementbyggnader som garage/carport och férrad ingar i de 30 %
som far bebyggas. Bestimmelsen reglerar dock inte hur stor fastigheten far vara utan

syftar till att fungera for bade hyresritt, bostadsratt och dganderitt.

Vid uppforande av friliggande villor ar storsta ssmmanlagda byggnadsarea 200 kvm
om huvudbyggnad uppfors i en vaning varav komplementbyggnad maximalt fir uppta
50 kvadratmeter byggnadsarea. Storsta sammanlagda byggnadsarea ar 140 kvm for
huvudbyggnad i tva vaningar varav komplementbyggnad maximalt far uppta 50
kvadratmeter byggnadsarea. Minsta fastighetsarea ar 750 kvadratmeter for att
sdkerstilla att maximalt 1/3 av marken bebyggs.

Forslag pa fastighetsindelning vid uppférande av friliggande villor. Samtliga tomter
overskrider 750 kvm och innehar en byggrdtt om 200 kvm alternativt 140 kvm.
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Endast en av bebyggelsetyperna ir tillditen per egenskapsomrade (radhus, parhus och
kedjehus eller friliggande villor). Det innebar att det fritt att vilja mellan de olika
grupphusalternativen men dessa kan inte kombineras med friliggande villor inom
samma egenskapsomrade. Alternativen for blandning av bebyggelsetyper ar stor da det
ar mojligt att bygga olika typer inom de olika egenskapsomradena.

Byggnaders placering styrs i forhéllande till angransande fastighetsgranser.
Huvudbyggnader och garage/carport far uppforas 4 meter fran fastighetsgrans eller
sammanbyggas i fastighetsgrians. Komplementbyggnader far uppforas pa tva meters
avstand eller ssmmanbyggas. Garage och carport ska placeras minst 5 meter fran
egenskapsomrade for gemensamhetsanlaggning, det vill sdga interngatan.
Bestammelsen syftar till att en bilplats ska kunna inrymmas mellan garage och
interngata.

Fasader ska vara av tra eller puts med dova kulorer ur jordfargsskalan. Vita kulorer ska
vara tydligt brutna. Regleringen syftar till att omradet ska smaélta in i sin omgivning och
vara anpassat till sin omgivande kontext. Jordfargspaletten innehaller vanligtvis varma
och dimpade nyanser av brunt, gront, gratt och beige. Andra farger som kan inkluderas
i jordfargspaletten 4r dimpade nyanser av orange, rott och gult.

Ockragul Varmbrun Parlbeige Mellangra Oxid/falurod

Exempel pa kulorer i jordfdrgsskalan.

Sociala konsekvenser

Omradet vid Welandersborgskolan och de vastra delarna av Bjornlunda kommer att bli
mer befolkat vilket kan bidra till en levande landsbygd, lokalt foreningsliv och samvaro.

I ndromrédet finns naturomraden med goda rekreationsmgjligheter. Barns
forutsattningar bedoms som mycket goda med narhet till skola, forskola och gang- och
cykelvig till lekplats och 6vriga delar av Bjornlunda. Planomrédet ligger endast 100
meter fran busshallplats, vilket ger goda forutsattningar for hallbara transporter.
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Grundlaggning

Den féorekommande leran inom omradet ar sattningskanslig och tillskottslaster i form
av exempelvis grundvattensankning, byggnader och/eller uppfyllnader kan inte utforas
utan att kryp- och konsolideringssattningar uppkommer i leran.

Byggnader som planeras att laggas till 6ster i omradet, dar det inte finns 16s lera,
bedoms kunna grundlaggas med platta pa mark For byggnader/konstruktioner som
grundldggs pa vastra delen av omradet, kommer péalning och/eller
sattningsreducerande atgarder att kravas. Beroende pa hgjdséttningsplan kan
forbelastning eller lastkompensation (avschaktning och lattfyllning) kréavas.

Da grundvattennivén ligger nara markytan kommer ytvatten att beh6va hanteras. Vid
sankning av markytan kommer dven en grundvattensiankning att ske vilket ocksa bidrar
till en 6kad tillskottsspanning och darmed 6kade sattningar.

For att kunna fastsla grundlaggningstyp for varje enskild byggnad bor ytterligare
geotekniska undersokningar utforas nir hojdsattningsplan samt placering av
byggnader ar fastslagna. Se vidare i Geotekniskt PM och MUR, Skanska, 2022-06-09.

Tunna skikt
torrskorpelera

Lera 0,5-3 meter
mdktighet

Lera 3-5 meter
mdktighet

Kartan visar Skanskas undersokningsresultat av lermdktighet tillsammans med ett
av bebyggelseforslagagen. Inom delar av eller hela omradet kommer utokad
grundldaggning krdvas sasom palning och/eller sdttningsreducerande datgdrder.
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Konsekvenser markstabilitet

For att sakerstalla att markstabiliteten inom planomréadet samt dess omgivning inte
paverkas negativt av planforslaget har ett Geotekniskt utlatande, Breccia, 2024-10-22
tagits fram. Breccia konstaterar att Enligt SGU:s karta med forutsattningar for skred i
finkornig jordart finns ett antal aktsamhetsomraden i narheten av aktuellt omrade, se
morkare orangea omraden i kartan.

Augustadal Hoesnctal

Ko 7
S oedsberq ‘Mosstugan Fredriks

Erlandsborg

Tallbacken
Ektorp =

Sion
Norsborg

Lurstenen
Alma (=

* . Sérbylund Bjornlunda kyrka

Arund

Bjorkeberga
Prasttorpet

Utklipp fran SGU:s karta over forutsdttningar for skred i finkornig jordart.

Dessa bygger dock pa en lutningsanalys och i de omraden som klassas som
aktsamhetsomréden av SGU lutar marken betydligt mer dn inom aktuellt omrade.
Slantlutningen inom planomradet ar ca 1:20. Enligt utférda laboratorieundersokningar
pé leran inom ligger sensitiviteten pa leran pa ca 23, vilket innebar att leran klassas
som medelsensitiv.

I Geotekniskt PM och MUR, Skanska, 2022-06-09 gors bedomningen att de byggnader
som planeras inom den Gstra delen av omradet kan grundlaggas med platta pa mark i
fast jord, alternativt pa berg. I den véstra delen av omrédet, dar 16s lera forekommer i
storre maktigheter, kommer med stor sannolikhet for stora sattningar utvecklas vid
plattgrundlaggning om inga forstarkningsatgarder utfors. Har rekommenderas darfor i
stillet grundlaggning med ndgon form av forstarkning, till exempel palgrundlaggning
eller kompensationsgrundliaggning.

Med den flacka slantlutningen, och med forutsiattningen att planerad nybyggnation
kommer att grundlaggas pa fast mark i 6st, samt med nagon form av grundforstirkning
i vist, gors bedomningen att risken for problem med totalstabiliteten inom omradet ar
mycket liten f6r radande planférslag.

En planbestimmelse har inforts om att killare inte far byggas inom planomradet i syfte
att minska paverkan pa omréadets grundvattennivaer som i sin tur kan paverka
markstabliteten vid storre forandring av permanenta nivaer.
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Natur och jordbruksmark

Naturmark planldggs i plankartans ytterkanter for att bevara omradets grona karaktar.
I norr och Oster bevaras diken inom omradet som avvattnar omradet och vig 223 vid
stora regn. Skotselviag inom naturomradena ar majligt att inrymma. I soder planlaggs
naturmark for att inrymma dagvattendamm och for att en lummig karaktar ska
bibehéllas mot befintlig bostadsfastighet.

Konsekvenser jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa annan mark, utifran ett fran allman synpunkt tillfredsstillande sétt.

Totala andelen jordbruksmark i Gnesta kommun ar 20,2% (drygt 9 314 ha), for hela
Sverige ar siffran 7,5 % (SCB Kommunen i siffror, 2020-11-06). Inom planomradet
finns cirka 1,5 ha befintlig jordbruksmark. vilket ar cirka 0,00016% av kommunens
totala andel jordbruksmark.

I lagstiftningen exemplifieras bostadsforsorjning som ett vasentligt samhallsintresse
som ska tillgodoses. I kommunens 6versiktsplan anges malet pa en befolkningstillvaxt
om minst 2% per ar i kommunen. For att vixa och erbjuda attraktiva livsmiljoer ur ett
héllbarhetsperspektiv &r kommunens strategi att tillkommande bebyggelse ska ske i
anslutning till befintlig bebyggelse och infrastruktur. Nya utvecklingsomraden behdvs
och har i oOversiktsplanen utpekats, bland annat det nu aktuella planomradet.
Mojligheterna till alternativ mark for exploatering ar mycket begriansad i Bjornlunda.

ERETa

‘; L | o .' ':;' 3
Bilden visar planomrdadet pd Lantmditeriets flygfoto fran 1960.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan fér del av Norsborg 1:1
Skede Granskning



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 26(36)

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning (Systra 2024-01-10) har tagits fram for att sikerstilla en god
och héllbar dagvattenhantering inom planomradet. Utredningens slutsats ar foljande:

e Dagvattenutflodena forviantas att 6ka till f6ljd av den 6kande
hardgoringsgraden. Det ar rimlig att begransa utflodet av dagvatten fran
planomradet till 1,5 1/s ha for att inte belasta befintligt ledningsnit nedstroms,
sarskilt med tanke pa att anslutningspunkten till utloppet ar okand.

o Foreslagna dagvattenatgirder innebar dimensionering av dike inom
kvartersmark och anldggning av fordréjningsdamm i planomrédets befintliga
lagpunkt och kommer inte att paverka Trafikverkets anldggning.

e Fordrojningsdammen ar dimensionerad for att hantera dagvatten fran hela
planomradet. Den erforderliga volymen som férdrojningsdammen ska hantera
uppgar till 300 kubikmeter, med ett strypt utlopp motsvarande 3,5 1/s.

e Fororeningshalterna forviantas inte 6ka efter exploatering, varken fore eller efter
reningsatgirder, med endast rening fran dagvattendamm.

e Inmatningar av befintligt avvattningssystem och anslutningspunkter bor beakta
i kommande skeden.

I Breccias kompletterande undersokning har berdkningar genomforts for dammens
placering for att det ska vara sdkerstallt att stabiliteten pa vigg 223 inte kommer att
paverkas av anldggande av dammen. Geotekniskt utldtande, Breccia, 2024-10-22 ger
slutsatsen att dammen bor forlaggas 25 meter fran vaganlaggningen for att stabiliteten
ska vara sikerstilld. Eventuellt kan dammen anlidggas narmre vig 223, om
forstarkningsatgarder utfors, exempelvis genom att en tryckbank anlédggs i slantfoten
for att 6ka stabiliteten for slanten mot vag 223. For detta kriavs dock kompletterande
undersokningar och stabilitetsberdkningar.

Justering av
dammens placering 1
plankartan for att
sakerstdlla
markstabilitet 1
vdaganlaggningen 223.
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Konsekvenser dagvatten och skyfall

Systra har presenterat en principlosning for dagvattnet inom omréadet. Genomférande
av dessa dagvattenlosningar inom kvartersmark samt dagvattendammen inom allméan
platsmark innebar en god dagvattenhantering for omradet som inte medfor paverkan
pa omgivningarna.

Flodesriktning
Makadamdike

Drdneringsledning

Rensbrunn

Dagvattenbrunn

Overgripande principlésning for hantering av dagvatten, baserad pd ritning
framtagen av Systra 2024-01-10.

Skyfallsvatten hanteras inom omradet genom en god hgjdsattning av byggnader och
anlaggningar. Byggnader bor anldggas sa att vatten inte rinner mot dem och girna 0,3
m ovan interngatan for att skapa god avrinning vid kraftiga regn.

I dagvattenutredningen konstateras att planerade fordrojnings- och reningsatgiarder for
dagvattnet leder till en minskning av halterna och méangder f6r samtliga berdknade
amnen. Den planerade exploateringen innebar dirmed inte att mojligheterna att uppna
MKN i recipienten forsamras.

Konsekvenser férorenad mark

Enligt Miljoteknisk markundersokning PM, Viken miljokonsult, 2022-05-25 ar det
riktvirdena for KM (kanslig markanvandning) som ar styrande utifran att det planeras
for bostader. Infor en framtida byggnation ar det darfor viktigt att en riskbedomning
tas fram vilket eventuellt kompletteras med atgiardsforslag for att sdkerstilla att
byggandet kan ske utifran de forhgjda kobolthalterna i jorden.
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Det ar inte miljo- och kostnadsmassigt motiverat att utféra nagon betydande sanering
av kobolt med naturligt forh6jda halter i jorden. Riskbedomning och strategi for
hanteringen tas lampligen fram i samband med inlamnande av en 28 § anmalan for
avhjalpandeatgarder som ska lamnas in till Tillsynsmyndigheten infor schaktstart.

Gator och trafik

Planomradet angors via skolomradet med infart fran vig 57. Fragan om trafiksakerhet
vid infarten fran vag 57 har samratts med Trafikverket och Sormlandstrafiken. Manga
alternativ har tillsammans utretts for att skapa en okad trafiksakerhet i omradet.
Gnesta kommun ville inte forlagga en infart till det nya bostadsomradet fran vag 223 i
enlighet med Trafikverkets forslag for att det inte forbattrar trafiksituationen for de
skolbarn som idag oskyddat maste korsa vag 57 for att nd hallplatslaget pa vag 57:s
sodra sida. Kommunen onskade istéllet att man bygger om infarten till skolomréadet
med avsmalningar for biltrafiken och passage for gaende. Parterna kunde inte enas om
en ombyggnad av viag 57 som ansags ekonomiskt forsvarbar och heller inte paverkar
framkomligheten pa vig 57 i for stor utstrackning. Dartill var en 10sning svar att fa till
som inte paverkar inkorningsstrackan till den nyligen upprustade busshallplatsen pa
norra sidan av vig 57 da utrymmet ar for begransat. En flytt av hela busshéallplatsen
eller infarten langs vig 57 bedomdes inte ekonomiskt forsvarbart d det skulle innebira
markinlosen.

Ett annat alternativ har darfor valts for att skapa en trafiksidker in- och utfart. I samrad
med Sormlandstrafiken ska kommunen innan antagande av detaljplanen gora en
tillaggsbestillning pa de turer som idag har stannande fordon vid héllplatslaget
Dagaborg pa 57:an (bada riktningarna). Dessa turer kommer att ledas om och ga in pa
skolomradet i stéllet. Vandslingan pa skolomradet ar tillrackligt stort for lansbussarna.
Darmed kommer skolbarn direkt in pa skolomrédet vilket bedoms mycket mer
trafiksakert. Pa sa sitt kan héllplatsldgena vid 57:an avvecklas och inkorsstrackan for
buss till hallplatsen kommer inte anviandas.

I dagslaget ar det inkorsstrackan for bussen som har begransat placeringen av
stopplinjen for den trafik som ska kora ut p& 57:an fran skolomradet. Atgirden med
héllplatsldge inom skolomradet bidrar darmed till att stopplinjen kan flyttas fram och
det siktproblem som Trafikverket papekat vid utfarten har atgiardats. Darmed kan man
tillata den 6kande trafikmiangden pa in- och utfarten som planforslaget genererar.

Principillustration
som visar hur
infarten till skolan

och planomradet kan
dtgdrdas for bdttre
stktforhdllanden vid
utfart pa vag 57.
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Konsekvenser infart

Trafikatgdrderna innebar en 6kad trafiksékerhet inom hela omradet, bade for trafik och
oskyddade trafikanter med skolan som malpunkt samt trafik till och fran det nya
bostadsomradet och befintliga bostader. Det finns majlighet att forbattra skolomradets
trafikfloden ytterligare, exempelvis med droppzon dar barn kan ldmnas av. En
oversiktlig forprojektering har tagits fram av Norconsult: Utredning trafiksituation
Welandersborgsskolan, Norconsult 2025-12-04. I forprojekteringen redovisas dven
korsparsanalys for busstrafiken och sikttrianglarna som uppstéar vid in- och utfarten pa
vag 57. For bittre sikt kan dven nedtagning av vegetation langs vig 57 bli aktuellt.

Det befintliga hallplatsldget pa norra sidan behover avvecklas sé att det inte anvéands
som en avlamningsplats.

a2
Buss

we)  Droppzon
===l  Bostadstrafik

Principskiss for trafikfloden som angor till och fran vdg 57.

Ny gata och parkering

Den enskilda vagen langs planomréadets Ostra grans planldggs som allmén plats och blir
en kommunal gata. Detta med anledning av att den ar tillfart det nya omradet samt till
bostadstomter, skolmatsal och parkering till forskolan. Planen mojliggor en
vagbreddning till 6 meter. Nya byggratter far inte anorna utfart mot gatan.

Inom planomradet kommer interngatan att vara enskild och skotas som
gemensamhetsanldggning. Gatan kommer att vara 6 meter bred. Gdende och cyklister
kan fardas i blandtrafik inom gatan. Utfart fran nya byggritter far endast anordnas
mot egenskapsomrade for gemensamhetsanldggning, dvs interngatan.
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Parkering

Parkering inom bostadsomradet ska ske pa den egna tomten. Parkeringsnorm for
omradet ar 2 bilplatser per bostadsenhet.

I planomréadet sodra del finns en grusad yta med parkeringsplatser till férskolans
personal. Parkeringsplatsen planlaggs for andamalet genom kvartersmark for
parkeringsidndamal i plankartan. Parkeringsplatsen kan nyttjas av boende under
kvillar och helger. Eventuella behov av regleringar av parkeringen sker inte inom
ramen for detaljplanen utan med hjilp av lokala trafikforeskrifter.

Trafikbuller och risk

En trafikbullerutredning har tagits fram (Encucon 2023-11-22) for att sdkerstilla att
bostidderna inte utsitts for hogre nivaer av trafikbuller n vad forordningen tillater.
Trafikméangden ar uppraknad till siffror for ar 2040. Tillampliga riktvirden ar f6ljande:

1) att buller fran vagtrafik inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och

2) att buller fran vagtrafik inte bor 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en saddan skall anordnas i anslutning till
byggnaden.

Konsekvenser trafikbuller

For bostadsbyggnader &r ekvivalentnivan vid den mest bullerutsatta fasaden berdknad
till 53 dBA, bade for trafikmangder ar 2023 och 2040. De nya byggratterna klarar
riktvirdet 60 dBA inom hela planomradet, oavsett vilken bostadstyp som uppfors. For
samtliga trafikbullerkartor, se Bullerutredning, Ecsucon, 2023-11-22.

/

Ekvivalent ljudniva
dBA ref. 20 yPa

I <=50
5 T
. B Kartorna visar ekvivalent ljudniva pa 2 m héjd vid bostadsfasad,

60 < .. . 0y 7 e .
trafikmanad ar 204o0. Till vinster med radhus och till hoger villor.
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For uteplatser klaras riktviardena for ekvivalentniva och maximalniva inom samtliga
byggritter om uteplatsen placeras skyddat pa den del av tomten som ar langst bort fran
vag 223 och gatan Oster om bostadsomrédet.

Inom omrade A ska uteplats placeras pa ostra sidan av bebyggelsen. Inom omrade B
kan uteplats placeras valfritt. Inom omrade C ska uteplats placeras pa vastra sidan av
bebyggelsen.

-

4
4

Karta som visar gruppindelning av omrddet for placering av uteplats.

Konsekvenser risk med narhet till led for farligt gods

Delar av planomradet ligger inom 150 meter fran viag 57, som utgor transportvag for
farligt gods. Narmaste byggratt héller 40—50 meter till den allménna vigen. En
riskutredning (Sdkerhetspartner, 2023-11-16) har tagits fram som anger att
risksituationen for tredje man ar acceptabel inom hela omradet.
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Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten- och avloppsnatet finns strax 6ster om planomradet med undantag
for dagvattenledning. Omréadet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. Nytt ledningsnéat kan forlaggas inom u-omrade, omrade for
underjordiska ledningar. VA-huvudmannen upprittar anslutningspunkter for vatten,
avlopp och dagvatten.

Omrade for tekniska anldggningar i form av pumpstation finns det byggritt for i
planomradets sodra del. Pumpstationen kommer att forsorja den nya bebyggelsen och
det kommer dartill finnas kapacitet att ansluta befintlig bebyggelse i niromradet.

Varme, el och fiber

Enskild uppvarmning forutsitts. Planen ar utformade for att mojliggora for solceller.
El- och fibernit finns majlighet att bygga ut i omradet och kan forldggas inom u-
omrade, omrade for underjordiska ledningar.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen i kommunen skots av kommunens renhallningsavdelning.
Atervinningsgard finns i Gnesta titort, cirka 10 kilometer fran planomradet.
Sophantering ska ske pa kvartersmark i enlighet med kommunens avfallsplan och ska
anpassas till langtgaende killsortering och atervinning. Sopkarl ska placeras sa att det
ar enkelt for avfallsfordon att tomma sopkarl.

I det fall omradet bebyggs med radhus, parhus och kedjehus kan det bli aktuellt att
anordna en gemensam avfallshantering inom omradet. Om sa sker kan denna mark
skotas som gemensamhetsanldggning.
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Detaljplanens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft.

Markagande

Marken inom detaljplanen dgs av Gnesta kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom allmén platsmark ansvarar Gnesta kommun for anldggningar och drift. Skotseln
av den allmanna platsmarken ansvarar Gnesta kommun for i egenskap av huvudman.

Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom detaljplanen initieras och bekostas kommande exploator. VA-
huvudmannen upprittar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.

Utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av kommande byggaktorer.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom kvartersmarken ska en gata anlaggas. I plankartan dr marken forlagd med
prickmark och bestimmelse om gemensamhetsanlaggning for interngatans framtida
drift och skotsel. Gemensamhetsanldggningen genomfors i samband med kommande
fastighetsbildning som initieras av exploator.

I det fall omradet bebyggs med radhus, parhus och kedjehus kan det bli aktuellt att
anordna en gemensam avfallshantering inom omradet. Om sa sker kan denna mark
skotas som gemensamhetsanldggning. Gemensamhetsanlaggningen genomfors i
samband med kommande fastighetsbildning som initieras av exploator.

Inom omrade for allméan plats, gata finns befintlig gemensamhetsanldggning Norsborg
GA:1 for vig, som ar till forméan for fastigheter utanfor planomradet. Planforslaget
innebar att del av gemensamhetsanliggningen kommer bli inaktuell dd kommunen tar
over forvaltningen av vigen. Gemensamhetsanliaggningen behover som en f6ljd av
planforslaget omprovas och minskning av de upplatna omradena behéver ske.

Servitut eller ledningsratt

Inom planomradet finns ett antal servitut och ledningsritter. Dessa avses ligga kvar,
detaljplanens utformning har anpassats till dessa.
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Inom planomradet i planlagd Allmén plats, Gang- och cykelvig finns Skenda GA:5 for
vatten- och avlopp. Anldggningssamfallighet Skeda GA:5 kommer kunna anslutas till
den nya pumpstationen, och darmed blir ledningarna Oster ut inaktuella. Forandringen
genomfors i samband med fastighetsbildning. Eventuell ersattning for den del av
gemensamhetsanlaggningen som minskas berdknas i samband med forrattning.

GA-omrade och ledningsrattsomréde tolkas i verkligheten vara forlagda i befintlig
enskild vag samt gang- och cykelvag. Utbredningen i kartan nedan ar nagot forskjuten
utifrén verkliga forhallanden.
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Traktgréns
Fastighetsgrans
Fastighetsbeteckning
Bostad, husliv/ takliv

Komplementbyggnad, husliv/ takliv
Skarmtak, byggnadsliv stolpe eller liknande/ takliv

Sambhallsfunktion

Planbeskrivning
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Granskning

Korbana, GC-bana, g kantsten/ kantsten
Vatten/ Dike

Ledningsrattsomrade

GA-omrade

Servitut

Ledningsratt
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I det fall ledningar visar sig ligga inom omrade med ny byggratt enligt forslag till
detaljplan kan dessa behova flyttas. Vid upphiavande av ledningsratt kan
ledningshavaren vara berattigad till ersattning for skada som uppstar med anledning av
upphéavande, detta kan exempelvis vara kostnader for flytt av ledning och ersattning for
upplatelse av ledningsritt i ett nytt 1age. Ersattningen betalas av berorda sakagare till
ledningshavaren och fordelas efter nytta till f6ljd av upphavandet. Vid upphavande av
onyttiga ledningsratter utgar ingen ersattning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Gnesta kommun.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att tas fram inom ramen for detaljplanen.

Markanvisningar

Efter planens genomférande kommer planomradet att markanvisas i enlighet med
kommunens markanvisningspolicy.

Ekonomiska konsekvenser

Utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av kommande exploator.
Forsaljning av marken ger en intakt till kommunen.

Kommunen féar 6kade kostnader for anldggning och drift av allmin platsmark i form av
ny natur- och gatumark.

Ombyggnation av skolomradet vid Welandersborgskolan for en forbattrad
trafiksituation ska genomforas och bekostas av kommunen.

Tillaggsbestallning av bussturer ga in till hallplatslage vid skolomradet (idag har
stannande fordon vid hallplatsliaget Dagaborg pa 57:an) géor kommunen till
Sormlandstrafiken. Bestillningen medfor en arlig 6kad kostnad.

Kommunens verksamhetsomrade for VA utokas och ny dagvattenledning medfor
kostnad for utbyggnad och intikter i form av anslutningsavgifter.

Fastighetsindelningen for omradet kommer forandras. Fastighetsbildning inom
detaljplanens initieras och bekostas kommande exploator alternativt av kommunen om
genomforandet paborjas innan exploator ar utsedd.
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Medverkande tjansteman

Fran Gnesta kommun har f6ljande tjansteman medverkat:
Samy Abu Eid, planarkitekt

Tomas Enqvist, planeringschef

Nils Rundqvist, exploatering

Thorbjorn Kjellgren. trafikingenjor

Samhaillsbyggnadsférvaltningen

Tomas Enqvist Hanna Levin
Planeringschef Planarkitekt

Konsult, Sweco
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