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Kommunstyrelsen

Férsaljning av smahustomter i Aspliden,
Bjornlunda

Forslag till beslut i kommunstyrelsen

1. Ge forvaltningen i uppdrag att genomfora forsaljning av smahustomter inom
fastigheterna Skenda 1:91—1:96 i Aspliden, Bjornlunda.

2. Faststalla att forsdljning av tomterna ska ske till fast pris, varvid erbjudande forst
lamnas i enlighet med tomtkons turordning med en svarstid om 10 arbetsdagar, och
att de tomter som darefter kvarstar ska erbjudas till forsaljning pa den 6ppna
marknaden.

3. Uppdra at samhaillsbyggnadsforvaltningen att genomfora direktupphandling av
fastighetsméaklartjanst for genomférande av forsiljningen.

4. Uppdra it samhéllsbyggnadschefen att teckna erforderliga kopeavtal

Sammanfattning

Gnesta kommun dger sex smahustomter i omradet Aspliden i Bjornlunda.
Tomterna ar planlagda, utbyggda med gata samt vatten och avlopp och ar klara for
forsiljning. En extern marknadsvardering har genomforts som visar att foreslagna
priser ar marknadsmassiga. Forsaljningen foreslas ske till fast pris via kommunens
tomtko for att sakerstalla transparens och likabehandling.

For att genomfora forsdljningen pa ett effektivt och professionellt sitt foreslas att
extern fastighetsméklare upphandlas genom direktupphandling.

Bakgrund

Som en del av kommunens arbete med markforvaltning och bostadsférsorjning avser
Gnesta kommun att avyttra sex smahustomter belagna i Aspliden, Bjornlunda.
Tomterna omfattar fastigheterna Skenda 1:91—1:96 och ar avsedda for friliggande
sméahus.

Kommunens riktlinjer anger att forsaljning av kommunala smahustomter i forsta hand
ska ske via kommunens tomtko. Mot denna bakgrund har
samhallsbyggnadsforvaltningen tagit fram underlag avseende tomternas
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forutsattningar, genomfort en extern marknadsvardering samt upprattat underlag for
upphandling av maklartjanst.

Arendebeskrivning

Tomter och planforutsattningar

Tomterna omfattas av detaljplan som medger bostadsindamal med friliggande smahus
i hogst tva vaningar. Tomtarealerna varierar mellan cirka 1 461 och 2 410 kvm. Gator
samt vatten- och avloppsanslutningar ar fardigstillda. Gatukostnader och
VA-anslutning ingar i tomtpriset.

El- och fiberanslutning tecknas separat av kopare. Krav stélls pa att bygglov ska sokas
inom tva &r fran tilltrade. Vid utebliven byggnation har kommunen ratt att aterta
tomten. Vidare giller forbud mot vidareforsiljning. Med forbud mot vidareforsaljning
avses att koparen inte far overlata tomten vidare innan byggnadsskyldigheten ar
uppfylld, utan kommunens skriftliga godkdnnande.

Marknadsvardering

Forum Fastighetsekonomi har pa uppdrag av kommunen genomfort en oberoende
marknadsvardering med viardetidpunkt 2026-04-28. Varderingen ar baserad pa
ortsprisanalys av jdmférbara férséljningar i Gnesta kommun samt en beddmning av
radande marknadslage.

Marknadsvirdet har bedomts till mellan 705 000 och 775 000 kronor per tomt
beroende pa tomtstorlek, med ett genomsnittligt marknadsviarde om cirka 750 833
kronor. Det sammanlagda marknadsvardet uppgar till cirka 4,5 miljoner kronor.

Forvaltningen bedomer att varderingen utgor ett tillforlitligt underlag for faststillande
av forsiljningspriser.

Forsaljningsform

Forsaljning foreslas ske till fast pris via kommunens tomtko, med tilldelning enligt
tomtkons turordning och de regler for tomtko som beslutats av kommunen (inklusive
villkor for deltagande i kon, avgifter och rutiner for erbjudande och svarstid).
Forsiljningsformen bedoms sikerstilla transparens, rattssikerhet och likabehandling

av intressenter.

Om tomterna inte avyttras genom tomtkon finns mgjlighet att erbjuda dem pa den
oppna marknaden.
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Upphandling av maklare

For att genomfora forsiljningsprocessen foreslas att extern fastighetsméiklare anlitas
genom direktupphandling. Uppdraget omfattar bland annat marknadsforing,
administration av intresseanmalningar, kontakt med kopare enligt tomtkon,
kontraktsskrivning samt hantering av tilltraden.

Forsiljning sker till fast pris faststillt av kommunen och ersittning till méaklaren utgar
som fast arvode per sald tomt.

Bedomning

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att tomterna ar redo for forsdljning och att
foreslagen forsaljningsmodell ar forenlig med kommunens riktlinjer. Genomford
marknadsvardering sakerstaller att forsaljningen sker till marknadsmassiga priser.
Upphandling av extern maklare bedoms som ett effektivt sitt att genomfora
forsaljningen med begransad administrativ belastning for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Intdkter fran forsiljningen forvantas overstiga kostnader for utbyggnad samt
anslutningsavgifter for vatten och avlopp. Forsaljningen forvantas generera intakter om
cirka 0,5-1,0 miljon kronor. Kostnader for maklartjanst ryms inom ramen for
intdkterna fran forsiljningen.

Juridiska konsekvenser

Vid forsiljningen av tomterna sker det med forbehall om byggnadsskyldighet.Vid
utebliven byggnation inom tva ar fran tilltridesdagen har kommunen ratt att aterkopa
fastigheten. Aterkop ska ske till det ursprungliga kopeskillingen med avdrag for
utbetald handpenning samt eventuella kostnader som kommunen haft i samband med
atertagandet.

Konsekvenser for miljén

Forsiljning och byggnation av tomterna bedoms inte medféra negativ miljopaverkan.

Konsekvenser for barn

Forslaget bedoms inte medféra nagra negativa konsekvenser for barn.

Konsekvenser for kommuninvanare

Forsiljningen bidrar till ett 6kat utbud av smahustomter i kommunen, vilket skapar
mojligheter for kommuninvanare och inflyttare att bygga och bositta sig i Bjornlunda.
Detta kan bidra till en mer langsiktig och stabil bostadsforsorjning samt 6ka
attraktiviteten for omradet.
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Konsekvenser for naringslivet

Nybyggnation av smahus kan bidra till ett 6kat befolkningsunderlag i Bjornlunda, vilket
kan starka underlaget for lokal service sasom skola, forskola, kollektivtrafik och handel.
Samtidigt bedoms utbyggnaden ske i en takt och omfattning som ar forenlig med
gillande planering.

Overensstdmmelse med kommunfullméktiges framtidsplan och
namndens verksamhetsplan

Framtidsplan

Kommunfullméktiges framtidsplan anger inriktningen for en langsiktigt hallbar
utveckling av kommunen med fokus pa attraktiva boendemiljoer, balans mellan tatort
och landsbygd samt ett effektivt nyttjande av kommunens markresurser. Forsiljningen
av planlagda smahustomter i Bjornlunda bidrar till att starka en levande landsbygd och
kompletterar bostadsutbudet inom kommunen. Genom att majliggora nybyggnation i
ett redan etablerat bostadsomréade skapas forutsattningar for inflyttning och
kvarboende, vilket ir i linje med framtidsplanens méal om befolkningsutveckling och
social hallbarhet.

Vidare siakerstiller forsialjningen, genom marknadsmassiga priser och forsiljning via
tomtko, ett ansvarsfullt och transparent nyttjande av kommunens tillgdngar, vilket ar
forenligt med framtidsplanens ekonomiska perspektiv.

Oversiktsplan

I 6versiktsplanen pekas Bjornlunda ut som ett service- och bostadsomrade dar
kompletterande bostadsbebyggelse kan ske inom ramen for befintlig infrastruktur. De
aktuella tomterna ar planlagda for bostadsandamal och beldgna i ett omrade som i
oversiktsplanen bedoms som lampligt for fortsatt bostadsutveckling.

Forsiljningen innebar ingen ny markexploatering utanfor planlagda omraden utan
genomfors i enlighet med antagen detaljplan. Atgirden bedoms dirmed vara forenlig
med Oversiktsplanens intentioner om en ldngsiktigt hallbar markanviandning, dar ny
bostadsbebyggelse lokaliseras till omraden med befintlig teknisk forsorjning och god
tillgang till service.

Beddmning

Samhallsbyggnadsforvaltningen bedomer att tomterna &r redo for forsiljning och att
foreslagen forsdljningsmodell 4r forenlig med kommunens riktlinjer. Genomférd
marknadsvirdering sdkerstiller att forsidljningen sker till marknadsmaissiga priser.
Upphandling av extern méklare bedoms som ett effektivt sitt att genomfora

forsdljningen med begrdansad administrativ belastning for kommunen.Forvaltningen gor
bedomningen att beslutet kan fattas av kommunstyrelsen under forutsattning att
forsaljningen sker i enlighet med marknadsvarde och nara ramen for tidigare
faststillda ekonomiska ramar.
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Beslutsunderlag

1. Tjansteskrivelse 2026-04-30

Sandlista
~ Samhallsbyggnadschef

~ Planeringschef

~ Strateg Mark & Exploatering

Pia Ragnardotter Tomas Enqvist
Kommunchef Planeringschef

Nils Rundqvist
Strateg Mark & Exploatering
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