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Kommunstyrelsen

Försäljning av småhustomter i Aspliden,

Björnlunda

Förslag till beslut i kommunstyrelsen

1. Ge förvaltningen i uppdrag att genomföra försäljning av småhustomter inom

fastigheterna Skenda 1:91–1:96 i Aspliden, Björnlunda.

2. Fastställa att försäljning av tomterna ska ske till fast pris, varvid erbjudande först
lämnas i enlighet med tomtköns turordning med en svarstid om 10 arbetsdagar, och
att de tomter som därefter kvarstår ska erbjudas till försäljning på den öppna
marknaden.

3. Uppdra åt samhällsbyggnadsförvaltningen att genomföra direktupphandling av

fastighetsmäklartjänst för genomförande av försäljningen.

4. Uppdra åt samhällsbyggnadschefen att teckna erforderliga köpeavtal

Sammanfattning

Gnesta kommun äger sex småhustomter i området Aspliden i Björnlunda.

Tomterna är planlagda, utbyggda med gata samt vatten och avlopp och är klara för

försäljning. En extern marknadsvärdering har genomförts som visar att föreslagna

priser är marknadsmässiga. Försäljningen föreslås ske till fast pris via kommunens

tomtkö för att säkerställa transparens och likabehandling.

För att genomföra försäljningen på ett effektivt och professionellt sätt föreslås att

extern fastighetsmäklare upphandlas genom direktupphandling.

Bakgrund

Som en del av kommunens arbete med markförvaltning och bostadsförsörjning avser

Gnesta kommun att avyttra sex småhustomter belägna i Aspliden, Björnlunda.

Tomterna omfattar fastigheterna Skenda 1:91–1:96 och är avsedda för friliggande

småhus.

Kommunens riktlinjer anger att försäljning av kommunala småhustomter i första hand

ska ske via kommunens tomtkö. Mot denna bakgrund har

samhällsbyggnadsförvaltningen tagit fram underlag avseende tomternas
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förutsättningar, genomfört en extern marknadsvärdering samt upprättat underlag för

upphandling av mäklartjänst.

Ärendebeskrivning

Tomter och planförutsättningar

Tomterna omfattas av detaljplan som medger bostadsändamål med friliggande småhus

i högst två våningar. Tomtarealerna varierar mellan cirka 1 461 och 2 410 kvm. Gator

samt vatten- och avloppsanslutningar är färdigställda. Gatukostnader och

VA‑anslutning ingår i tomtpriset.

El- och fiberanslutning tecknas separat av köpare. Krav ställs på att bygglov ska sökas
inom två år från tillträde. Vid utebliven byggnation har kommunen rätt att återta
tomten. Vidare gäller förbud mot vidareförsäljning. Med förbud mot vidareförsäljning
avses att köparen inte får överlåta tomten vidare innan byggnadsskyldigheten är
uppfylld, utan kommunens skriftliga godkännande.

Marknadsvärdering

Forum Fastighetsekonomi har på uppdrag av kommunen genomfört en oberoende

marknadsvärdering med värdetidpunkt 2026‑04‑28. Värderingen är baserad på

ortsprisanalys av jämförbara försäljningar i Gnesta kommun samt en bedömning av

rådande marknadsläge.

Marknadsvärdet har bedömts till mellan 705 000 och 775 000 kronor per tomt

beroende på tomtstorlek, med ett genomsnittligt marknadsvärde om cirka 750 833

kronor. Det sammanlagda marknadsvärdet uppgår till cirka 4,5 miljoner kronor.

Förvaltningen bedömer att värderingen utgör ett tillförlitligt underlag för fastställande

av försäljningspriser.

Försäljningsform

Försäljning föreslås ske till fast pris via kommunens tomtkö, med tilldelning enligt
tomtköns turordning och de regler för tomtkö som beslutats av kommunen (inklusive
villkor för deltagande i kön, avgifter och rutiner för erbjudande och svarstid).
Försäljningsformen bedöms säkerställa transparens, rättssäkerhet och likabehandling

av intressenter.

Om tomterna inte avyttras genom tomtkön finns möjlighet att erbjuda dem på den

öppna marknaden.
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Upphandling av mäklare

För att genomföra försäljningsprocessen föreslås att extern fastighetsmäklare anlitas

genom direktupphandling. Uppdraget omfattar bland annat marknadsföring,

administration av intresseanmälningar, kontakt med köpare enligt tomtkön,

kontraktsskrivning samt hantering av tillträden.

Försäljning sker till fast pris fastställt av kommunen och ersättning till mäklaren utgår

som fast arvode per såld tomt.

Bedömning

Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att tomterna är redo för försäljning och att

föreslagen försäljningsmodell är förenlig med kommunens riktlinjer. Genomförd

marknadsvärdering säkerställer att försäljningen sker till marknadsmässiga priser.

Upphandling av extern mäklare bedöms som ett effektivt sätt att genomföra

försäljningen med begränsad administrativ belastning för kommunen.

Ekonomiska konsekvenser

Intäkter från försäljningen förväntas överstiga kostnader för utbyggnad samt

anslutningsavgifter för vatten och avlopp. Försäljningen förväntas generera intäkter om

cirka 0,5-1,0 miljon kronor. Kostnader för mäklartjänst ryms inom ramen för

intäkterna från försäljningen.

Juridiska konsekvenser

Vid försäljningen av tomterna sker det med förbehåll om byggnadsskyldighet.Vid
utebliven byggnation inom två år från tillträdesdagen har kommunen rätt att återköpa
fastigheten. Återköp ska ske till det ursprungliga köpeskillingen med avdrag för
utbetald handpenning samt eventuella kostnader som kommunen haft i samband med
återtagandet.

Konsekvenser för miljön

Försäljning och byggnation av tomterna bedöms inte medföra negativ miljöpåverkan.

Konsekvenser för barn

Förslaget bedöms inte medföra några negativa konsekvenser för barn.

Konsekvenser för kommuninvånare

Försäljningen bidrar till ett ökat utbud av småhustomter i kommunen, vilket skapar

möjligheter för kommuninvånare och inflyttare att bygga och bosätta sig i Björnlunda.

Detta kan bidra till en mer långsiktig och stabil bostadsförsörjning samt öka

attraktiviteten för området.
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Konsekvenser för näringslivet

Nybyggnation av småhus kan bidra till ett ökat befolkningsunderlag i Björnlunda, vilket

kan stärka underlaget för lokal service såsom skola, förskola, kollektivtrafik och handel.

Samtidigt bedöms utbyggnaden ske i en takt och omfattning som är förenlig med

gällande planering.

Överensstämmelse med kommunfullmäktiges framtidsplan och

nämndens verksamhetsplan

Framtidsplan

Kommunfullmäktiges framtidsplan anger inriktningen för en långsiktigt hållbar

utveckling av kommunen med fokus på attraktiva boendemiljöer, balans mellan tätort

och landsbygd samt ett effektivt nyttjande av kommunens markresurser. Försäljningen

av planlagda småhustomter i Björnlunda bidrar till att stärka en levande landsbygd och

kompletterar bostadsutbudet inom kommunen. Genom att möjliggöra nybyggnation i

ett redan etablerat bostadsområde skapas förutsättningar för inflyttning och

kvarboende, vilket är i linje med framtidsplanens mål om befolkningsutveckling och

social hållbarhet.

Vidare säkerställer försäljningen, genom marknadsmässiga priser och försäljning via

tomtkö, ett ansvarsfullt och transparent nyttjande av kommunens tillgångar, vilket är

förenligt med framtidsplanens ekonomiska perspektiv.

Översiktsplan

I översiktsplanen pekas Björnlunda ut som ett service- och bostadsområde där

kompletterande bostadsbebyggelse kan ske inom ramen för befintlig infrastruktur. De

aktuella tomterna är planlagda för bostadsändamål och belägna i ett område som i

översiktsplanen bedöms som lämpligt för fortsatt bostadsutveckling.

Försäljningen innebär ingen ny markexploatering utanför planlagda områden utan

genomförs i enlighet med antagen detaljplan. Åtgärden bedöms därmed vara förenlig

med översiktsplanens intentioner om en långsiktigt hållbar markanvändning, där ny

bostadsbebyggelse lokaliseras till områden med befintlig teknisk försörjning och god

tillgång till service.

Bedömning

Samhällsbyggnadsförvaltningen bedömer att tomterna är redo för försäljning och att
föreslagen försäljningsmodell är förenlig med kommunens riktlinjer. Genomförd
marknadsvärdering säkerställer att försäljningen sker till marknadsmässiga priser.
Upphandling av extern mäklare bedöms som ett effektivt sätt att genomföra
försäljningen med begränsad administrativ belastning för kommunen.Förvaltningen gör
bedömningen att beslutet kan fattas av kommunstyrelsen under förutsättning att
försäljningen sker i enlighet med marknadsvärde och nära ramen för tidigare
fastställda ekonomiska ramar.
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