GNESTA
KOMMUN Samhallsbyggnadsfdrvaltningen

Upprattad:
Diarienummer: PLAN.2018.6

Detaljplan for fastigheter Gnesta
16:3, 16:8, 16:9 - Mejerigatan,
samradsredogdrelse

Hur samradet bedrivits

Planforslaget har varit utsant for samrad till berérda fastighetsigare, myndigheter mm
enligt sirskild samradslista under tiden fr o m den 20 december 2019 t o m den 26
januari 2020. Forslaget har ocksa varit utstillt pa, Medborgarkontoret Strommen i
Gnesta och pa kommunens hemsida. Ett samradsmote for allmanheten har hallits
onsdagen den 15 januari 2020 kl 18.00 i kommunhuset pé Vistra Storgatan 15.

13 skrivelser inkom under samradstiden, varav ingen utan erinran.
Foljande har inkommit med synpunkter:

~ Lansstyrelsen

~ Lantmateriet

~ Trafikverket

~ Vattenfall Eldistribution AB
~ VA - enheten

~ Miljoenheten

~ Sormlands museum

~ Skanova

~ Kommunala pensionirs- och omsorgsradet
~ Gatuenheten

~ Gosta Johansson

~ Maria Norén

~ Tove Entin
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Inkomna synpunkter

Linsstyrelsen

Linsstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan f6r samrad enligt 5 kap. 11§ plan- och

bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen dr att méjliggéra nybyggnad av bostider
och centrumverksamhet. Syftet dr dven att bevara och skydda vardefulla kulturmiljGer.
Linsstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under samradet ska linsstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och ge rad om
tillimpningen av 2 kap. PBL. Linsstyrelsen ska sarskilt bevaka de fragor som 1 ett senare
skede kan leda till att lansstyrelsen 6verprovar planen 1 enlighet med 11 kap. 10§ PBL.

Linsstyrelsen ska vid samradet

e verka for att riksintressen enligt miljobalken tillgodoses,

e verka for att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken f6ljs,

¢ se till att strandskydd inte upphivs i strid med gillande bestimmelser

* se till att mellankommunala intressen samordnas

* se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olimpliga med hinsyn till hilsa
e cller sikerhet eller risken f6r olyckor, Oversvimning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10§ PBL
Lansstyrelsen bedémer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL och nu
kanda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas, under
forutsittning att nedanstaende synpunkter avseende riksintressen, miljokvalitetsnormer,
hilsa och sidkerhet samt risk f6r olyckor beaktas:

Riksintressen — 3 kap. miljébalken

Kommunikation

Vistra Stambanan utgér kommunikationsanliggning av riksintresse. Riksintresset ska
skyddas mot atgirder som patagligt kan skada atkomsten till, nyttjandet av eller sjilva
anldgeningen som sadan. Det ar darfor av stor vikt att geoteknik, dagvatten och buller
hanteras sé att riksintresset tillgodses.

Kulturmiljo

Planomrédet ligger delvis inom riksintresse f6r kulturmiljévarden, Gnesta. Till riksintressets
uttryck hor bla. "Plan med stadsmissiga drag med bebyggelsen vind mot

Jdrnvdgen och bostadsbebyggelse fran jarnvégens forsta tid till decennierna kring

sekelskiftet.”

Mal for att tillgodose riksintresset finns beskrivna 1 kunskapsunderlaget.

Linsstyrelsen saknar en samlad analys av planforslagets paverkan pa riksintresset. Detta
bor tillforas planbeskrivningen infor granskningen.
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Planférslaget innebir en relativt omfattande exploatering av centrala Gnesta, med slutna
kvarter och relativt hog bebyggelse. Den 6vergripande planstrukturen ar uppbyggd som en
traditionell kvartersstruktur vilket inte foljer monstret i denna del av staden, som priglas av
varierad bebyggelse med rymd mellan husen.

Mejeriet ingar i en sekvens av byggnader som berittar om stationssamhillets industriella
utveckling och betydelse, tillsammans med bl.a. lokstall, bryggeri och magasin. Den
bedéms utgora en av exponenterna for riksintressets uttryck. Det ar bra att byggnaden
forses med skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud vilket giller dven
skorsten och interi6ra delar. Méjligheten att avldsa mejeriet fran vissa vyer férsaimras da
bygegnaden delvis byggs for. Lansstyrelsen bedomer sammanfattningsvis att planforslaget,
genom foreslagen struktur och den nya bebyggelsens hojd/volymverkan, kommer att fa
stor paverkan pa stadsbilden och viss negativ paverkan pa riksintresset i form av utpekad
bebyggelse och visuella samband. For att riksintresset ska tillgodoses behover féljande
aspekter beaktas.

* Férutom hogsta antal vaningar och hogsta tillitna byggnadshojd bor hogsta tillatna
nockhojd, alternativt takvinkel, anges for att begrinsa bebyggelsens hojd.

* Det kinsliga moétet mellan Mejeriet och féreslagen ny bebyggelse pa 3 vaningar Gster
om mejeribyggnaden bor studeras vidare, liksom overgangen mellan det bredare och
smalare gaturummet. Utifran stadsbilden och riksintresset dr det en férdel om Mejeriet
inte byggs for och byggnader placeras indragna fran gatulivet.

* Den ildre maskinverkstaden som nu rymmer Granngarden ska enligt planforslaget
bevaras vilket dr positivt ur kulturmiljosynpunkt. Detaljplanen bor dirfor faststalla
bygeritt for befintlig byggnad/volym och inte som nu tillita en byggnad i tre viningar.
Om en ny byggnad uppfors pa platsen skulle upplevelsen av mejeribyggnaden fran
Vistra Storgatan vasterifrin paverkas negativt eftersom mejeribyggnaden till stor del
skulle skymmas. Maskinverkstaden bor forses med rivningsforbud samt skydds- och
varsamhetsbestimmelser.

Miljokvalitetsnormer fér vatten och dagvatten

Den dagvattenutredning som tagits fram i samband med planarbetet forslar att dagvatten
ska hanteras lokalt med bl.a. vixtbiddar och med infiltration och f6rdréjning pa
innergardar. Planbeskrivningen anger att val av slutliga 16sningar utreds detaljerat vid ett
plangenomférande.

Foér att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om matken ér/blir limplig for det indamél som
detaljplanen anger, ska planférslaget redovisa hur dagvattenhanteringen ska 16sas och
genomforas. Det ska sikerstillas att ev. féroreningar inte sprids inom planomradet eller till
omkringliggande mark och vattendrag. De ytor och den utformning som behovs for att
16sa hanteringen ska sakerstillas med planbestimmelse pa plankartan. Det dr m&jligt att
infora bestimmelser som reglerar markanvindningen, bebyggelsens omfattning, placering
och markens héjdlage och anordnande, tex genomslipplighet.

Utredningen ir tvetydig nir det giller infiltrationsméjligheten i omradet. I utredningens
avsnitt om geologi och topografi framgar att infiltration ar svar att astadkomma da marken
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bestar av glacial lera. I avsnittet om markféroreningar anges att dagvatten inte kan
infiltreras. Infér granskningen behéver detta utredas vidare.

Vid berikning av erforderlig f6rdréjningsvolym har hela eller delar av fléden fran
Kvarngatan, Storgatan och Mejerigatan inte beaktats. Linsstyrelsen ifragasitter detta och
anser att flodena bor tas med i berdkningen da fléden fran dessa omraden kommer att
paverka planomradet.

Hilsa och sikerhet

Markfororeningar

For att Lansstyrelsen ska kunna bedéma om matken 4r/blir limplig for det indamél som
detaljplanen anger, utan risk f6r manniskors hilsa eller miljo, behéver underlaget avseende
féroreningar kompletteras. Lansstyrelsen anser att en riskbedémning, atgirdsutredning och
vid ett atgirdsbehov dven att en riskvirdering ska tas fram.

De framtagna utredningarna "PM-miljoteknisk markundersokning” f6r de tre delomradena
Gnesta 16:7 och 4:12, Gnesta 16:3 och 16:9 samt Gnesta 16:8 ir alltfor 6versiktliga. En
mer férdjupad provtagning krivs for att klargéra féroreningssituationen inom planomradet.
Fler provpunkter behover tas och analyseras inom de olika fastigheterna, frimst medium
som grundvatten och mark. Lampliga parametrar behéver analyseras, vilka styrs utifran
vilka verksamheter som kan ha férorenat omradet.

Pa fastigheten Gnesta 16:7 har det funnits en mack och en valskvarn dir betning av sid
utforts. Objektet behéver utredas for att klargéra om det finns nedgrivda cisterner som
behéver dtgiardas och om marken har fororenats av kvicksilver.

Pa fastigheten Gnesta 16:8 har enligt PM:et funnits en fréhandel. I PM:et konstateras att
nir objektet inte finns med 1 EBH-st6det indikerar det att det inte f6rekom betning eller
pesticid-hantering i storre omfattning. Linsstyrelsen anser att detta pastiende ar felaktigt
eftersom det stindigt kan tillkomma objekt till databasen. Anledningen till att objektet inte
har identifierats 4r snarare att Lansstyrelsen inte hade vetskap om objektet nir inventering
av plantskolor gjordes. Objektet behéver dirfor utredas. Hinsyn ska tas till féroreningar
som kan ha tillkommit i samband med branden 2018.

Pa fastigheten Gnesta 16:9 finns ett identifierat objekt i EBH-st6det avseende
bilvardsanliggning, lackering. I planhandlingarna nimns inget om detta och inga prover har
tagits pa fastigheten. Det behéver utredas om marken har férorenats. Med anledning av att
fastigheten tidigare har varit en del av Gnesta 16:3 anser Linsstyrelsen att provtagning

dven beh6vs pa denna fastighet.

I befintliga byggnader som féreslis fa anvindningen B behéver inomhusluft och material
undersokas, och vid behov saneras. Detaljplanen ska sikerstilla att de blir limpliga f6r
bostadsindamal.

Utredningarnas resultat ska 6versiktligt beskrivas i planbeskrivningen och det ska tydligt
framga vilka eventuella atgirder som krivs. Det krivs dven en bedomning om éatgirderna
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ar genomforbara, savil tekniskt som ekonomiskt. Nodvindiga skyddsitgirder ska
sikerstillas med bestimmelse pa plankartan. Saneringen bor i forsta hand goéras innan
planen antas. Om f6roreningssituationen dr noga utredd och beskrivs pa ett godtagbart sitt
1 planhandlingarna, har kommunen mojlighet att inféra bestimmelse om villkor f6r beslut
om bygglov/startbesked enligt 4 kap. 14 § p. 4 PBL. Detaljplanen kan da antas innan
saneringsatgarder genomfors.

Trafikbuller

Bullerutredningen visar att omradet paverkas av buller frin viag och jarnvig. For att klara
riktvirden enligt 4 § f6rordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS 2015:216) har
en bestimmelse inférts om krav pa skyddad sida f6r minst hilften av bostadsrummen 1
ligenheter dir ljudnivan 6verstiger 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Av planforslaget
framgir att det krivs en speciell utformning av hornlagenheter for att klara detta och
Linsstyrelsen anser att denna utformning ska regleras med planbestimmelser pa
plankartan.

Fr.o.m. vaning 4 i "signaturbyggnaden" dr det inte méjligt att skapa en skyddad sida.
Planférslaget maste sikerstilla att ligenheterna utformas sa att gillande bullerriktvirden
klaras.

Eftersom det vid ett eventuellt féreliggande dr framriknade virden enligt planbeskrivning
som utg6r underlag for tillsynsmyndigheten, sa dr det viktigt att planbeskrivningen redogor
for vilka bullervirden som fés vid fasad med hinsyn till detaljplanens utférande.
Linsstyrelsen staller sig bakom Trafikverkets bedomning att planforslaget darfér bor
tillféras en redovisning av beraknade ljudnivaer vid respektive fasad och vaningsplan.

Vibrationer

Enligt vibrationsutredningen klaras riktvirdet f6r vibrationer i bostiderna med en
grundliggning till fast botten. Planbestimmelse for att sikerstilla en sidan grundlagening
bor inforas, t ex b# - Grundliggning ska ske genom palning till fast botten.

Risk for olyckor, 6versvimning eller erosion

Farligt gods m.m

Planférslaget mojliggér bostadsbebyggelse inom kortare avstand dn det skyddsavstand pa
150 meter som Linsstyrelsens vagledning om transporter av farligt gods rekomenderar f6r
flerfamiljshus. Bostadshus planeras 30 meter fran jarnvagen, vilket stéller stora krav pa de
skyddsatgirder som ska kompensera for skyddsavstaindet. Riskbedomningen har kommit
fram till ett antal skyddsatgirder. Lansstyrelsen bedomer att ytterligare atgirder bor vidtas
nir skyddsavstindet dr sa kort som 30 meter. Det ar frimst atgirder mot brand som
behd6vs, da brandfarligt gods dr den vanligaste typen av farligt gods som tranporteras pa
Vistra stambanan. Lansstyrelsen anser dafor att detaljplanen ska sakerstalla:

* att balkonger (stadigvarande vistelse) inte uppfors i fasad mot jarnvigen
* brandskyddad fasad mot jarnvigen

e att brandfarlig vitska inte kan rinna mot bostadshusen

"Granngirden" kommer att finnas kvar i anslutning till planerad bostadsbebyggelse. Det
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framgir inte av riskutredningen eller planforslaget om verksamheten kan innebira nagon
risk utifran eventuell hantering av exempelvis brandfarliga varor. Linsstyrelsen anser att
detta bor utredas.

Geoteknik

Linsstyrelsen delar kommunens bedémning att en geoteknisk undersékning bor utféras
infor granskningsskedet. Det behover utredas vilken paverkan den nya bebyggelsen,
inklusive ett eventuellt garage, far pa jarnvigsanliggningen och den befintlig bebyggelsen
och vilka eventuella skyddsatgirder som beh6évs. Genomférandet av nddvandiga
skyddsatgirder ska sikerstillas med bestimmelse pa plankartan.

Oversviimning, higa fliden

I planbeskrivningen anges att planomradet ligger hégre dn sin omgivning vilket gor att
omradet inte dr kdnsligt f6r hoga vattennivaer och skyfall. Det anges samtidigt att ny
bebyggelse och mark ska hojdsittas vid plangenomférandet sa att bebyggelsen inte tar
skada vid kraftigt regn. Linsstyrelsen anser att planbeskrivningen behover fortydligas 1
dessa delar och att nodvindig hojdsittning ska regleras med bestimmelse pa plankartan.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljo - knlturbistoriskt vardefull bebyggelse

Planlaggning ska se till att ny bebyggelse utformas med hinsyn till stadsbilden, kulturmiljén
och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap. 6 §{ PBL. Ett ambitiOst
gestaltningsprogram har tagits fram, som ger god vigledning vad giller materialval, kul6r
och utformning. En del av principerna aterges dven i planbeskrivningen.

For att sakerstilla att den héga ambitionsnivan realiseras 1 bygglovskedet bor plankartans
utformningsbestimmelser utvecklas utifran dessa principer vad giller t ex utformning av
tak- och fasad, materialval och kul6rer.

Gestaltningsprogrammet kan med férdel knytas till exploateringsavtalet.

Owrigt

Redaktionella synpunkter

I planbeskrivningen finns uppgift om tva olika planférfaranden. Pa forsta sidan anges att
planen handliggs med utokat forfarande. I avsnittet for organisatoriska fragor anges att
detaljplanen handliggs med standardférfarande. Infér granskningen behoéver det
tortydligas vilket forfarande som anvands.

Bemotande

Kulturmiljo
Handlingarna kompletteras med en samlad analys av planférslagets paverkan pa
riksintresset.
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Foreslagen ny bebyggelse narmast mejeriet arbetas om for att minska risken for att mejeriet
"byggs for".

Maskinverkstaden forses med varsamhetsbestimmelse.
Hojdbestimmelserna ses over.

For att sdkerstilla att ambitionerna i gestaltningsprogrammet efterlevs kommer flertal
planbestimmelser inféras pa plankartan.

Dagpatten

Dagvattenutredningen kompletteras och presenterar forslag pa hur dagvattenhanteringen
ska 16sas och hur vald 16sning sikerstaller att eventuella féroreningar inte sprids inom
planomradet eller till omkringliggande mark och vattendrag.

Infiltrationsméjligheten kommer att redas ut till granskningsforslaget.
Flédena frain omkringliggande gator tas med 1 flédesberikningen.

Markfiroreningar
Avsnittet om markféroreningar kommer att kompletteras med ytterligare undersokningar
samt riskbedomning och atgirdsbehov.

Risk
En geoteknisk undersékning har genomférts som visar hur grundliggning kan ske.
Bestammelser kring balkonger och fasad mot jarnvigen ses 6ver.

Lantmiteriet

Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2019-11-28) har foljande noterats:

Gnesta 4:14

Fastigheten ar 1 sin helhet utlagd som allmin plats gata men behandlas inte i
planbeskrivningen. Det behéver beskrivas hur planen dr tinkt att genomforas berérande
denna fastighet.

X-omride

Det ir inte redovisat i planbeskrivningen hur x-omradet ska genomféras. Beskrivningen av
mojligheter till inlésen och principer f6r ersittning kopplade till x-omradet kan utvecklas.
Planbeskrivningen bor dven kompletteras med uppgift om att kommunen ansvarar for
utférande och drift av x-omradet.
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Befintligt servitut

Enligt situationsplanen ser det ut som om bebyggelsen utdkas dir officialservitut 0480-
91/40.1 avseende vatten och avlopp till f6rmin f6r Gnesta 16:3 it beldget. Det bor framga
tydligare av planbeskrivningen hur genomforandet av detaljplanen ska ske inom detta
omrade, t.ex. om servitutet ska andras eller upphivas och 1 sidant fall hur Gnesta 16:3s
tillgdng till vatten och avlopp sikerstills for det fall att ledningarna fortfarande anvinds.

Planbeskrivningen
Gnesta 4:14 och Gnesta 4:29 berors av detaljplanen, dessa riknas inte upp som berorda
fastigheter.

Enligt planbeskrivningen (s. 39) mojligeor detaljplanen f6r bildande av
gemensamhetsanlidgening for parkeringsgata. Detaljplanen mojliggor inte sarskilt att
gemensamhetsanliagening for parkeringsgata kan bildas eftersom det saknas antingen g-
omrrade eller sirskild bestimmelse om gemensamhetsanlidggning enligt 4 kapitlet 18 § 2 st.
PBL. Enligt planbeskrivningen (s. 38) 6vergar del av Gnesta 4:12 och Gnesta 16:7 till
allman platsmark gata respektive gata och natur. Natur finns inte med som en
anvindningsbestimmelse i planen.

Pa sidan 7 i planbeskrivningen star det att den totala andelen gronytor inom planforslaget
minskar som en konsekvens av asfalterade ytor avsedda for parkeringsplatser for bilar inom
kvartersmark (boendeparkering) och allmin platsmark (allmin parkering). Det framgar inte
av plankartan eller planbeskrivningen vilken del av den allmidnna platsen som ska utgéra
allmin parkering.

Fastighetsbildning

Det framgar endast att kommande exploateringsavtal bl.a. kommer att reglera
fastighetsbildning. Det framgiar inte ndgonstans i planbeskrivningen vem som dr ansvarig
att ansoka om och bekosta fastighetsbildningsforrittningar.

Den behévliga fastighetsbildningen beskrivs pa sidorna 38-39 i planbeskrivningen. Hur
fastighetsbildningen ar avsedd att I0sas juridiskt ar dock inte beskrivet, det framgar inte om
overenskommelse dr dmnad att triffas eller om markéverforing ska ske tvangsvis. Om
markoverforingarna ska ske tvangsvis bor ersiattningsprinciper for detta framga.
Kommunen bér dven beakta egendomsskyddet i regeringsformen.

Expoateringsavtal
Enligt 4 kapitlet 33 § PBL ska dven konsekvenserna av att planen genomfors med
stod av exploateringsavtal framga av planbeskrivningen.

Kombination av allmin och enskild kvartersmark

Inom en del av detaljplanen dr anvindningsbestimmelserna stationsomrade och
markparkering f6r cykel och bil samt teknisk anlaggning och atervinningsstation
kombinerade. Bestimmelsen stationsomrade, T, och teknisk anliggning och
atervinningsstation, E, torde vara kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande
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(s.k. "allmidn kvartersmark") medan markparkering f6r cykel och bil, P, torde vara att
betrakta som enskild kvartersmark. En siadan redovisning kan medféra vissa risker och
problem i samband med genomférandet av detaljplanen. Viljer kommunen att ga vidare
med planforslaget sisom det ser ut nu behéver det i planbeskrivningen redovisas vad som
giller for genomférandet och konsekvenserna av det, d.v.s. en redovisning av vilken
rittighet respektive skyldighet till inlsen av marken som giller f6r kommunen och vad
som giller efter eventuellt beviljande av bygglov f6r enskild aktér. Kommunen bor dven
redovisa sin bedomning och motivering i planbeskrivningens redovisning av konsekvenser
om kommunen viljer att g vidare med de kombinerade beteckningarna.

Plankartan

Teckentorklaring for grundkartan saknas. Plankartan ér i vissa delar svarldst da texter och
linjer stir pa varandra. Lantmateriet rekommenderar dven kommunen att se 6ver om
héjdangivelserna dr nédvindiga att redovisa 1 plankartan.

For tydlighet bor illustrationer 1 plankartan undvikas, dessa kan laggas 1 planbeskrivningen
och/eller separata bilagor.

Enligt Boverkets allminna rad 2014:5 ska administrativa bestimmelser avgrinsas med
administrativa granser i plankartan. x-omradet avgrinsas inte med en administrativ grans.

Planbestimmelserna i plankartan kan redovisas pa ett tydligare sitt. Sisom plankartan ar
utformad nu kan bestimmelserna om rivningsférbud, skydd av kulturvirden och
varsamhet tolkas som administrativa bestimmelser.

Rvalitet grinser

Om utredning av fastighetsgrinser inte redan har gjorts rekommenderar Lantmateriet
kommunen att utreda fastighetsgrinserna markerade med gul eller orange farg i kartan
nedan. Detta eftersom grinserna enligt registerkartan synes ha bristande kvalitet och det i

flertalet fall handlar om att planligga allmin platsmark mot bostadsfastigheters granser. Det
giller dven fastigheter som direkt angrinsar planomradet men inte dr beldgna inom det.

Bemotande

Planbeskrivningen fortydligar hur fastigheten Gnesta 4:14 ska genomféras.
Planbeskrivningen fortydligar gillande befintligt servitut 0480-91/40.1

Exploatoren anséker om och bekostar fastighetsbildning, detta kommer att framga i
granskningshandlingarna.

Plankartan kommer kompletteras med en teckenférklaring.

Fastighetsgrinsens noggrannhet ar utredd och av tillricklig kvalité.
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Trafikverket

Riksintressen

Vistra Stambanan utgér kommunikationsanldgegning av riksintresse, vilket framgar av
detaljplanen. Riksintresset ska som sadant skyddas mot atgarder som patagligt kan skada
atkomsten till, nyttjandet av eller sjilva anliggningen som sadan.

Trafikbuller

Av bade planbeskrivningen och bullerutredningen framgar att planerade bostider utsatts
for trafikbuller. Vid bostadsfasaderna mot jarnvigen ligger beriknade ekvivalenta ljudnivéier
uppemot 70 dBA och de maximala ljudnivaerna stricker sig upp till 90 dBA. Samtliga
framriknade ljudnivaer redovisas 1 intervaller om 5 dBA. Eftersom det vid ett eventuellt
forelaggande ir frannraknade varden enligt planbeskrivningen som utgér underlag f6r
tillsynsmyndigheten, sa dr det viktigt att planbeskrivningen redogor f6r vilka bullervirden
som fas vid fasad med hinsyn till detaljplanens utférande. Trafikverket efterfragar darfor
en redovisning av berdknade ljudnivéer vid respektive fasad och vaningsplan. Om det i
vissa delar av planen t.ex. krivs en speciell ligenhetslosning f6r att klara gillande
bullerriktvirden, sa bor detta regleras med bestimmelser 1 plankartan. Trafikverket anser att
planbeskrivningen och ev. plankartan behover uppdateras utifran ovanstiende.

Risker kopplade till transporter med farligt gods

Planerad bebyggelse haller minst 30 meter till jirnvigen (spamitt nirmaste spar), vilket
overensstaimmer med Trafikverkets generella installning att ett skyddsavstand pa minst 30
meter ska gilla for nya byggnader utmed jarnvag. Riskutredningen liksom detaljplanen
beskriver att friskluftsintag och utrymningsvagar ska placeras i fasad som vetter bort fran
sparomradet. Dessa skyddsatgirder dr dven reglerade med bestimmelser i plankartan.

Trafikverket tar inte stallning till riskutredningens slutsatser och om féreslagna
skyddsatgirder ar tillrickliga. Det 4r kommunen som ansvarar for att utforma detaljplanen
pa ett sadant sitt att en acceptabel riskniva for tredje man uppnas. Med hinsyn till det
relativt korta avstandet till jarnvigen och att bostadshusen narmast jarnvigsomradet ar

1 flera vaningar, staller sig Trafikverket emellertid undrande till om inte byggnaderna bor
férses med brandklassade fonster och fasader? Pa sa sitt skapas storre mojligheter f6r
utrymning av flerbostadshusen i samband med en eventuell olycka som innebir nagon

form av virmestralning, vilket ar extra angelidget om en olycka sker nattetid.

Geotekniska forhallanden

Av planbeskrivningen framgar att en geoteknisk undersékning bor tas fram infor
granskningsskedet. Trafikverket instimmer i detta och vill gidrna ta del av underlaget. Det dr
viktigt att kommunen sakerstiller att n6dvandiga atgirder vidtas 1 samband med byggnation
inom planomradet, sd att inte jirnvigsanlaggningen paverkas av sittningar o.d.
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Dagvattenhantering

I omradet mellan den nordvistra markparkeringen och jarnvagen har plankartan forsetts
med bestimmelsen dagpatten. Av planbeskrivningen framgar att 16sningar for
dagvattenhantering inom kvartersmark ska utredas detaljerat vid ett plangenomférande.
Dagvattenutredningen beskriver dock utformningsférslag i form av bl.a. vixtbaddar och
nimner samtidigt ett "extra stort magasin vid parkeringen". Eftersom
dagvattenanordningen ligger nira Vistra Stambanan ser Trafikverket en risk att jarnvagen
kan paverkas. Trafikverket anser darfor att forslag pa 16sning ska tas fram till granskningen
och att kommunen sékerstiller att det valda utférandet dr genomforbart, d.v.s. att det inte
innebar risk for sattningar i sparen eller pa annat satt kan paverka jarnvigsanliggningen
inkl. riksintresset jarnvag. Trafikverket forutsitter ocksa att kommunen sakerstaller att
vatten i samband med kraftiga regn inte avrinner till sparomradet och medfér paverkan pa
jarnvigsanliggningen.

Owrigt

Markparkering utmed jéarnvigen

Detaljplanen medger markparkering utmed jarnvigsfastigheten. Parkeringsplatser bor
anldgeas minst 15 meter fran jarnvig, matt fran sparmitt nirmsta spar. Utmed
hogtrafikerade banor och om tiget bromsar in vid den aktuella platsen kan det behovas ett
lingre avstand eller nagon form av skydd mot sparomradet. Trafikverket ser dirfér
positivt pa detaljplanens forslag att ett skyddande plank eller 6ppen carport kan uppfoéras i
grans mot jairnvagen. Skyddet kan med foérdel regleras med bestimmelser i plankartan.
Trafikverket vill 1 ssammanhanget framhalla att plank alt. carport ska placeras 1-2 meter fran
fastighetsgrins, sa att det kan uppféras och underhallas frin den egna fastigheten. Av
elsdkerhetsskil ska planket/catporten ocksé placeras minst 5 meter frin jirnvigens
kontaktledning, enligt Elsidkerhetsverkets foreskrifter.

Atervinningsstation

Det ar viktigt att dtervinningsstationen skdrmas av mot jirnvigen, sa att avfall inte sprids
till jarnvigsomradet. Det dr endast behorig personal inom Trafikverket som far vistas inom
Vistra Stambanans sparomrade. Om avfall och skrip, pa grund av starka vindar eller annat,
sprids till sparomradet innebar det siledes 6kade underhéllskostnader for Trafikverket.

Fortsatt arbete
Trafikverket vilkomnar en dialog med kommunen innan granskningen angaende ovan

nimnda geoteknik- och dagvattenhanteringsfragor, for att till granskningsskedet klarligga
att jarnvagen inte paverkas av ett genomférande

Bemotande

Trafikbullerutredningen kommer att kompletteras med en redovisning av beriknade
ljudnivaer vid respektive fasad och vaningsplan.

Planbestimmelser kopplade till riskfragan liggs till i granskningsforslaget.
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Planforslagets paverkan pa jarnvagsanligeningen kommer att fortydligas till
granskningsforslaget.

Skanova

Skanova har teleanliggningar i och i anslutning till planomradet.

Vi forvintar oss att atgirder for eventuella nya serviser till att kunna ansluta
detaljplaneomradet till Skanovas nit meddelas, mojliggors och bevakas under lednings-
samordningen i kontakter med Skanovas representant f6r omradet.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanligeningar i nuvarande lige
for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att méjliggéra
den foreslagna ledningsforligegningen forutsatter Skanova att den part som initierar
atgiarden aven bekostar den.

Denna standpunkt skall noteras i handlingarna. Om sa 6nskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se. Kabelanvisning bestills via https://www.ledninoskollen.se

For ledningssamordning kontakta Skanovas Natforvaltning f6r det aktuella
omradet pa tfn (vxl): 08-604 04 90.

Bemotande

Text tillkommer i planbeskrivningen dir det framgar att flytt av ledningar bekostas som

den part som initierar atgarden.

Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, aterkommer med svar pa remiss
"Underrittelse Samrdd Gnesta Kommun detaljplan Gnesta 16.8 m.fl. Mejerigatan
PLAN.2018.6" och limnar foljande yttrade. Vattenfall noterar att det i framtagen
planhandlingen star:

El
Elnit finns framdraget inom och i nira anslutning till planomradet. Befintlig
transformatorstation inom Gnesta 16:9 rivs vid ett plangenomférande och behover ersittas
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pa annan plats. Limplig plats ska utredas vidare 1 planarbetet infér antagande. Vattenfall
Eldistribution har elnitanliggningar inom naromrade for planerade nya byggnader
bestiende av 12 kV markkabel, rod streckad linje 1 karta nedan, 12 kV transformatorstation,
svart kvadrat, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel.
Elnitanligegningarnas lage 1 kartan dr ungefarligt.

Vattenfall 6nskar ett E-omrade i nirheten till nuvarande nitstation i sédra delen av
bostadsparkering samt ett E-omrade i nordviastra delen dven dér vid bostadsparkering.

Vattenfalls bedomning ér att

* befintlig 12 kV markkabel utmed Mejerigatan kan ligga kvar i allmidn platsmark.

* befintlig 0,4 kV markkabel som gir i fastighetsgrins for fastighet Gnesta 16:8/Gnesta
16:9 till Mejerigatan kan ligga kvar, eventuellt att strickningen behéver justeras nagot.

Bemotande

Befintlig transformatorstation inom Gnesta 16:9 ar tinkt att ligga kvar. Bebyggelsen
kommer att anpassas.

Sormlands museum

Byggnadsstruktur och hijd

Forslaget innebir att en ny bebyggelsestruktur inférs i Gnestas centrala delar, med slutna
kvarter och relativt hog bebyggelse. De centrala delarna priglas idag av en varierad
bebyggelse med mycket rymd mellan husen. Sluten kvartersbebyggelse saknas och husen ir
1 regel indragna fran gatan. Vistra Storgatan, som utgor entré till Gnesta visterifran, ramas
in av trdd pa bada sidor dir bebyggelsen gradvis fortitas ju nirmre centrum man kommer.
Det aktuella planforslaget innebir att denna gradvisa 6vergang kommer att brytas. De nya
bostadskvarteren kommer att bli mycket dominanta 1 férhallande till sin omgivning och
kommer dessutom att utgora en stor kontrast mot omgivningen och Gnestas ovriga
bebyggelse. Museet menar att anpassningen till omgivningen savil som till stadsbilden

kan forbdttras genom att byggnadshojderna sanks alternativt att kvartersstrukturen

bryts upp och byggnaderna placeras indragna fran gatulivet.

I planbeskrivningen finns illustrationer pa sidan 12 som visar den nya bebyggelsens hojder i
relation till den aldre. Mejeriet, som idag har en tilliten byggnadsh6jd pa 8 meter, ser dock
nistan lika hog ut som den nya intilliggande byggnaden, som ges en tilliten byggnadshojd
pa 11 meter. Museet tvivlar pa att illustrationen ar korrekt.

Skydd av bebyggelse

Det ir positivt att bade en kulturmiljoutredning och en antikvarisk konsekvensanalys

har utarbetats i samband med planforslaget. Utredningarna ger goda forutsittningar att
anpassa forslaget efter platsens historia och fysiska férutsittningar. Det dr ocksd positivt att
mejeribyggnaden ges skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud pa
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plankartan. De befintliga byggnaderna inom fastigheterna har dock en bristfallig
beskrivning i planbeskrivningen. Det framgar inte tillrdckligt tydligt vilka byggnader som
kommer bevaras och vilka som kommer rivas i samband med planens forverkligande. I
kulturmiljéutredningen finns mycket information vilken 1 hégre grad bor infogas i
planbeskrivningen.

Den ildre maskinverkstan som numera rymmer Granngarden har inarbetats 1 forslaget
som en del av den framtida bebyggelsemiljon. Dess miljoskapande virden lyfts 1
kulturmiljéutredningen men byggnaden saknar skydds- eller varsamhetsbestimmelser pa
plankartan. Museet menar att byggnaden har ett kulturhistoriskt virde, bade i sig sjilv som
del av den tidigare kvarnverksamheten pa tomten, men ocksa som del av den aterstiende
industrimiljon vilken tidigare har dominerat omradet. Sa som detaljplanen idag ar utformad
finns det inget hinder mot att

byggnaden rivs. Tomten fir dessutom en utékad byggritt som tilliter en byggnad i tre
vaningar. En rivning av den nuvarande byggnaden skulle fd konsekvenser dven for den
bevarade mejeribyggnaden, som dnnu mer skulle hamna ur sitt ursprungliga sammanhang.
T ex sa skulle vyn sett frin Vistra Storgatan visterifran dndras i hog grad. Mejeriets vastra
gavel, som idag dr synlig nir man firdas lings gatan skulle i stort sett skymmas helt av en
ny byggnad pa Granngardens tomt. Dirmed skulle mejeriet med sin ligre byggnadshojd
upplevas som intrangd pa ett helt annat sitt dn idag.

Museet menar darfor att dven maskinverkstaden bor foérses med skyddsbestimmelser
och allra helst rivningsforbud.

Garaget byggt pa 1940-talet som idag ligger norr om mejeribyggnaden har bade
arkitektoniska savil som miljéskapande kvalitéer i samspelet med mejeribyggnaden.
Garaget bidrar till forstaelsen av mejeriets tidigare funktion. Byggnaden ligger dessutom
inom riksintresset for kulturmiljévard. Museet anser darfor att dven denna byggnad ska
inarbetas 1 forslaget och ges skyddsbestimmelser.

Utformningsbestiammelser

I gestaltningsprogrammet som ir bilagda planhandlingarna finns mycket ambiticsa
principer for de nya byggnadernas gestaltning vad giller materialval, kul6r och utformning.
En stor del av principerna dterges dven i1 planbeskrivningen. Trots detta finns det inga
utformningsbestimmelser pa plankartan som sikerstiller att den nya bebyggelsen kommer
att f6lja dessa. Museet menar att det dr avgorande for den arkitektoniska kvalitén att tydliga
utformningsbestimmelser infors pa Plankartan.

Bemotande:

Beskrivningen av de befintliga byggnaderna fortydligas 1 planbeskrivningen.
Maskinverkstaden kommer att forses med varsamhetsbestimmelse.
Gestaltningsprogrammets ambitidsa principer kommer att regleras med hjilp av ett flertal
planbestimmelser.
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VA-enheten

Komplettering till tidigare yttrande: Befintliga huvudledningar for spillvatten ér inte
anpassade for tinkt bebyggelse och kan behova kompletteras med ytterligare ledningar eller
ersittas med ledningar med hogre kapacitet.

Situationen kring dricksvattenproduktionen ar oférindrad. De laga grundvattennivaerna
gOr att vi inte kan ge ndgra garantier om att vattenférsorjning de narmaste aren till nya
exploateringar i titorten Gnesta. Utredning pagar for att 16sa tillgangen pa dricksvatten 1
kommunen pa ling sikt. Det pagar dven utredningsarbete for att kunna mota behovet av
dricksvatten for fortsatt bebyggelse pa kort sikt.

Yttrande 2019-09-09
Arbetet med Mejerigatan och kommande fortitande exploatering pagar. Foljande fragor ar
stallda av Samhallsbygenadsférvaltningen till VA-enheten:

1. Vilka krav kommer vi att stilla pa dagvattenhanteringen inom dessa kvarter?

2. Nagra andra VA-fragor som ar virt att lyfta?

3. Jenny har varit engagerad 1 projektet tidigare, enlig henne finns avsittning i Storgatan
forberedd vid gamla Powerboxtomten. Hur ser det ut f6r 6vriga tomter?

4. Har vi nagra ledningar som korsar omradet som behéver tas hinsyn till? Bra om det gors
en besiktning pa plats eftersom va-kartan tidigare visat sig inte stimma.

Bifogade filer bifogades:
190826 Parkeringsalternativ.pdf
Gnesta_AO1.jpg

Dagvattenhantering
Foljande principtink som grund.
e Dagvattnet ska dir det ar mojligt behandlas och omhindertas lokalt (LOD) genom
rening, fordréjning och infiltration.
e Dagvatten leds till lamplig avsatt mark om ovanstaende atgarder inte dr mojliga
inom aktuell plan.
e Principen vid nyexploatering ér att fastigheter inte bor slippa ifran sig mer
dagvatten dn innan exploateringen.

Krav pa oljeavskiljare kommer att stillas for parkeringar. Nirheten till utlopp stiller hogre
krav pa rening dn pa fordréjning.

Spillvatten
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Kapacitet i huvudledningen dar avsittningar bor anldggas dr begrinsad och maste
kontrolleras.

Avrinning sker till Mariestréms pumpstation. Det finns idag problem med braddningar
efter Mariestroms pumpstations slippunkt. Dirav anses inte det vara aktuellt att 6ka
kapaciteten 1 pumpstationen utan att atgarda flera strickor nedstroms.

Den begrinsade systemdelen idr idag reningsverket. Pumpstationer begrinsas av
reningsverkets kapacitet och iar frekvensstyrda for att halla ned flédet mot reningsverk. Av
vart data gar det att spara briddningar till inlickage av dagvatten vid regn.

Huvudspiéret bor vara att minska inlickage i spillvattensystemet uppstroms for att skapa
utrymme for kommande fortatningar i centrumomradet. Utéver detta kan vissa
systemoptimeringar goras for att utjimna flédet mot reningsverket 6ver dygnet. Dock ar
det inldckaget som 4r det grundliaggande problemet tillsammans med den begrinsade
kapaciteten 1 befintligt reningsverk.

Dricksvatten
Kapacitet i ledningsnitet vid planerad exploatering anses god. Diremot ir sjilva
vattenproduktionen i Gnesta titort mycket oroande pga. de laga grundvattennivierna.

Owrigt
Befintliga avsittningar ir inte anpassade till planerad bebyggelse och maste géras om.

Anlaggningsavgifter maste ta hansyn till befintlig bebyggelse och redan erlagda avgifter.
Anslutning sker till var tids géillande VA-taxa.

Nista steg

Det ir en del undersékningar som behover géras. Dessa dr mer omfattande 4n vad som
normalt beh6vs vid en exploatering pga. radande forhallanden i VA-systemet. Det finns i
dagsliget ingen budget fér nigra storre insatser. Ovriga fortitningar som t.ex. Centrum och
Torggatan borde kunna vara en del i arbetet.

e Inmitning/avvigning av befintligt VA-system

e Identifiera och atgirda inlickage 1 avrinningsomradet

e Kapacitetsberikningar, inkl. avrinningsomraden och vattenproduktion
e Rening och f6rdrojning av dagvatten

e Berakningar pa avgifter

Bemotande

Detaljplanens kommer fa planbestimmelser som anpassar utbyggnaden av nya bostader till
utbygenaden av dricksvattenproduktionen.

Kapacitet i spillvattenledningarna kommer att utredas.
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Dagvattenutredningen kommer att kompletteras. Hur dagvatten ska renas kommer

fortydligas.

Miljéenheten

Miljéenheten limnar nedanstaende synpunkter pa planférslag f6r Gnesta 16:8 m.fl. —
Mejerigatan.

1.

Da det pa samtliga fastigheter bedrivits miljofarliga verksamheter och enligt
detaljplan ska bli bostider ar det motiverat att ga vidare med férdjupad
markprovtagning samt grundvattenprover. Detta sirskilt med hiansyn till att man pa
relativt stora fastigheter dér forhallandevis fa prover uttagits och analyserats dnda
har uppmitt féroreningar 6ver bade MRR och KM.

Det saknas markprovtagningar fran Gnesta 16:9. Den fastigheten var tidigare
sammanslagen med Gnesta 16:3 och da lig Gnesta billackering pa fastigheten.

Fordjupad markprovtagning samt grundvattenprover idr saledes motiverad dven pa
Gnesta 16:9.

Pa fastigheten Gnesta 16:7 har det férekommit betning av sid under ar da
betningsmedlet Panogen anvindes 1 mycket stor utstrickning. Det innehaller
metylkvicksilver som dr bade mycket stabilt och giftigt och dr mycket farligt dven
vid laga koncentrationer. Aven om kvicksilver férangas vid brand ir det motiverat
att ha en sirskild tithet pa proven dér betningsmedlet kan ha anvints da det ar
svart att sakerstilla att kvicksilver bundet i marken har férangats. Viktigt att
sakerstilla att hg inte finns kvar 1 marken nar det ska bli bostéder.

Analys av prov saknas for Oster om byggnaden pa Gnesta 16:8, dir det enligt PM
ska ha funnits en tank for eldningsolja. Det finns risk for féroreningar i jorden
nirmast byggnaden pé grund av slickvatten vilket motiverar att fler prover bor
uttas. Pa fastigheten har man anvint polyuretan i en plastmaskin, proverna bor
analyseras med hinsyn till det.

Dagvattenmagasin bor utformas sa att grundvatten inte foérorenas, exempelvis med
tat botten. Det bor dven forses med rening, exempelvis filter, pa utgiende vatten da
magasinet fraimst tar partikelbundna féroreningar. Reningen av dagvatten fran
parkeringsytor ska vara utformad sa att vattnet genomgar en oljeavskiljande
funktion, motsvarande oljeavskiljare klass 1, innan det sldpps ut till dagvattennit.

Markradon bor mitas for att vid byggskede sakerstilla om fastigheten ska byggas
radonsikert. Det finns alltid tillrickligt med radon i marken for att gillande grins-
och riktvarden for radon ska kunna 6verskridas 1 en byggnad, om konstruktionen ar
otit mot marken.
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Bemotande

Ytterligare provtagningar kommer att goras for att sikerstilla markens limplighet.
Dagvattenhantering och rening av dagvatten ses over till granskningsforslaget.

Gatuenheten

Parkering

I forslaget framgar ett parkeringstal pa 0,7, det avser hela planen. For fastigheten
Powerboxtomten dr parkeringstal 0,27 pa egen fastighet, forfastigheten Mejeriet ar
parkeringstal 0,6 pa egen fastighet.

Tidigare erfarenheter har visat att for laga parkeringstal inte fungerar i verkligheten,

till exempel Margretedalsvigen dir boende inte kan acceptera att kommunen infort
parkeringsférbud pa Jarnvagsgatan, eller BoKlok Kirvsvigen dir det konstant kommer
krav pa att ta bort parkeringsforbudet pa Kirvsvigen for att bebyggelsen har for lite
parkeringsplatser. Att hinvisa i plantexten till mobilitets atgirder betyder ingenting da det
oftast dr en frivillig aktivitet, inte tvingande.

Att forutsitta att de personer som flyttar in har vetskap om att antalet parkeringsplatser ar
begrinsade i anslutning till bostaden fungerar ej, kommunen kan inte neka minniskor att
ha bil oavsett var de bor. Allmin parkering kommer kriva tidsbegrinsning for att inte bli
en boendeparkering.

Det finns inga ytor f6r snéupplag vare sig pa offentlig parkering eller kvartersparkering,
detta kommer ocksa ta en ansenlig mingd parkeringsplatser i ansprak.

Kvarngatan

For liten vindplan, inga vindmoijligheter £6r till exempel sopbil utan att backa, och att
backa dr uteslutet dd man i planbeskrivningen hanvisar de lite dldre barnen att leka pa
gatorna (Sid.17 Lek och rekreation).

Nosparkering utmed Kvarngatan ir ej limpligt da det blir for trangt att backa ut, kan
fungera sommartid men ej vintertid da man far rikna med mellan 20-30% yta for
snoupplag pa gatan.

Tung trafike

Beaktande maste tas for tung trafik da det dels finns en AVS men ocksa ICA och
Systembolaget inom omradet, kérspar redovisas at ett hall och redan dir ser man att
det dr for smalt.

Sanddepa

Gatuenhetens sanddepa finns ej lingre med, och gatuenheten behéver fa en ny anvisad
plats centralt da den dr av yttersta vikt f6r enhetens kérning, bade gillande kostnader
men ocksa tidsmassigt.
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Bemotande

Med hinsyn till centrala och kollektivtrafiknira liget har ett ligre parkeringstal in vad som
tidigare varit brukligt 1 Gnesta bedomts som limpligt.

Utrymme finns for att bredda Kvarngatan och gora nosparkering méjlig.

Mejerigatan mot ICA kommer att ha samma bredd som idag. Den inritade trottoaren
kommer dndras.

Tung trafik pa den Ostra delen av Mejerigatan har utretts under planarbetet. Tillrackligt
utrymme bedéms finnas for lastkajer och atervinning.

Sanddepan kommer bli anvisad till ny plats.

Gosta Johansson, privatperson Bjérnlunda
Jag stiller mig positiv till att det aktuella planomradet bebyggs.

Men nir det giller gestaltningen sa ska alla byggnader uppforas 1 trimaterial sa att de
anpassas till de redan befintliga trihusen mellan Storgatan och jirnvigen fran Stationshuset
till planomradet. Detta skapar en fin kulturmiljo, vilket ocksa 6verensstimmer med ett av
Gnesta titorts specifika utvecklingskriterium, som lyder-"hidnsyn ska tas till kulturmiljén
vid utveckling av de centralaste delarna av Gnesta titort." Undersékningar visar ocksé att
de boende 1 trihus upplever en betydligt forbittrad inomhusmilj6 - en mer ombonad kinsla
i form av dimpad akustik ("ekon") och jimnare temperatur och luftfuktighet.

I Gnesta kommuns gillande 6versiktsplan, OP-2050, ingar ett antal strategier, som ir
beskrivna i sex inriktningar, varav en ir —"en langsiktig klimatanpassning och minskad
klimatpdverkan". Om alla byggnader byggs i enbart trimaterial erhills en hogst pataglig
minskning av klimatpaverkan genom att vixande trid (skog) binder enorma mangder av
den vaxthusdrivande och starkt skadligt klimatpaverkande gasen koldioxid. De féreslagna
materialen betong, tegel och puts kriver och forbrukar kolossala mangder fraimst fossil
energi for sin industriella framstallning och dessa industrier ger idag upphov till ett av de
storsta klimatpaverkande koldioxidutslippen 1 Sverige.

Trahusen kommer ocksa att ge ett positivt intryck av kulturmiljon 1 Gnesta for alla
tagresendrer. Betong och tegel som forslas i detaljplanen ger ett dystert, slitet
industriutseende, som inte ska finnas i Gnestas centrala delar.

Bemotande

Trihus dr moijligt att bygga pa flera platser i planomradet. Utmed Storgatan har kommunen
bedémt att mer gedigna material dr limpligare.
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Maria Norén, privatperson Gnesta

Gaturummet

Jag tycker det dr olyckligt att forslaget inte tar hansyn till gaturummet och hur det planerade
forslaget kommer att upplevas pa plats. Framfér det gamla Mejeriet och Granngarden visar
forslaget inte pa nagon forindring i gaturummet fran hur det ser ut idag. Idag ar det ett
oerhort trakigt gaturum dar parkeringsytor och avsaknad av trad skapar ett storskaligt
tomrum 6ver denna del av planomradet. Hir skulle man enkelt kunna skapa en
trivsammare och sikrare milj6 for férbipasserande och boende genom att fortsitta, den
enligt illustrationsplanen planerade tridplanteringen, dven framfér Mejeriet och
Granngarden. Det borde natutligtvis dven finnas en sammanhallen gingvig/trottoar pa
den norra sidan av gatan.

Det ir ocksa oerhért synd att det torg som ursprungligen var ett forslag i planen nu ar
borta. For en sd hir stor exploatering, tre kvarter, bor en viss offentlig mark skapas for att
frimja Gnestas utveckling och stadsliv. De allminna rekommendationerna ér att minst
15% av den totala ytan ska vara offentlig platsmark, observera ej gatumark. Andra matt
som man brukar hinvisa till i planering, som ligger i linje med aktuell forskning samt UN
Habitat, dr att skapa MINST 10 kvm offentlig mark per 100 kvin BTA. Av den offentliga
marken bor ca 2/3 vara gron.

Med tanke pa att Gnesta planerar att vixa vasterut i och med Vackerby tridgardsstad vore
det bra att ha offentliga métesplatser pa vagen mellan Vackerby och centrum. Framfor
Mejeriet ar det ett strategiskt bra lige for detta. En torgbildning hir har dven méjlighet att
pa sikt skapa nagon form av publik verksamhet i tex Mejeriet-byggnaden. Men om man gor
kvartersmark av ytan har man stingt dérren f6r den moijligheten.

En annan anledning till att skapa en torgbildning framfér Mejeriet dr att kommunen har
planer pa att ta bort ett av Gnestas tva torg i och med den framtida planeringen av
centrum. Om man tar av den offentliga marken i Gnesta maste man ocksa ge tillbaka. Det
MASTE finnas ytor att métas och vistas pa i Gnesta, for att Gnesta dven i framtiden ska
vara en attraktiv ort att leva och bo i.

Under avsnittet kulturmiljo i gestaltningsprogrammet star det att man ska bevara den gamla
storgatstenen som finns pa platsen idag. Den vittnar om platsens historia och har en
berittelse att formedla till Gnesta idag och kommande generationer. Men om man planerar
en parkering hir kommer ingen att se eller uppleva den.

Parkeringen som ir planerad framfor Mejeriet maste forligeas nagon annanstans. Det
handlar om 10 p-platser. Den ursprungliga tanken i planarbetet var ett markbyte mellan
kommunen och markigaren till Mejeriet, da marken framfér Mejeriet och marken norr om
fastighetsgrinsen skulle kunna bytas. Vid ett sidant markbyte skulle ett allmdnt mindre torg
kunna skapas och fastighetsigaren skulle kunna tillgodose sin parkering norr om kvarteret
mot jarnvigen. Om detta markbyte inte ar mojligt sa skulle det till och med vara bittre att
ligga parkeringen pa innergirden dn framfér Mejeriet. Se bifogad enkel skiss dir Vistra
storgatan forses med trid genom hela planomradet och ett torg med den fina storgatstenen
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skapas framfor Mejeriet. Triden skulle forutom att skapa ett trevligt gaturum ocksa bidra
till ett battre mikroklimat samt ett antal viktiga ekosystemtjanster.

Grinderna

Grinderna som gar igenom kvarteren riskerar att bli alternativa grona vagar for
forbipasserande. Det inskrinker pa de boendes privata miljo. Det dr nédvindig att
innergardarna upplevs som privata for att det ska vara trivsamma miljéer och for att de
boende ska anvinda girden. Férbipasserande bor ga lings med Vistra storgatan istillet for
att ga igenom kvarteren och innergardarna. Om man skapar ett trevligt gaturum pa Vistra
Storgatan kommer férbipasserande ocksa att vilja den vigen.

Jag vet inte hur stora gardarna ir, men de allmianna rekommendationerna f6r innergardar dr
att de bor vara minst 1500 kvm, girna 2000 kvm for att vara vilfungerande och trivsamma.

Arkitektonisk utformning

Forslaget upplevs otroligt brokigt och passar stilmassigt inte in 1 miljon har. Husen ér
morka, upplevs klumpiga med for stora proportioner vad giller bland annat fonster. De ser
ut att vara till f6r verksamheter i ett industriomrade i en storstad. Fokus f6r den
arkitektoniska utformningen maste ta hinsyn till att Mejerigatan ligger inom riksintresset
t6r kulturmiljévarden, med anledning av det stationssambhille som dr Gnestas grund, sjal
och hjirta. En utformning som tog hansyn till Gnesta som en liten landsbyggdsort vore
mer passande.

Den zonindelning som ligger till grund f6r utformningen idag kdnns inte 6vertygande.
Eftersom det ar tre stora kvarter, vilket 1 Gnesta ar en stor exploatering, anser jag att det
vore bittre om man kvartersvis arbetade tematiskt med den arkitektoniska gestaltningen.
Naturligtvis maste det finnas en anpassning for husen lings med Vistra storgatan for att
gatan ska uppleva trivsam och sammanhallen. Kring Mejeriets kvarter skulle arkitekturen
kunna verka for att stirka och spegla den historiska miljon som Mejeriet dr en del av.

P-tal
Slutligen tycker jag att det dr bra att man har enats om ett p-tal pa 0,7.
Bemétande

Tradplanteringar utmed delar av Storgatan dr mojligt att genomfora i planforslaget.

Tove Etin, privatperson Gnesta
Lyft fram gaturummet framfor Mejeriet!

Platsen framfor Mejeriet star utpekad 1 gestaltningsprogrammet som ett fortydligat
stadsrum med aktiva bottenvaningar, men i detaljplanen édr det kvartersmark med
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boendeparkering. Det dr hogst olyckligt att lagga boendeparkering hir istillet for att skapa
ett offentligt rum at Gnestaborna.

Platsen har goda forutsittningar att kunna bli ett trevligt litet torg som skulle kunna bidra
mycket till Gnestas gatuliv och trivsel, men ocksa till Gnestas karaktir och visuella
attraktivitet. En sydvist vind plats med fin befintlig markbeldggning ger utmirka
mojligheter for uteservering med eftermiddagssol, eller annan typ av vistelse, ifall mejeriet
blir en publik verksamhet i framtiden.

Det hir dr en av Gnestas mest centrala gator. "Storgatan utgor centrala Gnestas pulsider
och viktigaste stadsrum dir den stricker sig frin vister till Gster." star det i
gestaltningsprogrammet. Kvartersmark med boendeparkering signalerar inte viktigt
stadsrum eller pulsader.

Det dr anmarkningsvirt liten del offentlig yta i en sa hir stor exploatering. Nir man viljer
att ta sa har mycket mark i ansprak f6r bostadsbebyggelse i centralt lige bér man ocksa
spara en del av marken till allman platsmark och dirmed skapa nagot f6r Gnestaborna.
Platsen framfér mejeriet passar utmirkt for det, det 4r en liten yta i sammanhanget,
atminstone den borde tillfalla Gnesta-borna.

Bemotande

Platsen framfor Mejeriet ar kopplat till sjidlva mejeribyggnaden pa ett sadant satt att den bor
ligga 1 samma fastighet och regleras tillsammans.

Kommunala Pensionirs- och omsorgsradet

Overgripande kommentarer

Vi ser positivt pa att det aktuella planomradet fortitas. Det dr ett centralt och bra lige for
boende. Nirheten till allminna kommunikationer, handel, bibliotek, virdcentral mm ar
positivt for alla, kanske sirskilt for dldre och funktionsnedsatta. I den fortsatta planeringen
foreslar vi att det underséks mojligheten att delar av boendet kan avdelas till Seniorboende.

Viir dven positiva till att planen skapar forutsattningar for minskat bilberoende som ger en
lugnare boendemilj6. Vi tror att de planerade bostadsgardarna, gangstraten, gatutrid mm
kan ge de boende tillgang till en trivsam utemiljo.

Av nedanstaende skal foreslar vi att alla byggnader uppfors i tramaterial.

I Gnesta kommuns gillande 6versiktsplan, OP-2050, ingér ett antal strategier, som ir
beskrivna i sex inriktningar, varav en ir — "en langsiktig klimatanpassning och minskad
klimatpaverkan".
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Med hinvisning till ovanstdende vill vi att alla byggnader ska uppforas i enbart trimaterial.
Genom att vixande trid (skog) binder stora mingder klimatpaverkande koldioxid, en
vixthusdrivande gas, erhalls en pétaglig minskning av klimatpaverkan.

Undersokningar visar att de boende 1 trihus upplever en betydligt forbittrad inomhusmiljé
en mer ombonad kinsla i form av dimpad akustik ("ekon") och jimnare temperatur och
luftfuktighet.

De foreslagna materialen betong, tegel och puts kriver och férbrukar kolossala mangder
frimst fossil energi for sin industriella framstéllning och ger dirmed upphov till ett av de
storsta klimatpaverkande koldioxidutslippen 1 Sverige idag.

Specifikt for Gnesta titort finns, utéver strategier och inriktningar i OP-2050, dven fyra
utvecklingskriterier, varav ett lyder-"hinsyn ska tas till kulturmiljoén vid utveckling av de
centralaste delarna av Gnesta titort."

Genom att endast anvanda trimaterial i byggnaderna skulle gestaltningen (utseendet) ta
hinsyn till kulturmiljon genom att Gverensstimma med all befintlig byggnation (trihus)
mellan Storgatan och jirnvigen fran Stationshuset till planomradet.

Dessutom skulle trihus mot jairnvigen ge en positiv kulturmiljo. Betong och tegel, enligt
forslaget, ger ett nedsliende industriutseende, som inte ska finnas 1 Gnestas centrala delar.

Sammangattning

Viir positiva till detaljplanens utformning och anser att det ger en méjlighet till centralt
boende i en lugn och trivsam miljé. Ett boende som vi tror kommer att uppskattas av dldre
och personer med funktionsvariationer.

Av milj6- och kullturskal anser vi att boendemiljon skulle bli anda bittre om trimaterial
anvinds vid byggnationerna i stillet f6r betong, tegel och puts.

Ovanstdende synpunkter inlimnas pa uppdrag av organisationernas ledamoter 1
kommunala pensionirs- och omsorgsradet.
Bemétande

Att delar av boendet blir seniorbostider ar en god idé men inget som regleras i
detaljplanen. Eftersom marken ar privatidgd dr det upp till fastighetsidgaren och exploatoren
att avgora fragan om seniorbostider.

Trabyggnader tillts i delar av planomradet. Mot jarnviagen behéver fasader utformas med
icke brinnbara material, dirav blir trifasader svart.
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Sammanfattning av andringar efter
samrad

o Markfororeningarna har undersokts.

o En geoteknisk undersokning av genomforts for att klargora grundlaggning,
forutsattningar for dagvatten och paverkan pa jarnvagsanlaggningen.

. Bullerutredningen har fortydligats och redovisningen av bullerpaverkan i
planbeskrivningen likasa.

o En anpassning till kulturvirden har gjort: Den nya bebyggelsen intill
mejeritomten har dndrats och flyttats bakat. Maskinverkstaden har fatt
varsamhetsbestimmelser och ar inte langre avsedd att rivas.

o Dagvattenutredningen har kompletterats och fortydligats. Flertalet
bestimmelser har inforts pa plankartan for att sidkerstilla dagvattenhantering
och rening.

o Riskutredningen har kompletterats. Bestimmelser har inforts pa plankartan.
Bebyggelsen har flyttats fran jairnvagsanliaggningen ett par meter for att
mojliggora balkonger och en battre infart till parkeringen.

. Parkeringsgatan mellan mejeritomten och powerboxtomten har fatt &ndrad
reglering. X-bestimmelsen har tagits bort.

o Hojdbestimmelserna har dndrats och reglerats nedéat for att bli mindre flexibla.
Bestammelse om takvinkel och takkupor har inforts.

. Ett flertal utformningsbestimmelser har inforts for att sakerstilla ambitionen i
gestaltningsprogrammet.

o Bebyggelsen har flyttats nagot for att gora plats at trottoarer.

o Genomforandetiden har reglerats for att sikerstilla att Gnesta kommun har
hunnit bygga ut dricksvattenférsorjningen.
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