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Om detaljplan

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder inom
planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare
har mojlighet att ta del av informationen och 1dmna idéer och synpunkter, vid olika
tillfallen under planprocessen. Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbsida:
www.boverket.se.

Inledning

Planhandlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Tva plankartor, Norra och Sodra, i skala 1:2000 med bestimmelser
Planbeskrivning (denna handling)

Gestaltningsbilaga 2021-06-10

Strukturplan 2021-05-25

Miljokonsekvensbeskrivning 2020-12-02

Fastighetsforteckning (finns tillganglig pa samhallsbyggnadsforvaltningen)

Utredningar

Foljande utredningar ar framtagna som finns som bilagor till planhandlingarna

e Bilaga 1: Jamstilldhetsanalys (ETTELVA arkitekter, 2016-08-11)

e Bilaga 2: Gestaltningsprogram (ETTELVA arkitekter, 2016-11-07)

e Bilaga 3: Naturvirdesinventering (Ekologigruppen, 2018-10-16)

e Bilaga 4: Arkeologisk utredning Vackerby-Kolke (Arkeologikonsult, 2019:3219)

e Bilaga 5: Arkeologisk undersokning Jarnéldersgardarna vid Kissmyran i
Vackerby (Arkeologerna, 2020:40)

e Bilaga 6: Forprojektering av vagar (VAP, 2021-06-03)

e Bilaga 7: Dagvattenutredning (Afry, 2021-07-09)

e Bilaga 8: Skyfallsanalys (Afry, 2021-06-29)

e Bilaga 9: Bullerutredning (Structor, 2021-05-20)

e Bilaga 10 Trafikalstring Vackerby tradgardsstad (VAP, 2021-05-31)

e Bilaga 11: Sammanfattning av geotekniska utredningar (Sweco, 2020-11-24)
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Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att skapa ett nytt omrade i Gnesta titort, Vackerby
tradgardsstad. Planen majliggor drygt 600 bostider, handel, forskola, nya
parkomraden, gang- och cykelvigar samt viagar. Malsattningen ar att skapa en
tilltalande boendemiljo enligt tridgardsstadens principer, men i modern tappning, och
ett omrade som uppmuntrar till social, ekologisk och ekonomisk hallbarhet. Omradet
far en tydlig identitet nar de offentliga ytorna och nya bostadshusen gestaltas i enlighet
med ett medvetet forhallningssétt till Gnestas historiska och smaskaliga karaktar.

En gestaltningsbilaga finns framtagen for att beskriva viktiga grundlaggande kvaliteter
for gestaltning och héllbarhet for utemiljo och bebyggelse. Gestaltningsbilagan lagger
fast en gemensam vision som ar tankt att genomsyra hela planomréadet.

Sammanfattningsvis syftar detaljplanen till att:

- Mojliggora for byggande av bostader i blandad storlek i en stations- och
centrumnara del av Gnesta tatort.

- Inom en del av omradet mgjliggora for byggande av forskola.

- Skapa forutsattningar att sikra en god gestaltning av omradet.

- Skapa forutsattningar for centrumfunktioner.

- Anpassa intilliggande befintligt verksamhetsomrade och sékerstilla att det kan
samverka med tillkommande bebyggelse.

- Bevara och skapa forutsiattningar for vardefull natur i omradet, bade utifran ett
estetiskt och kulturhistoriskt perspektiv, samt utifran identifierade naturviarden.

- Sidkerstilla omraden for hantering av dagvatten som tillfor nya kvalitéer i omradet.

- Sakerstilla tillgang till omraden och strak for rekreativa andamal.

- Mojliggora for huvudgata genom det nya omradet med mdajlighet for busstrafik och
ev framtida koppling 6ver jarnvigen.

- Sikerstilla god framkomlighet for gadende och cyklister.
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Plandata

Planomradet ar cirka 37,5 hektar stort och ligger ca 1,5 km nordvist om tagstationen i
Gnesta titort. Omradet avgrinsas i vister av akermark, i norr av en skogskladd hojd, i
soder av ett verksamhetsomrade med smaindustri, halkbana och diverse andra
verksamheter och i Oster av Mariefredsviagen, den skogskladda Jagbacken samt
friliggande bostadsbebyggelse.
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Oversiktsbilder éver planomrddets lige. I den hégra bilden visas kommunalt dgd mark inom
planomrddet med fylld rod farg.

Det aktuella planomréadet omfattar fastigheterna Vackerby 7:1, Kolke 4:3, samt del av
Vackerby 3:3 och 7:13-15, Yttervala 1:7 och Alsta 1:3.

Storre delen av det sodra planomrédet bestar av kommunalt 4gd mark, medan den
norra delen ar privatagd (se hoger bild ovan).
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Planprocessen

Planuppdrag

Samhillsbyggnadsndmnden uppdrog 2018-03-09 §19 till forvaltningen att paborja
planarbete for del av Vackerby 7:1 mfl, Vackerby tradgardsstad, sodra delen.
Samhaillsbyggnadsnamnden tog 2019-03-21 §20 motsvarande beslut for del av Kolke
4:3 mfl, Vackerby tradgardsstad, norra delen.

Da planarbetet for de bada detaljplanerna nu ligger i fas och flera handlingar ar
gemensamma for norra och sodra omradena sa har ett planforslag tagits fram for
samrad, for att tydliggéra hur omradena hanger samman.

Handlaggning och process

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestammelserna fran
och med 1 mars 2017 och handlaggs med utokat planforfarande.

Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetsigare och andra
berorda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter samrédet upprattas
en samradsredogorelse dar yttranden som framforts skriftligt under samradet
redovisas. Planforslaget kan sedan vid behov komma att justeras och kompletteras
innan ett granskningsforslag och till sist en antagandehandling upprattas.

Prelimindr tidplan Manad ar
Samrad november 2021
Granskning hosten 2022
Godkiannande Samhéllsbyggnadsndmnden varen 2023
Antagande Kommunfullméaktige host 2023

Laga kraft vinter 2023/2024
I?okumentnamn Planbeskrivning
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planeringen av Vackerby tradgéardsstad sker i linje med géllande 6versiktsplan.
Oversiktsplan fér Gnesta kommun 2050, antogs av kommunfullmiiktige 2018-12-17.
Planomréadet for Vackerby tradgardsstad ar i 6versiktsplanen utpekat som pagaende
utvecklingsomrade. Utvecklingsomradena i 6versiktsplanen ar framtagna utifran
kommunens mal och strategier som anger hur kommunen ska viaxa och erbjuda
attraktiva livsmiljoer, bostiader for framtiden, flexibla kommunikationer, en attraktiv
natur- och kulturmiljo samt hantera klimatanpassning och minskad klimatpaverkan.

Enligt Gnestas Framtidsplan 2021—2023 for kommunstyrelsen ska en detaljplan for
Vackerby tradgardsstad tas fram, for 600 bostader i blandade storlekar och
upplatelseformer samt for kommunal service. Punkten fanns dven med i
Framtidsplanen 2020-2022.

Planomradet omfattas ocksa av planprogram for norra Gnesta (2014), dir det finns en
overgripande strukturplan for aktuellt omréde.

Utifran planprogrammet for norra Gnesta togs ett gestaltningsprogram med
strukturplan fram for planomradet som godkidndes av kommunstyrelsen 2016-12-05
§120.

Overgripande riktlinjer och forslag i programmen har legat till grund for planforslaget.

Planomradet ingar dven i den fordjupade 6versiktsplanen for Gnesta tétort fran 2008,
vilken upphéavdes i samband med att ny oversiktsplan antogs. Arbetet med en ny
fordjupad oversiktsplan 6ver Gnesta tatort planeras dra igdng under 2021.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

Den nordligaste delen av planomrédet, och ndgra mindre omréaden i vast och Ost ar inte
planlagda sedan tidigare. For omradet i 6vrigt giller foljande planer:

e P71-14, 04-FRU-646, stadsplan over delar av Vackerby, antagen 1971-03-18.
Medger industri och en ny vag.

e P80-23, 0480-P80/23, stadsplan for Gnesta, Vackerby industriomrade,
faststilld 1980. Medger i huvudsak industri och smaindustri.

Den nya detaljplanen upphiver underliggande detaljplaner for motsvarande omrade.

Dokumentnamn Planbeskrivning
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Oversiktsbild over gdllande detaljplaner i och kring aktuellt omrdde.

Forslaget ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende lamplig anvindning av
mark och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kap
berors inte av planforslaget.

Ett underlag for undersokning av betydande miljopaverkan togs fram 2019-12-19, dar
det bedomdes att planforslaget inte kunde antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. Underlaget skickades for samrad med lansstyrelsen, som i yttrande
2020-01-22 angav att frigan behovde utredas vidare. Av varsamhetsskil har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tagits fram, for att belysa miljoaspekterna. I
samrad med lansstyrelsen 2020-09-28 har foljande miljoaspekter MKB bedomts
relevanta for planomradet:

« Vattenmiljo och miljokvalitetsnormer for vatten
» Risk for 6versvamning

+ Klimatpaverkan

« Vatmarken Valasjon och naturviarden

+ Geoteknik: markens ldmplighet for bebyggelse

+ Risk for olyckor

« Kulturmiljo

Upprattad MKB, tillsammans med resonemang om jordbruksmark under rubriken
nedan, visar att planen kan genomforas enligt planforslaget utan betydande
miljopaverkan. Samrad om MKB sker samtidigt som samrad for detaljplanen.

Dokumentnamn Planbeskrivning
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Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa annan mark, utifran ett fran allman synpunkt tillfredsstillande satt.

Totala andelen jordbruksmark i Gnesta kommun ar 20,2% (drygt 9 314 ha), for hela
Sverige ar siffran 7,5 % (SCB Kommunen i siffror, 2020-11-06). Knappt 30 ha av
planomradet bestar av befintlig jordbruksmark, vilket ar drygt 0,3% av kommunens
totala andel jordbruksmark. Av jordbruksmarken inom planomradet ar det drygt 27 ha
som planerats for andrad anviandning, men det dr knappt 6 ha av jordbruksmarken
som ar oplanerad, 6vrig ar enligt géllande detaljplan planlagd som industrimark.

I kommunens 6versiktsplan anges malet pa en befolkningstillvixt om minst 2% per ar i
kommunen. For att vixa och erbjuda attraktiva livsmiljoer ur ett hallbarhetsperspektiv
ar kommunens strategi att tillkommande bebyggelse ska ske i anslutning till befintlig
bebyggelse och infrastruktur. En stor del (cirka 70%) av planerad tillkommande
bostadsbebyggelse beriknas ske i Gnesta titort. Viss fortatning ar mojlig, men nya
utvecklingsomraden behovs och har i 6versiktsplanen utpekats, bland annat
planomradet for Vackerby tradgardsstad. Samtliga utpekade utvecklingsomraden i
oversiktsplanen ligger pa jordbruksmark. Mojligheterna till alternativ mark for
exploatering i centrum- och kollektivtrafiknara omraden ar mycket begransade for
Gnesta tatort. De alternativ som finns ar att bebygga tiatortsnira gronstruktur, vilka i
oversiktsplanen har utpekats for bevarande. Om jordbruksmarken skulle sparas
behover det istillet byggas mer perifert, vilket motverkar mal i 6versiktsplanen som t ex
att 6ka kollektivtrafikanvindande och gang- och cykeltrafik i och kring titorterna.

Ur ett Sverigeperspektiv har jordbruksmarken i Gnesta kommun bedomts till klass 3
och 4, dar akermarken klassats i 10 jordar, varav 1 ar lagsta vardet (gradering av
akermarken i Sverige fran ar 1971 av Lantbruksstyrelsen).

Enligt Planeringskarta 6ver akermarksklassificering (NRL 2 kap 48§ Jordbruk) sa
bedoms jordbruksmarken i/kring planomradet som klass 1, hogsta brukningsvarde, i
en tregradig skala (karta hos Nykopings kommun, troligen som tidigast fran 1987
bedomt utifran lantmaéteriets nyttjanderitt). Grunderna for klassificeringen har
troligen varit produktionsvirde och arrondering och brukningsvirdet kan idag antas
ldgre da en stor del av marken i eller i anslutning till planomréadet redan ar bebyggd
eller planerad for bebyggelse.

Ingen nyare klassificering har gjorts, men aven om jordbruksmarken i planomradet
fortsatt viarderas till en av kommunens battre jordar, bedoms samhallsintresset for att
bebygga omradet som storre. Marken ar tatortsnira och en exploatering utgor en
forlangning av tatorten Gnesta i kollektivtrafiknara ldge. Omradet som bebyggs ar
dessutom kopplat till ytterligare planerade utvecklingsomraden.

Dokumentnamn Planbeskrivning
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Utsnitt ur planeringkarta 6ver dkermarksklassificering och ortofoto 6ver ungefiar samma
omrdde. Omrdden inringade med réd firg i bilderna visar delar av, och 1 anslutning till,
planomréadet som dr bebyggda eller redan detaljplanerade for byggnation. I planeringskartan
bedoms prickad mark som klass 1 (hogsta vdrde), ljusgrd som klass 2 och svart som klass 3.

Bild 6ver planomrddets ldge 1 zonanalys av Gnesta tdtort med tagstation som centrumpunkt.
Visar omrdaden for hur langt det gér att komma till fots pd en viss tid: 0-10 min, 10-20 min och
20-30 min.

Dokumentnamn Planbeskrivning
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FOorutsattningar

Omradet idag

Omradet bestar till stor del av 6ppet odlingslandskap och 6ppna gronytor. Vid
Jagbacken finns skogbevuxna gronomraden, i sydostra delen av planomradet mot
Framnisvagen finns dnnu en skogbevuxen kulle. Norr om planomradet finns ett stort
skogsomrade, med barrskog i de mer kuperade omradena och 16vskog i de mer laglanta
partierna. Ett omrade 6ster om Mariefredsviagen har anvints till odling av energiskog,
men ar ocksa utpekat som utvecklingsomrade for bebyggelse i 6versiktsplanen. Runt
planomradet forekommer storre och mindre sjoar. Narmast ligger Valasjon i vaster, i
dag en relativt liten sj0 omgiven av sankéngar och vassbélten som bildar en fin milj6 for
faglar och skydd for klovvilt. Algar i omradet #r inte ovanligt. Stora delar av
akermarken inom planomradet ar brukad, men delar ligger i trida.

Aven om omrédet till stérsta delen bestér av jordbruksmark #r merparten av marken
enligt gillande detaljplaner planerad for industri.

Planomradet med omgivningar ir en del av ett populart narstrévomrade for de
omkringboende och Gnestabor i allmdnhet. Genom planomradet gar enligt fordjupad
oversiktsplan for Gnesta titort (frdn 2008, men upphiavd) betydelsefulla gronstrak.

Oversiktsbild over planomrddet och dess nirmsta omgivningar.
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Landskapsbild

Gnesta tatort ligger i ett vackert och varierat sormlandskt landskap. Landskapet kring
Gnesta har lange varit befolkat och ar i hog grad paverkat av méanniskans narvaro och
brukande av skog, mark och vatten. Den méangariga kontinuiteten i markanviandningen
syns bland annat i de 6ppna, odlade och betade markerna, artrika lovlundar och
allékantade viagar. Planomradet med omnejd bestar dn sa lange mest av 6ppen odlad
mark, dar ett par eller tre gardsbildningar ar latt urskiljbara. Tatortens expansion gor
sig pamind Osterifran. Vagnitet ar smaskaligt och vagarna ar grusade.

Hela Vackerby ingéar i ett omrade av regionalt intresse for kulturminnesvarden enligt
fordjupad oversiktsplan Gnesta tatort (fran 2008, men upphavd).

Omradets historia

Planomradet priglas av sitt lage i Sormland med alla de kulturbiarande element som
formar landskapet. Norr om planomradet ligger satesgarden Sodertuna med slott och
stora ekonomibyggnader (anor fran 1300-talet). Jordbruket i norr har praglats av stort
behov av arbetskraft varfor dagsverkstorp och underlydande gardar funnits i
omgivningarna. I planomradet och vister och sdder darom har det varit en annan
agostruktur, med sjalvigande bonder och marken har innan stor- och laga skiften varit
uppdelad i mindre dgolotter.

Valasjon vister om planomradet har tidigare varit betydligt storre och troligen strackt
sig upp mot planomradet. Att sjon dr mindre i dag beror pa sjosankningarna i
Trosaasystemet som skedde mellan 1850 och 1872, da ett sjosankningsbolag bildades
och Valasjograven, som nedstroms passerar Gnesta, sankte av sjon till dagens niva.
Med tiden har den mullhaltiga gamla sjobottnen sjunkit samman och i dag harskar vass
och viden.

Oster om planomradet ligger en gammal kunglig jagbacke, vilka var utgdngspunkter for
de stora kungliga jakterna (historisk bakgrund fran 1500-talet). Omradena var sma,
men troligen var jagbackarna endast startplats. P4 1700-talet da jagbackarna slutade
att anvandas fick kringboende nyttja omrédet for bete och for att ta ut vindfallen.
Jagbackarnas period avslutades ar 1818, da riksdagen beslot att sdlja samtliga
jagbackar och numer finns endast ortnamnen kvar.

Forutom soldat- och dagsverkstorp i omgivningen har det ocksa funnits en grindstuga i
anslutning till norra delen av planomradet. Forr fanns ménga grindar langs
landsviagarna och storre gardar kunde ha en egen grindvakt som bodde i ett torp invid
vagen och i skuggan av Jagbacken lag en gang Sodertuna grindstuga. Nu finns endast
nagra frukttrad kvar som minner om boplatsen.

I nordvastra delen av planomrédet finns ocksa ett av de narboende namngivet vagskal,
Karlekstorget. Det ar vagskalet pa grusvagen mellan Mariefredsvagen och Yttervala, dar
en del viker av soderut mot Vackerby gard.
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Fornlamningar

Inom och intill planomradet finns ett flertal fornlimningar i form av dldre boplatser,
stensattningar och hallristningar.
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Utsnitt 6ver planomrddet med omnejd ur Riksantikvariedmbetets tjinst Fornsék (RAA, 2020).

For norra delen av planomradet har en arkeologisk utredning gjorts, se mer i
Arkeologisk utredning Vackerby-Kolke (Arkeologikonsult, 2019:3219). Vid utredningen
framkom lamningar i tre omréden: i s6der, nordost och nordvist. Limningarna i séder
kunde knytas till jarnaldersboplatsen som undersokts (enligt rapport ovan). I nordost
framkom tre sma, tunna svarbedéomda lager rester i anslutning till kint gravfalt och i
nordvast framkom lamningar efter ett torp fran 1700-talet samt spar efter den vag som
loper over omradet pa 1881 ars karta. I 6vrigt var omréadet utan indikation. I manga av
schakten centralt inom omréadet fanns vattenavsatta lager och dessa ytor har varit for
blota for att ha utnyttjats i ndgon vidare utstrackning.

Ytterligare arkeologiska insatser inom planomradets centrala/sydvastra delar planeras,
i forsta hand for att avgransa fornlamningsomradena.

Om nya fornldmningar eller fornfynd pétraffas ska arbetet omedelbart avbrytas och en
anmalan goras till Lansstyrelsen.
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Natur

Mark, vegetation och djurliv
En naturvardesinventering har genomforts (Ekologigruppen, 2018-10-16).

Planomréadet ar en del av en storre sammanhingande gronstruktur, diar dkerholmarna
utgor viktiga restbiotoper med livsmiljoer for arter som annars inte skulle finnas i
omradet. De hogsta naturvardena ar séledes framforallt knutna till omradets
gronomraden och dess akerholmar. Naturviardena beror forenklat pa hur gamla
miljoerna ar. Generellt kan sdgas att omraden med lagre naturvirden inom omradet
kan aterskapas genom kompensation.

Maturvirdesinventering (NVI) -

Vackerby trédgardsstad

== NVI Vackerby

I8 Naturvirdesklass

- Hégt naturvérde - naturvardesklass 2
D Patagligt naturvarde - naturvérdesklass 3
() visst naturvérde - naturvardesklass 4

Karta over bedomt naturvdrde fran genomford naturvdrdesinventering for omrdadet
(Ekologigruppen, 2018-10-16).

De tre dkerholmarna i omradet omfattas av generellt biotopskydd, men i 6vrigt ligger
planomradet inte i direkt anslutning till naturreservat, natura 2000-omraden eller
skogliga nyckelbiotoper.

Valasjon vister om planomradet ingar i Lansstyrelsens naturvardsprogram fran 1991.
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Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Geotekniska utredningar har genomforts i planomradet och de sammanfattas i
Sammanfattning av geotekniska utredningar (Sweco, 2020-11-24).

Planomradet ar 6verlag relativt flackt, men marken ar kuperad och varierar i niva
mellan +28,2 i nordvist och +26,2 i nordost. Omradet omgérdas av fastmarksomréade
med berg i dagen i Oster, soder och norr. I vaster ansluter akermark.

Jordartsforhéllandena varierar med terringens nivavariationer dar hoglanta delar i
anslutning till d&kerholmar utgors framst av fast lagrad lera och friktionsjord (sand och
grus) med begransat jorddjup till underliggande moran och berg. I omradena som
ligger lagre forekommer méktiga lager av lera, med lag till mycket 1ag relativ fasthet,
vilket ar sattningsbenéget om last utgérande av vigar, byggnader och dylikt paférs utan
forstarkningsatgarder.

Utsnitt fran Sveriges geologiska underséknings jordartskarta 6ver planomrddet med omnejd,
som visar att omrddet i huvudsak bestdr av lera (gula varianter i kartan) och berg (réd), med
inslag av mordn (ljusblatt) och isdlvssediment (gron) i norr (SGU, 2020).

Grundvatten
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Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning och en skyfallsanalys har tagits fram for planomradet (Afry,
2021-06-29 och 2021-07-09.

De norra och vistra delarna av omradet lutar at vister medan det resterande omradet
utgor ett storre instangt omrade. Strax vaster om planomradet ligger Valasjon, dit
vattnet leds med hjilp av diken. Fran Valasjon leds vattnet vidare till Frosjon.
Intilliggande skogsmarker lutar mot planomradet och kommer att belasta planomradet
vid skyfall. Langs befintliga grusvagar inom och i anslutning till planomrédet finns idag
diken.

Teckenforklaring
Vattendjup (m)

Ortofoto med hojdkurvor. Vinstra bilden: Rod markering visar ungefirligt planomradets
ldge och bla pilar visar overgripande flodesrikitning. Hogra bilden: Resultat av
skyfallssimulering ddr det instingda omrdadet dr markerat med en tvda.
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Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planomradet ligger inom modellerat tillrinningsomrade via vattendrag for grund-
vattenforekomsten Vardingeasen-Visbohammar som omfattas av miljokvalitets-
normer, MKN (VISS 2020b). Grundvattenférekomsten ar en sand- och grusférekomst
av typen porakvifar, med en horisontell orientering med stor lateral utbredning.
Uttagsmdjligheterna ar bedomda som mattliga i VISS. Grundvattenforekomsten klassas
med god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ status.

Planomradets recipient ar Frosjon, en ytvattenforekomst vars ekologiska status ar
klassad som délig avseende niaringsamnen och klorofyll och kemisk status ej god (VISS
2020a). Bedomningen av kemiska statusen som ej god ar en sammanvagning enligt
"samst styr"-principen av alla prioriterade &mnen (VISS 2020a). Sjon har en MKN pa
god status till 2027. Inga atgirder som forsamrar Frosjons status far vidtas.

MKN och miljokvalitetsmal for partiklar och kvavedioxid uppfylls med stor marginal
enligt 6versiktlig kartliggning (Ostra Sveriges Luftvardsforbund).

Fororenad mark

Inga kinda eller misstinkta fororeningar finns i omréadet.

Stérningar (buller, lukt etc)

Forutom industriverksamheten séder om planomradet kan dven
jordbruksverksamheten ses som storningskalla i naromrédet.

Mariefredsvagen, jairnvagen och narliggande industri och halkbana utgor bullerkallor i
omradet. En bullerutredning har tagits fram (Structor, 2021-05-20), som visar att det
framforallt ar buller fran jirnvagen som behover hanteras i delar av planomradet.

Risk och sakerhet

Omrédet ar delvis fuktigt och har héga grundvattennivaer samt ansamlingar av vatten
vid hiftiga regn. En skyfallsanalys (Afry 2021-06-29) har darfor tagits fram i samband
med dagvattenutredning. En klimatfaktor har lagts till i berakningarna for att ta hansyn
till framtida utmaningar.

Ingen risk for ras och skred foreligger, men inom planomradet finns risk for sattningar
knutet till belastning vid byggnation och forandringar i grundvattennivaer, vilket
behover hanteras i samband med byggnation och anlaggning av vagar och annan mark.

Gnesta tétort dr inte ett hdgriskomrade for markradon. I geoteknisk utredning har
radonhalt maitts i markluft och marken har klassificerats till 1ag till normalradonmark.

Transport av farligt gods ar knutet framst till jairnviagen. Befintligt verksamhetsomrade
i sydvéstra delen av planomradet ligger 100 m frén jarnvagen. Ingen bostadsbebyggelse
ska planeras niarmare dn 150 m fran jarnvagen.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag nist intill ingen bebyggelse. I sydvistra delen av
planomradet finns ett verksamhetsomrade som nyligen bebyggts/héller pa att
bebyggas. Befintlig/planerad verksamhet for omradet ar kyllokal/fryshus,
industrihotell och lager/maskinhall.

Soder om planomradet finns ett verksamhetsomrade med bland annat
atervinningsgard, fjarrvarmeverk, bilverkstad, platslageri, en tennis- och
gymnastikhall, samt en halkbana i véstra delen av omradet.

Oster om planomrédet finns viss villabebyggelse lings Framnisvigen och séder om
Jagbacken, mestadels enplansvillor. Pa sydostra toppen av Jagbacken finns en
scoutstuga. Tatare smahusbebyggelse finns intill Frosjon. Mellan Mariefredsviagen och
Frosjon ligger Fronids gard och Frustuna kyrka. En smabatshamn finns vid Fronas och
vid kyrkan finns en brygga.

Vister om planomradet bedrivs jordbruk och vaster och sydvast om planomradet finns
enstaka gardar.

Gnesta tétort har under de senaste aren vuxit norrut, dir omfattande bebyggelse
tillkommit norr om jarnvagen. Vackerby tradgardsstad &r en del av vidareutvecklingen
av norra Gnesta.

Offentlig och kommersiell service

I Gnesta centrum, drygt 1,5 km sydost om planomrédet, finns sévil offentlig som
kommersiell service och en kommunal badplats.

Niarmsta befintliga grundskola ligger knappt 3 km fran omradet.

Gator och trafik

Gatunat

I planomradet finns idag inget kommunalt gatuniit. Oster om planomradet gir
Mariefredsvigen (Trafikverksvig) och séder om planomradet gar Vackerby industrivag
(kommunal), fran vilka planomradet angors. I stra delen av planomradet ansluter
planomradet ocksa till Framnasvigen, en smal asfalterad villagata med vandplan i norr.

I norra delen av planomrédet finns en grusad vag fran Mariefredsvigen mot Yttervala,
som i vistra delen av planomradet delar sig sa att en smal vag fortsitter soderut mot
Vackerby gard, utanfor planomradet och 6ver jarnvagen.

I planprogrammet f6r norra Gnesta finns exempel pa hur kopplingar fran
Mariefredsviagen genom planomradet och sdderut 6ver jarnvigen skulle kunna goras.
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Gang- och cykeltrafik

Norrut efter Framnasvagens vandplan fortsatter en grusad gang- och cykelvig langs
Jagbacken. Nar den nar upp till Mariefredsvigen fortsitter en smal grusad vag
parallellt med Mariefredsvagen som i forlangningen leder till Klemmingsbergsbadet.

Vid Jagbacken passerar Sormlandsleden och regionala cykelleden Nackrosleden.

Langs delar av Vackerby industrivig finns gang- och cykelbana till centrala Gnesta. En
del invid bl a dtervinningsgarden saknas, men ir planerad att byggas under 2021
(beviljad medfinansiering av Trafikverket). Langs sodra delen av Framnéasvigen finns
gang- och cykelbana fran Vackerby industrivag till Allmogevagen.

Kollektivtrafik

Gnesta trafikeras av Lanstrafiken i Sodermanland (LT) och Stockholms lokaltrafik (SL).
LT svarar for busstrafiken inom Gnesta och till andra orter inom Sodermanland medan
SL star for pendeltagstrafiken till och fran Stockholm. Sedan sommaren 2007 trafikeras
Gnesta ocksa av regionaltig, vilket innebar kortare restid till bland annat Stockholm
och mgjlighet till pendelresor dven vasterut.

Teknisk férsdrjning

Vatten och avlopp

Det finns kommunala vatten-, spillvatten- och dagvattenledningar inom/soder om
planomradet. En vattenledning finns dven i/utanfér planomradet i nordost. Det ar
mojligt att koppla omradet till kommunens verksamhetsomrade och infor
granskningsskedet ar en systembeskrivning for VA planerad att tas fram som visar hur
omradet kan anslutas.

Gnesta kommun har kapacitetsbrist i dricksvattenproduktionen for Gnesta tatort.
Projektering for en ny vattentakt och ett nytt vattenverk som ska forsorja Gnesta tatort
paborjades under 2021. Genomforandet av denna detaljplan kan inte ske forran
dricksvattenforsorjningen ar sakerstalld.

Varme, el och fiber

I verksamhetsomradet soder om planomradet ligger ett fjairrvirmeverk. Anslutning till
fjarrvarmenatet forordas.

Magjlighet att ansluta till el- och fibernat finns.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen i kommunen skots av kommunens renhéllningsavdelning.
Atervinningsgérd finns i verksamhetsomradet sdder om planomradet.
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Planforslag

Planforslaget innebar att ett helt nytt omrade, Vackerby tradgardsstad, planeras i en
stations- och centrumnéra del av Gnesta tatort. Planen mojliggor drygt 600 bostider,
handel, forskola, nya parkomraden, gang- och cykelvagar samt vigar.

Malsittningen ar att skapa en tilltalande boendemiljo enligt tradgardsstadens
principer, men i modern tappning och ett omrade som uppmuntrar till social, ekologisk
och ekonomisk héllbarhet. Omrédet far en tydlig identitet nar de offentliga ytorna och
nya bostadshusen gestaltas i enlighet med ett medvetet forhallningssatt till Gnestas
historiska och smaskaliga karaktar. I planomrédets sydvistra del finns ett befintligt
verksamhetsomrade, dir anviandningen anpassas for tillkommande angransande
bebyggelse.

Visionen som arbetats fram for omradet och som anvints som riktning i arbetet ar:

” Vackerby trddgdardsstad dr ett naturndra omrade i Gnesta tdtort med varierad
traditionell bebyggelse i mdnsklig skala med den klassiska trdadgdardsstaden som
forebild. Vackerby erbjuder en trygg, trivsam, gron och tillgdanglig stadsdel for alla
mdnniskor, en plats ddr hdallbara losningar och modern teknik samspelar med vdl
gestaltad arkitektur.”

En gestaltningsbilaga finns framtagen for att beskriva viktiga grundlaggande kvaliteter
for gestaltning och héllbarhet for utemiljo och bebyggelse. Gestaltningsbilagan lagger
fast en gemensam vision som ar tankt att genomsyra hela planomradet. Vissa delar av
foreslagen gestaltning har befasts med hjilp av planbestimmelser.

Marken inom planomrédet ar till 6verviagande del plan, sa forutsattningarna ar goda
for att tillgodose kraven pa tillgdnglighet.

En jamstilldhetsanalys (ETTELVA arkitekter, 2016-08-11) har tagits fram infor
planarbetet som stod for hur jamstélldhetsaspekter kan integreras i planeringen av
Vackerby tradgardsstad.

I gestaltningsbilagan framgar hur olika sociala fragor visats hansyn i planarbetet, som
exempelvis variation i bebyggelse for att passa olika typer av
hushéllssammanséttningar och trygghets-, sikerhets- och trivselaspekter.

En illustrationsplan finns framtagen for att visa pa hur omradet kan disponeras utifran
planforslaget.
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Hllustrationsplan 6ver planomrddet (2021-05-25).

Tre storre natur/parkomraden foreslas i planomradet: Vackerby lycka,
dagvattenstraket och Vackerby park, samt en mindre park, Triangelparken i norra
planomradet. Utifran rekreations- och naturviardessynpunkt har kopplingar mellan
omradena sdkerstillts, liksom mojliga anslutningar till kringliggande natur och strak
utanfor planomréadet. Gronomradena har valts frimst utifran dkerholmar med
biotopskydd, som bevaras, och utifran att skydda vardefull kulturmilj6 och
fornldamningar i omrédet. Planforslaget skapar nya rekreationsstrak och nya
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parkmiljoer for bade boende inom planomradet och for Gnestabor i allmanhet.
Gronstrukturen i omradet forstirks ocksé i enlighet med tidigare oversiktlig planering.

Utover de storre grona partierna har bestimmelser kring hardgorande av mark, som till
exempel forgardsmark och parkeringsytor, inforts for att sakra grona miljoer som
gestaltningsgrepp och inte bara ur ett rent dagvattenperspektiv. For att sakra att
bestimmelserna efterlevs infors bestimmelse om att marklov kravs for hardgorande av
kvartersmark.

Till granskningsskedet tillkommer troligen bestimmelse om att marklov kravs for
gravning, schaktning och overtackning for fornlamningsomréaden som ska bevaras.
Utredning pagéar kring fornlamningsomradena.

I gestaltningsbilagan beskrivs narmre hur park- och naturmarken ar tankta att
anvandas, for att tillgodose olika behov samtidigt som planomradets naturviarden kan
forstarkas.

I planforslaget sparas jordbruksmarken vaster om befintlig grusvag, vilket bidrar till att
bibehalla omradets lantliga koppling.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten omhiandertas i forsta hand lokalt (LOD) genom rening, fordrgjning och
infiltration. Dagvatten fran norra delen av planomradet ska renas och fordrojas i en
torrdamm med ett strypt utlopp och dagvatten fran sodra delen av planomradet ska
renas och fordréjas i en vitdamm.

Atgirder for fordrojning och avledning av dagvatten:

e Dagvatten fran sédra avrinningsomradet ska avledas och fordréjas i ett
dagvattenstrak.

e En Oversvimningsyta ska anldggas vid in- och utloppet for dagvattenstraket. Vid
utloppet anliaggs ytan for att braddning ska kunna ske vid t ex skyfall samtidigt
som rening fortloper for det dammen ar dimensionerad for.

e Befintligt avskidrande dike langs norra planomradesgransen maste bevaras.
Diket maste troligtvis rensas och eventuellt forlingas och anpassas. I samband
med projekteringen maste det utredas om det finns behov av att skapa utlopp
fran diket. Ett avvattningsstrak har ersatts genom att forstiarka det befintliga
avskirande diket med en vall mot den planerade bebyggelsen. Vallen skyddar
bostidderna i ett specifikt kvarter och bestimmelser, m,, a, och g, finns inlagda
for att sakra vallen och for att mojliggora gemensamhetsanlaggning for drift och
underhall av vallen for de fastigheter som berors.

e Avskdrande diken ska anldggas dir bostadsomraden angransar till kuperad
naturmark.

e Befintligt dike som idag avleder dagvatten ner till Valasjon maste forlangas
samt anpassas till att dagvatten fran hela planomradet kommer att sldppas dar,
for vilket bestimmelsen n; inforts. Tva dagvattenledningar fran planomradet
med foreslagen dimension 800 kommer ha sitt utlopp i diket. I aktuellt omréade
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har bestaimmelse for underjordiska ledningar, u,, lagts in. Ett storre omrade har
utpekats for att sikra ett genomférande med basta dragning for ledningarna
utifran hojdforhallanden och minst intrang i befintlig markanvandning.

e Svackdiken ska anlaggas langs huvud- och sekundara huvudgator inom
planomradet. Om mark- och grundvattenférhallanden medger kan svackdikena,
inom vissa delomréaden, ersiattas med trad i skelettjord, vixtbaddar alternativt
infiltrationsstrak. Dessa dagvattenanlaggningar dr mindre lampade i omraden
med hoga grundvattennivier om de inte utformas tita.

I anslutning till samlade parkeringsytor ska ndgon av foljande dagvattenanlaggningar
anlaggas:

e Infiltrationsstrak

e Vixtbaddar

e Trad i skelettjordar

e Makadamdiken

e Genomslapplig belaggning

Val av anldaggning beror pa radande mark- och grundvattenforhallandena inom aktuell
kvartersmark samt estetisk utformning. Detta beslutas i samband med
detaljprojektering av omradet.

En sakerhetsmarginal pa minst 0,5 meter rekommenderas fran schaktbotten och
underkant dagvattenanlaggningar till hogsta grundvattenniva. Om inte
siakerhetsmarginalen kan uppfyllas bor dagvattenanldggningarna utformas tata.

For parkeringar med fler dn 15 parkeringsplatser infors bestimmelse om att
dagvattenanldggning maste ha en oljeavskiljande funktion, samt att anldggningen ar
utformad s& den medger provtagning av utgaende vatten. Bestimmelsen infors for att
minska fororeningar fran parkeringarna.

Oversilningsytor kan anliggas for att omhinderta dagvatten fran takytor. Det innebér
att dagvattnet renas och fordrojs genom infiltration i gronytor. Oversilningsytorna
maste kompletteras med ett uppsamlande infiltrationsstrak.

For att minska miljopaverkan pa dagvattnet bor material som inte innehaller
miljoskadliga amnen viljas. Kinda material som avger fororeningar ar exempelvis
takbeldggning, belysningsstolpar och racken som ar varmforzinkade eller i 6vrigt
innehaller zink. Plastbelagda plattak avger organiska fororeningar. Byggvaror bor klara
egenskapskriterier som satts upp av branschorganisationer sasom BASTA eller
Byggvarubedémningen. For att undvika onddigt tillskott av miljofarliga &mnen ar det
viktigt att tidigt se 6ver de materialval som ska anvandas for byggnation.

Dagvattenlosningarna i planforslaget har tagits fram utifran synsattet att se dagvattnet
som en resurs och hur det kan tillféra omradet nya kvalitéer.
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Bebyggelseomraden

Totalt majliggors i omradet for bostadsbebyggelse i form av flerbostadshus med ca 400
lagenheter (beroende pa storlek), runt 150 radhus, kedjehus eller sma parhus och drygt
70 friliggande villor. Utformningsbestammelser har inforts for att garantera en varierad
bebyggelse for olika kvarter (f; och f.).
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Bestammelser for placering av bebyggelse, som avstand till gata, placering av entréer
och hardgorande av forgardsmark, har inforts i forsta hand for att sakerstilla ett gront,
trivsamt och tryggt gaturum.

Exploateringsgraden bestams av maximal byggnadsarea per tomt, for att mojliggora for
bade enskilt dgda fastigheter och bostadsratter. For omraden avsedda for villa, kedje-
eller radhusbebyggelse kombineras med ytterligare bestimmelse om begransning av
maximal bebyggelseandel av tomten.

En bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om 500 kv har ocksa lagts in, men ingen
ovre grans, vilket majliggor storre fastigheter.

Byggnadshojderna regleras i huvudsak av hogsta nock- och byggnadsh6jd som medger
hogre bebyggelse langs huvudgatan och kring torget i sédra planomrédet.
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For ett enhetlighet taklandskap infors 6vergripande bestimmelse om vilka taktyper
som tillats for bostadsbebyggelse i omradet: sadel-, mansard- och valmade tak och
takvinkeln begransas till mellan 22 och 38 grader. For att mansardtak ska mojliggoras
utokas den maximala vinkeln till 70 grader for just den taktypen.

PPD

SADELTAK MANSARDTAK VALMAT TAK

https://www.traguiden.se/).

For minskad 6versvamningsrisk vid tex skyfall har bestammelse for lagsta hojd for
fardigt golv och mgjlighet till killarplan inforts. I ndgra omraden med lite mer kupering
tillats suterrangbyggnader.

Parkeringsnorm som anvints ar 2,0 for friliggande hus, 1,2 for parhus och radhus och
1,0 for flerbostadshus.

For bebyggelse i form av flerbostadshus och radhus har ytor sakerstallts for
gemensamma parkeringar och ur gestaltnings-, dagvatten- och skyfallssynpunkt har
bestammelser tagits fram dven for dessa omraden. Placeringen dr pa vissa héll i planen
styrd, dar planeringen kommit langre, pa andra hall lamnas det mer Gppet.

Planerad byggnation ska utforas radonskyddande.

Ett storre centralt omrade (norra delen av sodra plankartan) planeras for bostader i
form av flerbostadshus, totalt runt 120 lagenheter. Husbebyggelsen ska i det fallet
uppforas i form av lamellhus. Ytterligare bestimmelse har inforts som reglerar att
byggnaderna placeras langs gatorna och att de far vara maximalt 65 m langa, for att
skapa 6ppningar i bebyggelsen. Omradet kan rymma fyra lamellhus.

Ett omrade reserveras for skolverksamhet och ar tankt till forskola som rymmer sex
avdelningar och friytor enligt rekommendation pa 40 kvm per barn. Bestimmelserna
for skolomradet ar sparsamma for att majliggora for olika typer av férskolor.

Soder om omrédet planerat for lamellhus planeras for ett storre parkomrade som kan
bli en tillgang for boende i omréadet och for forskoleverksamhet. I naromradet finns
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aven skogsomréaden och fornlamningar som kan anvindas som for pedagogisk
verksambhet eller som rekreation for boende.

Utformningsbestimmelsen m, har inforts for att skyfallsvatten sakert ska kunna
passera utan att skada bebyggelse. Hojdbestammelserna ar anpassade efter
bostadsbebyggelsen pa andra sidan huvudgatan och for tinkt anvandning.

I ndgra kvarter i norra planomréadet majliggors for dubbelanviandning i form av villor
alternativt radhus, kedjehus eller parhus.

Centralt i omradet (sodra plankartan) planeras for ett torgomrade och darfor har
bestaimmelser i angransande bebyggelse lagts till for centrumfunktioner i
bottenvaningen av bebyggelsen. Vid sodra entrén till omradet, vid anslutningen till
Vackerby industrivig, har anvindningen ocksa satts till torgmark, men pa denna plats
ar det for att tydliggora entrén till omradet.

I verksamhetsomradet i sydvistra delen av planomradet har det 6ppnats upp for
verksamheter, detaljhandel och besoksanlaggningar.

I gestaltningsbilagan laggs en gemensam vision fast som ar tankt att genomsyra hela
planomradet och bilagan kompletterar plankartan med dess bestimmelser och
markanvandning.

Delar av gestaltningsbilagan kommer att ingd i avtal mellan kommunen och
exploatorer och ska underlitta framtida bygglovhantering.

Till granskningsskedet kan bestimmelser tillkomma kring bland annat fargsattning av
fasader i omradet, for att sdkerstilla onskad gestaltning enligt gestaltningsbilagan.

Grundlaggning

Totalstabiliteten inom detaljplaneomradet bedoms som tillfredsstillande. Lokala
stabilitetsproblem bor utredas separat under byggskedet. Vid utformning av eventuell
dagvattenravin ska risk for erosion beaktas.

Beroende pa forekommande jordtyper och jords maktighet har en 6versiktlig
bedomning gjorts for bestamning av vilken grundlaggningsmetod som kan komma att
kravas inom angivet omrade. I huvudsak ar det palgrundlaggning som forordas i storre
delar av omradet. Rekommendationer for anliaggning av vagar, vatten-
/avloppsledningar och andra typer av installationer har ocksa tagits fram.
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Utsnitt ur framtagen oversiktlig bedomning av grundldggningsmetod, dar blatt omrade visar
var palgrundliggning rekommenderas och gult omrdde forordar ytgrundliggning.

Buller

Samtliga bostader som planeras inom planomradet uppfyller riktviardet om hogst 60
dBA dygnsekvivalent ljudniva vid fasad. Saledes kan bostdderna planeras utan hansyn
till juddampad sida och lagenhetsstorlek vid utformning av planlosningar med
avseende pa trafikbuller.

Vid befintligt verksamhetsomrade i sydvistra delen av planomradet giller Boverkets
riktvarden for externt verksamhetsbuller for de nya bostaderna, dar zon A bor
efterstravas. Eventuella installationer som t ex ventilationsutlopp/inlopp, fliktar och
kylmedelskylare kan behova forses med ljuddampare eller lokal skarmning for att
kunna uppfylla riktvirdena vid bostaderna. Inlastning bor ske dagtid pa en sida som ar
vand bort fran bostdderna. Den foreslagna bullervallen verkar bullerskyddande for
bostiader beldgna norr om vallen, f6r ljudkéllor som &r beldgna ndra marken pa
verksamhetsfastigheten. For ljudkallor placerade hogre upp kan lokala atgarder
behovas. For bostdder som planeras nira verksamhetsomradet rekommenderas att
minst hilften av bostadsrummen planeras med tillgang till en sida som inte vetter mot
verksamhetstomten, for att undvika storningsrisk. Eventuella lokala
bullerskyddsatgarder pa verksamhetsfastigheterna bor utredas mer detaljerat nar det
finns mer information att tillga gallande planerad verksambhet, vilket planeras till
granskningsskedet.

Om uteplats anordnas i anslutning till bostaden skall tillgédng finnas till en uteplats
(enskild eller gemensam) dar riktvirdena om hogst 50 dBA dygnsekvivalent och 70
dBA maximal ljudniva (dag/kvill) uppfylls. For ett antal bostider i sodra delen samt i
nordostra delen finns det inte ytor som uppfyller riktvirdena vid uteplats. For dessa
kravs lokala atgiarder som bevakas vid bygglovsskedet.
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JAGBACKEN

I omrédet dar forskolverksamhet majliggors uppfylls de riktviarden som finns om hogst
50 dBA dygnsekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva (ytor avsedda for lek,
vila och pedagogisk verksamhet).

Ljudkravet for trafikbuller inomhus kan klaras med lampligt val av fonster, fasad och
uteluftsdon. For de bostader som erhaller h6ga maximala ljudnivéer vid fasad (fran ev
verksamhetsbuller) behovs mycket god ljudisolering for fasader, fonster och
uteluftsdon. Fasadisoleringen méste studeras mer i detalj i projekteringen.

Till granskningsskedet planeras en uppdatering av bullerutredningen.

Gator och trafik

Forprojektering av vagdragning, vagbredder och hgjder har tagits fram (VAP, 2020-03-
06) utifran geotekniska rekommendationer, dagvatten/skyfallsutredning och
gestaltningskrav. Hojdsattningen av gatustrukturen har i forsta hand satts utifran
markens naturliga hojder och gatornas mojlighet att agera sekundara avrinningsvagar.
P& négra stillen i planen har hojdbestimmelse inforts for att sdkra detta. Trafikalstring
har ocksa berdknats fram utifrdn planforslaget (VAP, 2020-11-13).

En huvudgata, Vackerby allé¢, med mdgjlighet till busstrafik planeras som omradets
pulsader mellan Mariefredsvidgen och Vackerby industrivdg. Huvudgatan ska vara
alléplanterad i sin hela lingd. Anslutningen i norr mot Mariefredsvigen ligger vid
befintlig korsning (vigen mot Yttervala) och om det utpekade utvecklingsomradet pa
andra sidan Mariefredsvagen aktualiseras kan har i framtiden bli aktuellt med en
cirkulationsplats. Huvudgatans sédra anslutning till befintligt gatunat ligger vid
Vackerby industrivédg. Platsen har valts for att mojliggora eventuell framtida
korsningspunkt 6ver jarnviagen. Gang- och cykelstrak anlaggs langs huvudgatans vastra
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sida och péa dess Ostra sida en gangbana. Anslutningspunkter for gang- och cykeltrafik
till befintligt nit har beaktats.

Fran huvudgatan utgar i huvudsak mindre gator for bostadsbebyggelse och
anslutningar direkt till bostader ar tianka att ske framst fran de mindre gatorna.
Bestammelser for utfartsforbud finns ur trafiksékerhetspunkt inlagda vid korsningar.

Vid dragningen av gatorna har riktningsandring efterstrivats for att undvika langa
rakstrackor. Det ger gaturummet ett fondmotiv och uppmanar till lagre hastigheter.

Sackgator har undvikits i sa stor utstrackning som mojligt, men dir behov funnits har
de planerats med tillrackligt vindutrymme for sopbilar, raddningstjanst etc.

Tva sekundira huvudgator ar planerade i omradet, vasterut for att ansluta till befintlig
grusvag mot Yttervala och osterut i anslutning mot befintlig gata, Framnasviagen. Hur
kopplingen mot Framnasvagen ska ske, ska utredas vidare till nasta skede. Ett
alternativ ar att mojliggora for genomfart, vilket innebér att Framnisvégen byggs om
for att sakerstélla 1aga hastigheter och en trygg och trivsam gatumiljo. Ett annat
alternativ ar tva vindplaner, en i slutet av den 6stra sekundira huvudgatan och en i
Framnisvagens norra slut. I det fallet skulle det endast 6ppnas upp for gang- och
cykeltrafik mellan gatorna, men inte for biltrafik. Planforslaget majliggor for bada
alternativen genom bestammelsen vigreservat och att ytor sikrats for tva vandplaner.
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I gestaltningsbilagan beskrivs hur gaturummen planeras for att sdkerstélla trivsamma
och trygga miljoer.

Komplettering av trafikutredning planeras infor framtagning av granskningsforslag
gallande viss justering av lokalgator, noggrannare planering rorande bl a ytbehov vid
svingar (korsparsanalys) och for anslutning av gatunitet till Framnisvigen. Aven en
strakanalys for gdng- och cykeltrafik kan bli aktuell.

Teknisk férsdrjning

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet och el- och
fibernat kommer att byggas ut i omradet.

Omraden for tekniska anlaggningar har lagts in for pumpstationer for VA-anldggningar
och transformatorstationer for elforsorjning for att underldtta och sakerstilla drift. Viss
justering av ytorna kommer troligen att ske till granskningsforslaget efter framtagning
av systemskiss for VA. Omradena ar placerade for att undvika storning for omgivning
och for att majliggora atkomst for servicefordon. Till granskningsforslaget planeras
komplettering med vilken verksamhet de olika tekniska anlaggningarna ar till for.

Mojlighet att ansluta till fjarrvarmenat finns och forordas.
Planens bestimmelser ar utformade for att mojliggora for solceller.

Sophantering ska ske pa kvartersmark i enlighet med kommunens avfallsplan och ska
anpassas till langtgdende killsortering och atervinning. Soder om planomradet finns
kommunens atervinningsgard.
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Detaljplanens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar for allmén plats fran den dag planen far laga
kraft. For kvartersmark ar genomforandetiden forskjuten. Genomférandetiden for
kvartersmark ar 10 ar och startar tva (2) ar efter att detaljplanen fatt laga kraft.

Markagande

Marken inom detaljplanen dgs av Gnesta kommun samt privata intressenter.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom allmén platsmark ansvarar Gnesta kommun for anlaggningar och drift. Gnesta
kommun bekostar omlaggning och iordningstallning av natur- och parkmark, gator,
gang- och cykelvagar i planomréadet. Kostnader for framtida underhall av natur- och
parkmark, gator, gang- och cykelviagar belastar Gnesta kommun.

Skotseln av den allminna platsmarken ansvarar Gnesta kommun for i egenskap av
huvudman.

Kommunen far 16sa in mark som enligt en detaljplan ska anvindas for allméan plats
som kommunen ska vara huvudman for. Rétten till inlésen ar villkorslos och giller
savil under som efter genomforandetiden.

Etappindelning och utbyggnad av allmanna anlaggningar

Planomradet avses att etappindelas vad giller utbyggnad av gator och kommunala
anldaggningar.

Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom detaljplanen initieras av Gnesta kommun, for kvartersmark
inom privatagd mark kan denna initieras av exploator. VA-huvudmannen upprattar
anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.

Utbyggnad inom kvartersmark utfoérs och bekostas av kommande byggaktorer.

Som en konsekvens av planens genomférande kommer en mindre fastighetsreglering
behova ske mellan Gnesta kommun och #garen till Alsta 1:3 i 6ster samt eventuellt
ocksd mellan Gnesta kommun och dgaren till Yttervala 1:7 i vaster.
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Gemensamhetsanlaggningar

Inom omradet redovisar plankartan ett antal gemensamhetsanldggningar for att kunna
mojliggora rorelser mellan olika delar av kvartersmarken (smitvagar), samt for att
mojliggora access till tradgardssidan dar det ar radhusbebyggelse. Gnesta kommun
avser inte att vara deltagande fastighet i dessa gemensamhetsanlaggningar.

Servitut eller ledningsratt

Inom planomradet avser Gnesta kommun att ansoka om ledningsratt eller servitut for
dagvattenanldggningar i omradets vastra del.

Markavvattningsféretag

Det finns ett markavvattningsforetag for Valasjon idag. Vid detaljplanens
genomforande kan eventuellt andelsfordelningen behova justeras.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Gnesta kommun och KanFast AB.

Plankostnader regleras i ett plankostnadsavtal som uppréttats innan detaljplanearbetet
paborjats. Inga planavgifter tas dirmed ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal skall upprittas och antas av kommunen innan detaljplanen antas
av kommunfullméktige. Huvuddragen i exploateringsavtalet ar att exploatoren
(KanFast AB) star for sin andel av kostnader som uppkommer som en foljd av planens
genomforande.

Markanvisningar

Ett antal omraden inom planomradet har anvisats genom markanvisningsavtal.
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Konsekvenser

Miljokonsekvenser
Ett helt nytt omrade bebyggs, som idag anvinds framst till odling och rekreation.

Gillande detaljplaner medger industriverksamheter pa den storsta delen av det
obebyggda planomradet. Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar darfor att
planforslaget jamfort med Nollalternativet ger risk for farre negativa effekter pa
miljoaspekterna. Med foreslagna anpassningar och atgarder bedoms péaverkan och
effekter av planforslaget som acceptabla och som ett bittre alternativ 4n
Nollalternativet.

Trafiken i omradet vintas 6ka, i forlingningen kan busslinjer beh6va planeras om.

Vid en eventuell 6ppning for genomfart for bilar vid Framnéasvagen innebar det okad
biltrafik pa viagen och vigen behover da byggas om for att sakerstélla 1dga hastigheter
och en trygg och trivsam gatumiljo.

I verksamhetsomradet i sydvéstra delen av planomrédet forandras forutsattningarna
for vilken typ av verksamhet som kan bedrivas eftersom narliggande bostadsbebyggelse
tillkommer.

Magjligheten till en hallbar gronstruktur forstarks genom planforslaget. Stora parker
och privata tradgardar kommer att bidra till 6kad gronska i omradet som i sin tur
forbattrar forutsattningarna for 6kad biologisk mangfald. Under utbyggnadstiden far
jordmassor inte ldggas pa akerholmarna, da det kan paverka deras biologiska och
ekologiska varden negativt.

Fornlamningar har i storsta man forsokt bevaras, men i byggskedet kan mojligen nya
uppdagas. Gravning, schaktning och 6verlaggning av massor far inte ske i omraden
med fornlamningar utan lov, tillkommande planbestammelser kan bli aktuella till
granskningsskedet.

Klimatfaktorn som anvants i analyser ar nu giallande, men om klimatfaktorn ar hogre
finns inga berakningar kring detta.

Jordbruksmark

Knappt 6 ha jordbruksmark, som i en dldre klassificering bedomts till hogsta
brukningsvarde i kommunen, kommer att planldggas for andra andamal.

Exploatering av Vackerby tradgardsstad bidrar inte till uppsplittring av
jordbruksforetag utan utgor kantzon i jordbruksmarken och bebyggelse kan inte
forvantas paverka rationellt jordbruk i ett storre perspektiv.

Klagomal pa storningar, som tex lukt, kan uppsta da bostadsbebyggelse planeras i
anslutning till jordbruksmark.
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Sociala konsekvenser

I planforslaget sdkras stora ytor for rekreation och moten. Omradet medger en
variation av bebyggelsetyper och parkomraden for att frimja moten frén olika sociala
grupper. En konsekvens av forslaget ar att hela Gnesta tatort far tillgéng till storre och
fler rekreations- och parkomraden.

Barns mgjligheter att rora sig fritt i omradet ar goda och tillgadngen till friytor for bl a
spontanlek i ndromradet ar stor.

Okad biltrafik p4 Framnisvigen kan uppsti om genomfartstrafik for bilar tillats.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen far 6kade kostnader for anlaggning och drift av allmén platsmark, frimst i
form av ny park- och gatumark.

Kommunens verksamhetsomrade for VA utokas.

Anslutningar till Mariefredsvigen (i samrad med Trafikverket) och Vackerby
industrivag kan behova anpassas.

Fastighetsindelningen for omradet kommer forandras naimnvart.

Medverkande tjansteman

Fran Gnesta kommun har f6ljande tjinsteman medverkat:
Tomas Enqvist, planeringschef

Nils Rundqvist, exploatering

Diana Soldagg, planarkitekt

Samy Abu Eid, planarkitekt

Bertil Karlsson, miljostrateg

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Tomas Enqvist

Planeringschef
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