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Om detaljplan

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvindas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgiarder inom
planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare
har mojlighet att ta del av informationen och 1dmna idéer och synpunkter, vid olika
tillfallen under planprocessen. Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbsida:
www.boverket.se.

Inledning

Planhandlingar

Till planforslaget hor féljande handlingar:

Plankarta, i skala 1:1000 med bestimmelser

Planbeskrivning

Fastighetsforteckning (finns tillgdnglig pa samhallsbyggnadsférvaltningen)

Planens syfte och huvuddrag

Andringen av detaljplanen syftar till att skapa en mer flexibel anvindning av
fastigheten an vad gillande detaljplan medger, som endast tillater handel. Planforslaget
innebar darfor att besoksanlaggningar, centrum och kontor tillkommer som
markanvandningsbestammelse. Detaljplanen syftar ocksa till att reglera trafikomréadet
runt fastigheten. Planforslaget syftar ocksa till att mojliggora en fastighetsreglering dar
en bit mark av fastigheten Sigtuna 2:249 inforlivas i Sigtuna 2:251

Plandata
Planomradet ar lite drygt 4,7 hektar stort och ligger i centrala Gnesta tétort.
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Oversiktsbilder 6ver planomrddets lige.

Det aktuella planomradet omfattar fastigheten Sigtuna 2.251 som ar privatiagd och del
av den kommunagda fastigheten Sigtuna 2:249.

Planprocessen

Planuppdrag

Samhaillsbyggnadsnamnden uppdrog 2021-03-31 §18 till férvaltningen att paborja
planarbete for Sigtuna 2:251 och del av Sigtuna 2:249

Handlaggning och process

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestimmelserna fran
och med 1 mars 2017 och handlaggs med standard planforfarande.

Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetsigare och andra
berorda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter samrédet upprittas
en samradsredogorelse dar yttranden som framforts skriftligt under samradet
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redovisas. Planforslaget kan sedan vid behov komma att justeras och kompletteras
innan ett granskningsforslag och till sist en antagandehandling upprattas.

Genom-

Prelimindr tidplan Ménad ar
Samrad dec 2021
Granskning feb 2022
Antagande april 2022
Laga kraft maj 2022

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planeringen sker i linje med gallande oversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

For omradet giller foljande planer:

e P80-15, 0480-P80/15, stadsplan for Gnesta, Sigtuna 2:251 med flera, faststalld
av Lansstyrelsen 1980-06-24. Medger Handel och en byggnadshojd pa 8,4
meter.
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Oversiktsbild over gdllande detaljplan som foreslds ersdttas av den nya.

Den nya planen har samma planomréadesgrans som den gamla, vilket innebar att den
ersitts av den nya nar den far laga kraft.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Forslaget ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende lamplig anvindning av
mark och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kap
berors inte av planforslaget.

Ett underlag for undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram, dir det
bedomdes att planforslaget inte kunde antas medfora ndgon betydande miljopaverkan.
Underlaget skickades for samrad med lansstyrelsen, som delar kommunens
bedomning.
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FOorutsattningar

Omradet idag

Omradet bestar idag av ett handelsomréde, en grasmatta i den norra delen av
fastigheten samt omgivande gator. I den Gstra delen av planomradet finns ett
skogsparti med gangvig.

20 m| il A t 3 7 - ! e : . \ W
QOverstktsbild 6ver planomrddet och dess ndrmsta omgivningar.

Bilderna visar platsen idag. Ett handelsomrade i den sédra delen och en obebyggd del i norr
som idag dr grdsmatta.
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Bilden visar planomrdadet ungefirliga placering pa ett flygfoto fran 1960. Marken bestod da
av dkermark. Marken anvdndes som dkermark fram tills dessa de den nuvarande byggnaden
byggdes pa platsen under andra halvan av 1970-talet.

Inom och intill planomradet finns inga kdnda fornlimningar.

Om nya fornldmningar eller fornfynd péatriffas ska arbetet omedelbart avbrytas och en
anmalan goras till Lansstyrelsen.

Natur

Mark, vegetation och djurliv

Den natur som finns inom planomrade ar en grasmatta i norr samt del av ett skogsparti
i Oster. Skogspartiet kommer aven fortsattningsvis vara detaljplanerat som allméan
plats.
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Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

Jordarterna bestar enligt SGU:s jordartskarta av postglacial lera med ett litet inslag av
sandig moran i fastighetens vastra del. Partierna med sandig moran har medelhog
genomslapplighet och de med postglacial lera har 1ag genomsléapplighet.
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Bilden visar utdrag ur SGU:s jordartskarta. Vid storre delen av planomrddet
innehaller marken postglacial lera.

Dagvatten

Dagvatten tas idag om hand via en dagvattenledning som ar forlagd i 6stra storgatan.
Dagvattenledningarna i Ostra Storgatan forvintas ha tillriacklig kapacitet for att ta emot
det flode som avges idag da inga indikationer tyder pa annat.
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Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Dagvattnet fran det aktuella omradet mynnar idag ut i den intilliggande recipienten
Sigtunadn — Nedre del, vilken dr beldgen 6ster om omréadet och dr klassad som en
ytvattenforekomst. Sigtunadn- Nedre del omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for
yt- och grundvatten, vilka Vattenmyndigheten i Norra Ostersjons vattendistrikt
faststallt enligt Vattenforvaltningsforord-ningen (2004:660). Forordningen grundas pa
EU:s ramdirektiv for vatten (2000/60/EG).

Vattenforekomsten Sigtunadn- Nedre del har méttlig ekologisk status. Anledningarna
till detta ar forhojda halter av naringsamnen (totalfosfor) och kiselalger.
Konnektiviteten i vattendraget ar klassificerad till dalig status till f6ljd av
vandringshinder. Morfologiskt tillstdnd i vattendraget ar klassificerad som
otillfredsstillande. Gillande den kemiska statusen ar Sigtunain- Nedre del
klassificerad som "uppnaér ej god”. Detta beror pa att flera prioriterade &mnen har
overskridande halter dn gransvardena.

Fororenad mark

Inga kédnda eller misstinkta fororeningar finns i omradet. Innan dagens
markanviandning kom pa plats under 1970-talet anvindes marken som jordbruksmark.

Storningar (buller, lukt etc)

Platsen ir relativt trafikerad med biltrafik pa Ostra Storgatan samt biltrafik till och fran
handelsomrédet. Cirka 300 meter Oster om planomradet ligger Gnestas reningsverk.
Storningar frin reningsverket upplevs dock inte fran Ostra Storgatan.

Risk och sakerhet

I planomréadets sodra del finns en mindre drivmedelsforsiljning sedan borjan pa 2000-
talet. Drivmedelsforsiljningen bekriftas inte som markanviandning i den nya planen da
placeringen bedoms ligga for nidra nuvarande handelsbyggnad, xx meter.
Verksamheten har bygglov och ovriga tillstdnd som kravs, verksamheten far darfor
ligga kvar, men det ges inte planstod att utveckla verksamheten eller bygga om
nuvarande anlaggning.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag ett storre byggnad for handelsindamal, en biltvitt och en
bensinmack. Norr och s6der om planomrédet finns bostdder och i vister ett skogsparti.
I 6ster finns ett industriomrade pa andra sidan Ostra Storgatan.

Offentlig och kommersiell service
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I Gnesta centrum, drygt 1 km norr om planomradet, finns savil offentlig som
kommersiell service

Gator och trafik

Gatunat

I planomrédet finns idag flera storre huvudgator. Ostra Storgatan, Skillingagatan och
Dansutvigen. Angoring till fastigheten sker fran Dansutvigen i soder.

Gang- och cykeltrafik

Gang och cykelnatet ar vl utbyggs i omradet och inom planomradet. Gingvagar finns
runt hela fastigheten. Det finns goda forutsittningar att na planomradet med gang och
cykel fran andra delar av Gnesta titort.

Kollektivtrafik

Gnesta trafikeras av Sormlandstrafiken och Stockholms lokaltrafik (SL).
Sormlandstrafiken svarar for busstrafiken inom Gnesta och till andra orter inom
Sodermanland medan SL star for pendeltdgstrafiken till och fran Stockholm, Bussen
stannar inom planomréadet. Tagstationen ligger en dryg kilometer bort.

Teknisk férsorjning

Vatten och avlopp

Fastigheten ar ansluten till den kommunala VA-nétet.

Varme, el och fiber

Enskild uppvarmning forutsatts. Mojlighet att ansluta till el- och fibernit finns.

Avfall och atervinning

Avfallshanteringen i kommunen skots av kommunens renhallningsavdelning.
Atervinningsgérd finns i verksamhetsomradet séder om planomrédet. Inom
planomradet finns en dtervinningsstation.

Planforslag

Planforslaget innebar att fastigheten Sigtuna 2:251 far mer flexibla
markanviandningsbestammelser. Planforslaget tillater detaljhandel, kontor, centrum
och besoksanlaggningar. Syftet ar att gora detaljplanen mer flexibel infor framtiden.

I jamforelse med dagens detaljplan kommer prickmarken i planens norra del att
smalnas av da den inte anses motiverad. Pricka eller kryssa mark mot Ostra Storgatan?

Detaljplanens hojdbestammelse dndras i planforslaget fran den gillande detaljplanen.
Planforslaget medger en nockh6jd om 10 meter, delvis for att kunna rymma
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idrottsanlaggningar som paddel. Den géllande detaljplanen har en bestimmelse om
byggnadshojd om 8.4 meter, vilket fir konsekvensen att det inte finns nagon reglering
for hur hog nockhojden kan bli. Nockhdjd anses vara en mer lamplig hojdreglering for
den har typen av bebyggelse.

Planforslaget innehéller ingen ytterligare begransning av byggritten mer dn den
prickade marken. Tanken &r att byggratten ska vara flexibel och kunna medge olika
typer av bebyggelse.

e g W e\ ¢ ’Q \iE. , 28
Bilden visar planomradet. Tanken ar att bebygga den norra delen pa samma sétt som
ovriga dela av fastigheten med byggnaden i mitten, angoring och parkering pa den
oOstra sidan och inlastning pa den vistra siden.

Planforslaget innehéller flera olika markanvindningsbestimmelser. Tolkningen av
markavandningsbestimmelserna utgar ifrdn Boverkets allminna rad. Syftet ar att
omradet ska kunna tillata fler typer av verksamheter 4n handel men samtidigt vara
lamplig att kombinera med den padgdende handel inom omradet och de narbeldgna
bostdaderna. Omrédet ska kunna utvecklas for att bli ett livfullt, trevligt och varierat
omrade.

H, Detaljhandel omfattar alla slag av kop och forsiljning av varor och tjanster till
framforallt privatpersoner. Forsiljning av varor innefattar bade dagligvaruhandel och
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sillankopshandel. Till tjéinster riknas exempelvis frisér och resebyra. Aven service och
hantverk av olika slag till exempel bank och skomakeri ingar i anvindningen. Platsen
ar bebyggd som ett handelsomrade och bestammelserna dndrar inte den pagaende
markanvandningen.

Planforslaget innehaller dven C, centrum. Med anviandningen Centrum avses all sddan
verksamhet som behover ligga centralt eller pa annat satt ska vara latt att na for manga
manniskor. Centrum ar en samlingsanviandning som ar lamplig att anvanda dar syftet
ar att det ska finnas en blandning av verksamheter. I Centrum ingéar en rad olika
verksamheter som ocksa kan dterfinnas i andra anviandningar. Dar ingér till exempel
butiker, restauranger, kontor, gym, biografer, bibliotek, teatrar, museum, banker,
apotek, smadjursklinik, hantverk och annan service. Platsen anvinds idag som ett
handelscentrum och tanken ar att omradet ska kunna fortsatta utvecklas i den
riktningen.

Kontor, K, tillats inom planomradet. Med kontor menas kontor, tjansteverksamhet och
annan liknande verksamhet som har liten eller ingen varuhantering. Kontor anses vara
en lamplig kombination till 6vriga verksamheter inom omradet.

Planen tillater Besoksanldggningar, R. Det kan till exempel handla om idrotts- och
sportanlidggningar och byggnader for kulturella eller religiosa andamal. Anvindningen
ar bred da granserna mellan sddana verksamheter ofta ar flytande, samtidigt som de
har liknande behov och krav pa kommunikationer och tillgdnglighet. Omradet ar
tillgangligt och har kapacitet att hantera mycket manniskor. Besoksanlaggningar kan
darfor anses vara en god kombination med ovriga markanvandningsbestimmelser.

Omkringliggande gator limnas detaljplaneras som VAG. Gang- och cykelvigar ryms
inom vagomradet.

Grénomraden

I planomréadet vistra del finns ett skogsparti som lutar brant mot 6ster. Skogspartiet ar
idag detaljplanerat som Park, vilket inte dndras i detta planforslag.

Dagvatten och Rening

En dagvattenutredning har tagit fram av Systra for att klargora hur dagvatten fran
omradet ska tas om hand och renas. Rapportens foresléar foljande 16sningar: Dagvattnet
fran den redan bebyggda delen av planomrade har idag ingen rening. Ladmpligen renas
dagvattnet fran den utbyggda delen om omréadet med hjilp av eftermonterade
filterkassetter i dagvattenbrunnarna. Detta kan utforas utan schaktning och medfor
dirfor en relativt 18g kostnad. Aven dagvatten frin takytorna kan renas med
filterkassetter men da kravs det anldggning av nya brunnar for montage av
filterkassetter. Antingen en per stupror eller sa sitts brunnar med parallellkopplade
filter pa samlingsledningar.

Den sodra delen av planomradet som idag bestar av gris far en dagvattenhantering
enligt figuren nedan. Takytor avvattnas med hangrannor och utkastare som leds till
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svackdiken med hjilp av skdlade rannor. Hardgjorda ytor lutas mot svackdiken med
makadammagasin. Vattnet leds till dagvattenledning utmed Ostra Storgatan.
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De anldggningar som avvattnar parkeringsytor kopplas eventuellt till en oljeavskiljare
innan dagvattnet avleds fran fastigheten. De foreslagna svackdikena med
makadammagasin har dock god oljeavskiljande funktion. Genom denna l6sning
uppnar man forutom fordrojning av dagvattnet dven en effektiv rening genom filtrering
av dagvattnet i de olika anlaggningarna. P4 s vis okar man inte belastningen pa
dagvattensystemet i Ostra Storgatan och minskar fororeningarna som nar recipienten.

Skyfall och 6versvamning

En Dagvattenutredning har tagits fram av Systra, dir har dven 6versvimning och
skyfall studerats. Rapportens slutsats gillande skyfall ar foljande: Vid skyfall da
dagvattenbrunnar och ledningar inte kan ta emot flodet avrinner dven dagvatten fran
delar av vagen i villaomradet i viast mot norra delen av Sigtuna 2:251. Vid normala regn
tas dagvattnet fran avrinningsomradet om hand av dagvattenledningar och brunnar
men vid skyfall kommer dagvattnet att leta sig ytledes 6ver Ostra Storgatan och sedan
nord-ost genom industriomréadet mot Sigtunadn Nedre del.

Buller
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Planforslaget forviantas inte orsaka mer bullerstorningar dn vad som alstras av biltrafik
till och fran handelsomradet. Platsen ar idag relativt trafikerad. Den ytterligare
trafikmangden som planforslaget kan tankas generera kommer inte forandra
storningarna fréan biltrafiken namnvart.

Gator och trafik

Biltrafiken inom planomradet kommer inte dndras mot dagen floden. Angoringen till
handelsomradet kommer att ske soderifran pa samma sitt som idag. Mot Skillinggatan
i norr kommer ett utfartsforbud inforas pa plankartan. Motiveringen till
utfartsforbudet #r att Skillingatagan och korsningen Skillingagatan- Ostra storgatan
inte har kapacitet att hantera den trafik som handelsomradet genererar.

Teknisk férsorjning

Planomradet och handelsomrédet ar idag anslutet till det kommunala VA-nitet. Den
obebyggda delen i norr kan ocksa anslutas till VA-nitet. Fjarrvarmenitet ar utbyggt till
omradet och enskild uppvarmning forutsétts. Fastigheten ar dven ansluten till el- och
Fibernat.

Detaljplanens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomfbdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom allman platsmark ansvarar Gnesta kommun for anlaggningar och drift.

Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

En mindre del avden kommunagda fastigheten Sigtuna 2:249 anvands idag som
parkering och utfart av Sigtuna 2:251. Nagot typ av reglering av ytorna kommer att ske
vid detaljplanens genomforande. Antingen genom en fastighetsbildning dar marken
inforlivas i Sigtuna 2:251 eller genom nagot typ av arrende.

Eventuell fastighetsbildning inom detaljplanen initieras och bekostas av
fastighetsigaren till Sigtuna 2:251.

Servitut eller ledningsratt
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Inom planomradet finns en Ledningsritt 0461-07/20.1. Den kommer inte att dndras av
den nya detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Fastighetsidgaren till Sigtuna 2:251. Plankostnader regleras i
ett planavtal som upprattats innan detaljplanearbetet paborjats. Inga planavgifter tas
darmed ut i samband med bygglov.

Exploateringsavtal

Nagot exploateringsavtal bedoms inte nodvandigt att uppratta.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Konsekvenserna ar relativt 1aga i jamforelse med dagens markanvandning. I huvudsak
ar planens konsekvenser att planomréadet norra del som ar obebyggd men har en
byggratt for handelslokaler, denna byggratt innefattar nu aven kontor, centumlokaler
och besoksanlaggningar. Konsekvensen ar ocksa att befintliga lokaler nu dven kan
innefatta kontor, centrum och besoksanlaggningar.

Genomforandet av en detaljplan for innebar en 6kning av hardgjorda ytor i omradets
norra del och dirmed en 6kad dag-vattenmangd. Genom att utfora fordrojande
atgiarder samt reningsatgirder enligt forslag s kan man komma ner till samma flode
som innan exploatering vid dimensionerande regn. Dessa atgirder innebar dven att
utslapp av fororeningar kommer att minska drastiskt, vilket kommer att paverka
recipienten och dess miljokvalitetsnormer positivt och dirmed 6kar mojligheten att né
malet god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus 2027.

Sociala konsekvenser

Inga patagliga sociala konsekvenser av planforslaget i jamforelse med dagens
markanvandning.

Ekonomiska konsekvenser

Planforslaget genererar inga ombyggnationer av allmén plats. Utbyggnationen pa
kvartersmark bekostas av fastighetsdgaren. Fastighetsgranserna inom planomradet
kommer att justeras nagot.

Medverkande tjansteman

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for Sigtuna 2:251 och del av Sigtuna 2:249
Skede Samrad
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Dokumentnamn Planbeskrivning

Amne Detaljplan for Sigtuna 2:251 och del av Sigtuna 2:249

Skede Samrad

17(17)



	Om detaljplan
	Inledning
	Planhandlingar
	Planens syfte och huvuddrag
	Plandata
	Markägoförhållanden

	Planprocessen
	Planuppdrag
	Handläggning och process


	Tidigare ställningstaganden
	Översiktliga planer
	Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden
	Förenligt med 3, 4 och 5 kap miljöbalken

	Förutsättningar
	Området idag
	Områdets historia
	Fornlämningar

	Natur
	Mark, vegetation och djurliv
	Markbeskaffenhet och geotekniska förhållanden
	Dagvatten

	Miljöförhållanden
	Miljökvalitetsnormer
	Förorenad mark
	Störningar (buller, lukt etc)
	Risk och säkerhet

	Bebyggelseområden
	Befintlig bebyggelse
	Offentlig och kommersiell service

	Gator och trafik
	Gatunät
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik

	Teknisk försörjning
	Vatten och avlopp
	Värme, el och fiber
	Avfall och återvinning


	Planförslag
	Förslag på markanvändning
	Grönområden
	Dagvatten och Rening
	Buller

	Gator och trafik
	Teknisk försörjning

	Detaljplanens genomförande
	Organisatoriska frågor
	Genomförandetid
	Huvudmannaskap och ansvarsfördelning

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Servitut eller ledningsrätt

	Ekonomiska frågor
	Planekonomi
	Exploateringsavtal


	Konsekvenser
	Miljökonsekvenser
	Sociala konsekvenser
	Ekonomiska konsekvenser

	Medverkande tjänstemän

