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Om detaljplan

En detaljplan reglerar hur mark och vatten ska anvandas och hur bebyggelsen ska se ut.
Detaljplanen talar om vad du och andra far och inte far gora for byggatgirder inom
planomradet. Det 4r kommunen som tar fram en detaljplan och du som medborgare
har mojlighet att ta del av informationen och ldmna idéer och synpunkter, vid olika
tillfallen under planprocessen. Las mer om detaljplanering pa Boverkets webbsida:
www.boverket.se.

Inledning

Planhandlingar
Till planforslaget hor foljande handlingar:

Plankarta, i skala 1:1000 med bestimmelser
Planbeskrivning

Fastighetsforteckning (finns tillginglig p4 samhéllsbyggnadsférvaltningen)

Utredningar

Foljande utredningar har tagits fram och har anvints som planeringsunderlag till
planhandlingarna.

Buller: Ecsucon, 2023-11-22

Risk: Sakerhetspartner, 2023-11-16
Geoteknik: Skanska, 2022-06-09
Dagvatten: Systra, 2024-01-10

Miljotekniska markundersokning: Viken miljokonsult, 2022-05-25
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Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte ar att mojliggora 20—30 bostéider i form av radhus, kedjehus och/eller
friliggande villor. Mgjliggora parkering for intilliggande forskola. Reglera en gangbana
genom omradet och skapa ytor for dagvattenhantering.

Plandata

Planomradet ar cirka 2,2 hektar stort och ligger vister om Bjornlunda tétort, intill
Welandersborgskolan. Omradet avgransas av Vag 223 i viast, Welandersborgskolan i
Ost, en bostadsfastighet och vig 57 i soder. I norr avgriansas omradet av ett brant
skogsparti och en bostadsfastighet.

Planomradets ldge.
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Planomradets ldge i forhdallande till Bjérnlunda.

Mark&agoférhallanden

Det aktuella planomradet omfattar del av fastigheten Norsborg 1:1 som 4gs av Gnesta
kommun.

Planprocessen

Planuppdrag

Samhallsbyggnadsndmnden uppdrog 2023-05-24 (SBN §41) forvaltningen att paborja
planarbete.

Handlaggning och process

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) och bestammelserna fran
och med 1 mars 2017 och handlaggs med standardforfarande.

Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetsigare och andra
berorda far ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet uppréttas
en samradsredogorelse dar yttranden som framforts skriftligt under samradet
redovisas. Planforslaget kan sedan vid behov komma att justeras och kompletteras
innan ett granskningsforslag och till sist en antagandehandling upprittas.
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Prelimindr tidplan Manad ar

Samrad mars 2024

Granskning juni 2024

Godkiannande Samhaéllsbyggnadsndmnden okt 2024

Antagande Kommunfullmaktige dec 2024
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planeringen sker i linje med gallande 6versiktsplan. Omradet ar utpekat i Gnesta
kommuns 6versiktsplan som utvecklingsomrade. Gnesta kommun bedomer att
byggandet av bostader pa platsen ar ett vasentligt samhallsintresse.

Detaljplaner, omradesbestdmmelser och férordnanden

For omradet saknas en gillande detaljplan. Omradet angransar heller inte till ndgon
gallande detaljplan.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap miljobalken

Forslaget ar forenligt med miljobalkens (MB) 3 kap avseende lamplig anviandning av
mark och vatten samt 5 kap miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt 4 kap
berors inte av planforslaget. Omradet paverkar jordbruksmark.

Ett underlag for undersokning av betydande miljopaverkan togs fram 2023-06-20, dir
det bedomdes att planforslaget inte kunde antas medféra nagon betydande
miljopaverkan. Underlaget skickades for samrad med lansstyrelsen, som i yttrande
2023-07-05 angav att:

e Paverkan pa Miljokvalitetsnormer for vatten ska utredas.

e Ar positiva till att en dagvattenutredning ska tas fram.

e Beridknade virden for omgivningsbuller ska redovisas.

o Intilliggande vig ar utpekas som rekommenderas vag for farligt gods, vilket
behover beaktas.

e Risker for skred och péverkan pa markens stabilitet behover klargoras.

e Idet kommande planarbetet behover det utredas om det finns landskaps-
element som omfattas av generellt biotopskydd, tex 6ppna diken,
akerholmar, odlingsrosen med mera.

Eriksgatan

Drygt 100 meter sdder om planomradet finns den riksintressanta kulturmiljon
Eriksgatan Onnersta-Penningby som ir utpekad som en vigmiljé med en forhistorisk
och medeltida vagstrackning vilken troligen utgjort den forna Eriksgatan. De foreslagna
forandringarna inom planomradet bedoms inte innebara skada pa upplevelseviardena.

Jordbruksmark

Enligt 3 kap 4 § MB far brukningsvird jordbruksmark endast tas i ansprak for
bebyggelse for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan
tillgodoses pa annan mark, utifran ett fran allman synpunkt tillfredsstillande sétt.
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Totala andelen jordbruksmark i Gnesta kommun ar 20,2% (drygt 9 314 ha), for hela
Sverige ar siffran 7,5 % (SCB Kommunen i siffror, 2020-11-06). Inom planomradet
finns cirka 1,5 ha befintlig jordbruksmark. vilket ar cirka 0,00016% av kommunens
totala andel jordbruksmark.

I kommunens 6versiktsplan anges malet pa en befolkningstillvaxt om minst 2% per ar i
kommunen. For att vixa och erbjuda attraktiva livsmiljoer ur ett hallbarhetsperspektiv
ar kommunens strategi att tillkommande bebyggelse ska ske i anslutning till befintlig
bebyggelse och infrastruktur. Nya utvecklingsomraden behovs och har i
oversiktsplanen utpekats, bland annat det nu aktuella planomradet. Mgjligheterna till
alternativ mark for exploatering ar mycket begrinsad i Bjornlunda.

Forutsattningar

Omradet idag

Omradet bestér till stor del av akermark. En gingvig gar igenom omradet. I
planomradets norra del finns ett skogsparti.

ol | FLs

Oversiktsbild 6ver planomrddet och dess nirmsta omgivningar. Viister om planomrddet syns

Welandersborgsskolan.
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Omradets historia

Planomradet verkar ha anvind som jordbruksmark an langre tid.
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Bilden visar planomrddet pa lantmditeriets flygfoto fran 1960.

Fornléamningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar. Cirka 130 meter norr om
planomradet finns tva fornlamningar i form av tva stensittningar.
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kartan visar planomradet och de tva fornldimningar norr om planomrddet.
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Natur

Inom planomradet finns mycket lite naturmark. Storre delen av planomradet ar
jordbruksmark. I planomrédet norra del finn ett mindre skogsbryn med unga trad och
enstaka sélgar. Skogsbrynet kommer att bevaras och kommer inte paverkas av
planforslaget.

Bilden visar skogsbrynet i planomradet norra del.

Markbeskaffenhet och geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning har genomforts av Skanska 2022-06-09. Marken i omradet
utgors huvudsakligen av jordbruksmark/akermark. I sodra delen av omradet finns en
grusad vig tviars omradet. Utover detta finns inga konstruktioner eller byggnader.
Markytan ar relativt flack och varierar mellan nivierna ca +28 och +32 i omradet.
Generellt sluttar markytan fran ost till vést. De lagsta nivaerna ar uppmatta langst
sydvast i omradet och de hogsta nivaerna har uppmatts i de ostra delarna.

Enligt SGU:s kartvisare utgors den huvudsakliga jordarten i omradet av glacial lera.
Jorddjupet enligt SGU:s kartvisare ar mellan 0—5 m, dar det ar som grundast i
omradets Ostra rand. Jordarter och jorddjup enligt SGU:s kartvisare redovisas i Figur
6-2.
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Kartan visar jordarter och jorddjup enligt SGU:s jordarts- och jorddjupskarta

Bade nivéer for markyta och jordmiktigheten varierar 6ver omradet. Vid de hogre
marknivaerna (i oster) forvantas mindre jordméaktigheter an till vaster i omradet.
Generellt bestar jordlagerfoljden i 6ster av torrskorpelera ovan friktionsjord pa berg

(OBS bergnivéer ej bestimda med jordbergsondering) medan det till vaster i omradet
aven forekommer lera under torrskorpan.

Den naturligt lagrade jorden bestar 6verst av ett ca 2 m tjockt lager av torrskorpelera,
det kan forekomma organiskt material i de 6versta 0,5 metrarna. Torrskorpeleran
underlagras av en varvig lera med silt- och sandskikt. I det nordostra hornet av
omradet underlagras torrskorpan i stéllet av silt. Efter den varviga leran, respektive
silten, finns friktionsjord som formodas vara ett tunt lager bottenfriktion innan berget

tar vid. Den naturligt lagrade jordens registrerade maktighet, d& sonderingsstopp
erhallits varierar mellan ca 0 och 6,8 m.

Grundvatten

Uppmaitta grundvattennivaer varierar nagot 6ver omradet, generellt bedoms

grundvattennivan ligga i nivi med markytan. Notera att alla grundvattenmétningar
utforts i maj 2022, grundvattenniva varierar dven med arstid.

Dagvatten och skyfall

Planomradet bestér idag huvudsakligen av dkermark och det saknas underlag dar det
framgar befintliga dagvattenledningar, trummor och anslutningspunkter. Faltbesokt
skedde under mattligt regn. Det observerades att finns trummor, ledningar och
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brunnar inom planomradet. Det har observerat en rannstensbrunn belédgen i
planomradets lagpunkt. Det antas utgora plats dar dagvatten tillfalligt tillats att
damma.

Bilden frén dagvattenutredning (systra 2024-01-10) Omraden som riskerar att 6versvimmas i
samband med skyfall (nederbérdsmingd 50 mm). Grona omraden visar ett vattendjup pad 0—30
cm, gult 30—50 cm och réd visar omrdden med vattendjup storre dn 50 cm.
Detaljplaneomrédesgréns redovisas i streckad rédpolygon.

Miljoférhallanden

Miljékvalitetsnormer

Alsken (NW654981-157510) ir en sjo vister om titorten Bjornlunda och Klassificeras
av Vatteninformationssystem Sverige (VISS) som sjo. Sjon ingar i det
delavrinningsomrade som Trosadn omfattar, med utloppet till Storsjon. Alsken saknar
ekologisk och kemisk status i enlighet med MKN.

Avrinningen sker idag diffust ut mot vister om planomréadet genom avrinningsstrak
som rinner mot Alsken.
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Fororenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts av Viken miljokonsult
2022-05-25. Syfte med undersokningen har varit att 6versiktligt undersoka
fororeningssituationen infor en nybyggnation. Resultatet av undersokningen visar att
inga utfyllnadsmassor har patraffats i ndgon av provtagningspunkterna. Resultaten
fran den utforda provtagningen i jord visar pa en generellt 1ag féroreningsniva i
omradet. Varken petroleumamnen (alifater, aromater, BTEX), PAH:er eller PCB har
detekterats i halter 6ver laboratoriets detektionsgrans.

Forhojda halter av kobolt har dock patraffats i 4 av 9 analyserade jordprov med halter
over kanslig markanvandning (KM). De forhgjda kobolthalterna bedoms vara naturligt
forhojda bakgrundhalter i leran, vilket ar vanligt forekommande i regionen.

D4 den planerade markanviandningen ar bostader ar det riktvardena for KM som ar
styrande. Infor en framtida byggnation ar det darfor viktigt att en riskbedomning tas
fram vilket eventuellt kompletteras med atgardsforslag for att sikerstilla att byggandet
kan ske utifran de forh6jda kobolthalterna i jorden. Det &r ej miljo- och
kostnadsmaéssigt motiverat att utfora nagon betydande sanering av kobolt med
naturligt forh6jda halter i jorden. Riskbedomning och strategi for hanteringen tas
lampligen fram i samband med inlaimnande av en 28 § anmalan for
avhjalpandeatgirder som skall lamnas in till Tillsynsmyndigheten infor schaktstart.
Anmalan skall lamnas in senast 6 veckor fore schaktstart vid hantering av massor med
halter 6ver MRR och KM.
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Stoérningar (buller, lukt etc.)

Omréadet paverkas av trafikbuller. Vig 57 séder om planomréadet har en ADT pa 2834.
Vig 223 vister om planomradet har en ADT p4 773 andel tung trafik 4r 8 % pa vig 57
och 3 % pavag 223.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid nybyggda bostader med dandringar t.o.m.
SFS 2017:359 skall tillampas vid bygglov och i drenden om férhandsbesked.

Risk och sakerhet

Den planerade bebyggelsen ligger inom 150 meter fran viag 57/223 som ir en primérled
for transport av farligt gods. Detta medfor att en riskutredning maste genomforas for
att undersoka risknivan av planomréadet. En riskutredning har genomf6rts av
siakerhetspartner, 2023-11-16. Rapportens slutsats ar att risken som vig 57/223
paverkar omgivningen med ar acceptabla sett till samhélls- och individrisken. Gnesta
kommun kan planldgga enligt forslag utan att riskreducerande atgiarder behover vidtas.

Ras- och skred

Forutsattningarna for ras och skred inom planomradet kommer att klargoras infor
granskningsskedet.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Planomradet angransar till omradet med
bostadsbebyggelse av mer lantlig karaktar. Vaster om planomradet finns omradet Sion
med ett 20 tal bostdder och norr om planomradet finns ett 10-tal bostader.

Strax 6ster om planomradet ligger Welandersborgskolan som &ar en F-6 skola med cirka
135 elever och forskolan dngen med cirka 70 barn.

Offentlig och kommersiell service

Viss servis fins i Bjérnlunda cirka 1,5 kilometer frin planomradet. Ovrig servis finns i
Gnesta tatort cirka 10 kilometer fran planomradet.

Gator och trafik

Gatunat

I planomréadet finns idag inget kommunalt gatunit. En vig i form av en
gemensamhetsanldggning ligger inom planomradet. Vagen ar tillfartsvag for ett 10- tal
bostiader och varutransporter till Welandersborgskolans matsal.

Planomradet kommer att dela infart/utfart fran viag 57 med Welandersborgskolan.
Trafiksituationen ar idag otillfredsstiallande. En trafikutredning bor tas fram innan
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detaljplanen skickas pa granskning som tar fram forslag pa hur trafiksituationen ska bli
sikrare for alla trafikslag och hur in- och utfarten till planomradet kan ske utan att
forsamra trafiksakerheten for skolan.

Bilden visar infarten till planomradet och Welandefsborgskolan fran vag 57.

Gang- och cykeltrafik

Genom omradet finns en gangviag som primart anvants for att ansluta boende inom
omradet Sion till skolan och 6vriga delar av Bjornlunda.

Kollektivtrafik

En busshaéllplats finns vid vig 57 cirka 100 meter fran planomradet. Darifran gar
bussar mot Gnesta tatort och Sjarnhov.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Det finns kommunala vatten- och avloppsnaitet finns strax oster om planomradet.
Planforslaget forutsitter en anslutning till det kommunal VA-nitet.

Varme, el och fiber

Enskild uppvarmning forutsatts. Mojlighet att ansluta till elnat finns.
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Avfall och atervinning

Avfallshanteringen i kommunen skots av kommunens renhéallningsavdelning.
Atervinningsgérd finns i Gnesta titort, cirka 10 kilometer fran planomradet.
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Planforslag

Planforslaget innebar att byggnation av nya bostader tillats i form av
radhus/parhus/kedjehus och/eller villor. Tanken &r att detaljplanen ska ha en flexibel
reglering som béde tillater bade radhus och villor.

Det overgripande malet ar att skapa ett mindre bostadsomrade ett lugnt och lantligt
lage som dnda har narhet till skolor och service. Tillsammans med 6vriga bostader i
naromradet skapas ett lugnt omrade med nirhet till grannar och gemenskap.

Villatomterna inom planomradet ska vara prisviarda och ar darfor inte allt for stora.
Radhustomterna ska vara tillrackligt stora for att omradet inte ska bli alltfor
tatbebyggt, aven radhusen ska kunna ha en egen liten grasmatta.

Bilden visar en skiss som kan utgora ett exempel pa vad som skulle kunna byggas, 33
bostéader varar 20 i parhus och 13 kedjehus.
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Bilden visar ett annat exempel pa vad planen tillater, 14 stycken villatomter. Villor och
radhus/parhus/kedjehus och ocksa blandas inom planomradet.

Planbestammelser

Planen syftar till att ta fram ett omrade med flexibla planbestimmelser som gor det
mojlig att markanvisa byggratterna till manga olika typer av exploatorer. Kommunen
bedomer att platsen inte har en kanslighet som kraver att planen reglerar gestaltning
och utformning i detalj. Krav pa utformning kommer att stillas vid
markanvisningsskedet.

Reglering av utnyttjandegrad gors med en dubbelbestammelse som dels tillater en
Storsta exploateringsgrad om 30 % av fastighetsarean vid uppforande av radhus,
parhus eller kedjehus. Procentandelen ska séakerstilla att varje bostad far en tomtplats
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som mojliggor en egen gronyta. Komplementbyggnader som garage/carport och forrad
ingér i de 30 % som far bebyggas. Bestaimmelsen reglerar dock inte hur stor fastigheten
far vara utan syftat till att fungera bade till hyresratt, bostadsratt och dganderatt.

Bestammelsen reglerar aven att vid uppforande av friliggande villor ar hogsta totala
utnyttjandegraden 250 kvadratmeter byggnadsarea, varav komplementbyggnad hogst
50 kvadratmeter och minsta fastighetsarea ar 750 kvadratmeter. Bestimmelsen syftar
till att mojliggora manga olika typer av villor.

Tillfartsvigen in till omradet, som ocksa anvand som tillfartsvig till forskolan,
skolmatsal och ett tiotal boende norr om Welandersborgskolan ar idag en
gemensamhetsanliggning. Denna vag foreslas 6verga till kommunens regi och ar darfor
lags som allmin plats gata i planen. Lokalgatan inom sjilva planomréadet ar daremot
inte allman plats utan foreslas skotas som en gemensamhetsanlaggning.

Inom planomradet finns dven en parkeringsplats. Parkeringen ska vara en allman
kommunal parkering till bdde personal pa forskolan och skolan med ocksa kunna vara
gastparkering for boende inom omradet.

Inom parkomradet som har kommunalt huvudmannaskap ar en finns en yta for
dagvattendamm. Dammen ska ha en fordréjningsvolym pa 300 kubikmeter.

Dagvatten och skyfall

En dagvattenutredning (Systra 2024-01-10) har tagits fram for att sikerstilla en god
och héllbar dagvattenhantering inom planomrade. Utredningens slutsats ar f6ljande:

e Dagvattenutflodena forvantas att 6ka till f6ljd av den 6kande
hardgoringsgraden. Det ar rimlig att begransa utflodet av dagvatten fran
planomradet till 1,5 1/s ha for att inte belasta befintligt ledningsnit nedstroms,
sarskilt med tanke pé att anslutningspunkten till utloppet ar okand.

o Foreslagna dagvattenatgirder innebar dimensionering av dike inom
kvartersmark och anlaggning av fordrojningsdamm i planomrédets befintliga
ldgpunkt och kommer inte att paverka Trafikverkets anldggning.

e Fordrojningsdammen ar dimensionerad for att hantera dagvatten fran hela
planomradet. Den erforderliga volymen som férdrojningsdammen ska hantera
uppgar till 300 ms, med ett strypt utlopp motsvarande 3,5 1/s.

e Fororeningshalterna forvintas inte 6ka efter exploatering, verkan fore eller efter
reningsatgirder, med endast rening fran dagvattendamm.
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e Inmaétningar av befintligt avvattningssystem och anslutningspunkter bor beakta
i kommande skeden.

Grundlaggning

Den l6sa lerans odrianerade skjuvhallfasthet fran de utforda forsoken och
sonderingarna ligger mellan 10 kPa och 20 kPa vilket enligt SS-EN ISO 14688-2:2004
klassificeras som mycket 1ag skjuvhéllfasthet. For en sammanstéllning av odranerad
korrigerad skjuvhallfasthet samt valt varde.

Den forekommande leran inom omradet ar sattningskanslig och tillskottslaster i form
av exempelvis grundvattensankning, byggnader och/eller uppfyllnader kan inte utforas
utan att kryp- och konsolideringssattningar uppkommer i leran.

Byggnader som planeras att laggas till 6ster i omradet, dir det inte finns 16s lera,
bedoms kunna grundliggas med platta pa mark For byggnader/konstruktioner som
grundlaggs pa vistra delen av omradet, kommer pélning och/eller
sittningsreducerande atgarder att kravas. Beroende pa hgjdséttningsplan och
tidsramar kan forbelastning eller lastkompensation (avschaktning och littfyllning)
overvagas.

Utformning av omrédet sker med fordel sd att inga konstruktioner stélls ovan de
maktiga lerlagren. Da grundvattennivan ligger nara markytan kommer ytvatten att
behova hanteras. Vid sankning av markytan kommer dven en grundvattensankning att
ske vilket ocksa bidrar till en 6kad tillskottsspanning och darmed 6kade sattningar.

For att kunna fastsla grundlaggningstyp for varje enskild byggnad bor ytterligare
geotekniska undersokningar utféras niar héjdsattningsplan samt placering av
byggnader ar fastslagna.

Buller

En bullerutredning har tagits fram (Encucon 2023-11-22) for att sdkerstilla att
bostidderna inte utsitts for hogre nivaer av trafikbuller dn gillande regelverk tillater.
Tillampliga riktvarden ar foljande:
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Forordning (2015:216) om trafikbuller vid nybyggda bostiader med dndringar t.o.m.
SFS 2017:359 skall tillampas vid bygglov och i drenden om férhandsbesked.

183 anges
1) att buller fran vagtrafik inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och

2) att buller fran vagtrafik inte bor 6verskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal

ljudniva vid en uteplats om en sddan skall anordnas i anslutning till byggnaden.

I §4 anges att om den ljudniva som angesi 3 § 1, 60 dBA vid en bostadsbyggnads fasad,
anda overskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dB
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids i fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids mellan 22:00 och 06:00 vid fasaden.

I §5 anges att om den ljudniva om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta
stycket 2 4ndé 6verskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer dn 10 dBA maximal
ljudniva fem génger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Resultatet av bullerutredning ar foéljande:

Radhus/kedjehus: Ekvivalentnivan Laeq,24h vid den mest bullerutsatta fasaden till de
planerade bostadsbyggnaderna berdknas som mest uppga till 53 dBA, bade for ar 2023
och 2040. De beriknade viardena klarar riktvardet enligt forordningen §3 1), 60 dBA.

Villor: Ekvivalentnivan Laeq,24h vid den mest bullerutsatta fasaden till de planerade
bostadsbyggnaderna berdknas som mest uppga till 53 dBA, bade for ar 2023 och 204o0.
De berdknade virdena klarar riktvirdet enligt forordningen §3 1), 60 dBA.

Dokumentnamn Planbeskrivning
Amne Detaljplan for del av Norsborg 1:1
Skede Samrad



GNESTA

KOMMUN Samhéllsbyggnadsférvaltningen 22(27)

Bilden visar ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd vid bostadsfasad med 2040 ars
trafiksiffror vid byggandet av radhus/kedjehus.

N
“ NN

%

Bilden visar maximal ljudniva pa 2 meters hojd vid bostadsfasad med 2040 ars
trafiksiffror vid byggandet av radhus/kedjehus.
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Bilden visar ekvivalent ljudniva pa 2 meters hojd vid bostadsfasad med 2040 ars
trafiksiffror vid byggandet av villor

\

Bilden visar maximal ljudniva pa 2 meters hojd vid bostadsfasad med 2040 ars
trafiksiffror vid byggandet av villor.
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Gator och trafik

Tillfartsvagen som leder vidare norrut ar lagd som allmén plats och kommer bli en
kommunal gata. Anledning till detta ar att vigen dven anvads av forkola och skola samt
ytterligare 10 bostader nordost om planomradet. Vagen breddas till 6 meter.

Inom planomradet kommer lokalgatan att skétas som gemensamhetsanlaggning.
Vigen kommer att vara 6 meter bred.

Géende och cyklister bedoms kunna fordas i blandtrafik inom omradet.

parkering

Parkering ska ske pa den egna tomten. Parkeringsnorm for omradet ar 2,0, for varje
bostad ska det alltsa finnas mojlighet att parkera 2 bilar.

I planomréadet sodra del finns en yta for allmin parkering, med regleringen allmén
plats gata pa plankartan. Parkeringen ar avsedd for forskolans personal, men kan
nyttjas av boende under kvillar och helger. Eventuella behov av regleringar av
parkeringen sker inte inom ramen for detaljplanen utan med hjalp av lokala
trafikforeskrifter.

Teknisk férsorjning

Omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet och el- och
fibernat kommer att byggas ut i omradet.

Omraden for tekniska anldggningar har lagts in for pumpstationer for VA-anlaggning.
Enskild uppvarmning forutsatts.
Planens bestimmelser ar utformade for att majliggora for solceller.

Sophantering ska ske pa kvartersmark i enlighet med kommunens avfallsplan och ska
anpassas till langtgdende killsortering och atervinning.
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Detaljplanens genomfdrande

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft.

Markagande

Marken inom detaljplanen dgs av Gnesta kommun.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Inom allmén platsmark ansvarar Gnesta kommun for anlaggningar och drift. Skotseln
av den allmanna platsmarken ansvarar Gnesta kommun for i egenskap av huvudman.

Fastighetsréattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom detaljplanen initieras och bekostas kommande exploator. VA-
huvudmannen uppréttar anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten.

Utbyggnad inom kvartersmark utfors och bekostas av kommande byggaktorer.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom omradet redovisar plankartan en gemensamhetsanlaggning for gata.
Gemensamhetsanliaggningen genomfors i samband med kommande fastighetsbildning
som initieras av kommande exploator.

Servitut eller ledningsratt

Inom planomradet finns ett antal servitut och ledningsratter. Dessa kommer ligga kvar,
detaljplanen anpassas till dessa.

Anlaggningssamfallighet Skeda ga:5 kommer att flyttas och ges samma strackning som
foreslagen gang och cykelbana. Forandringen genomfors i samband med
fastighetsbildning som initieras av exploatoren.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Gnesta kommun.

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att tas fram inom ramen for detaljplanen.

Markanvisningar

Efter planen genomforande kommer planomradet att markanvisas i linje med
kommunens markanvisningspolicy.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Marken som ska exploateras anviands idag som jordbruksmark. Ndgon naturmark
kommer inte tas i ansprak for att mojliggora exploateringen. I planens norra del finns
trad och natur, dess kommer inte att paverkas av exploateringen.

Sociala konsekvenser

Omradet rund Welandersborgskolan och de vastra delarna av Bjornlunda kommer att
bli mer befolkat och upplevas mer levande. Barns forutsattningar bedoms som mycket
goda med narhet till skola, forskola och géngvag till lekplats och 6vriga delar av
Bjornlunda. I Naromrédet finns friytor i form av naturomraden. Planomradet ligger
endast 100 meter fran busshallplats, vilket ger goda forutsattningar for hallbara
transporter.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunen far 6kade kostnader for anlaggning och drift av allmén platsmark, framst i
form av ny park- och gatumark. Trafiksituationen vid Welandersborgskolan kan
komma att behdva byggas om.

Kommunens verksamhetsomrade for VA utokas.

Fastighetsindelningen for omradet kommer forandras. Fastighetsbildning inom
detaljplanen initieras och bekostas kommande exploator.
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Medverkande tjansteman

Fran Gnesta kommun har f6ljande tjansteman medverkat:
Tomas Enqvist, planeringschef

Nils Rundqvist, exploatering

Samy Abu Eid, planarkitekt

Samhallsbyggnadsforvaltningen

Tomas Enqvist Samy Abu Eid
Planeringschef Planarkitekt
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